NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’ BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastupeny: Ing. Miroslavom Haji¢kom, konatel'om
ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia

Cislo Gi¢tu: 0059328035/0900

(d’alej len ,,prenajimatel’,,)

a
N4ijomca: RADICOVA Marcela
nar. T
r.¢.
bytom : 987 01 Poltar, Sklarska 503/13

(d’alej len ,, ndjomca,,)

ktori prehlasuji, Ze sG spdsobili na pravne ukony auzatvaraju podla §685 anasl.
Obcianskeho zdkonnika

tato zmluvu o najme bytu:

CL 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ vykonava podla Zmluvy o vykone Spravy majetku mesta Poltar neskorSich
dodatkov spravu nehnutel'ného majetku mesta Poltar k bytu €. 2 na I. poschodi bytového
domu supisné &islo 296/6 , ul. Slobody v Poltari, katastralne uzemie Poltar, zapisany na
¢. LV .1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.

2. Predmetom najmu je byt II. kategorie, ktory je charakterizovany v €l. II ods. 1.tejto
zmluvy, pozostdvajicich z 2 obytnych miestnosti, vedl'ajSich miestnosti a prisluSenstva:
kuchyna, chodba, kipeliia, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt).

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ndgjomcom, ktora
tvori prilohu ¢€.1 tejto zmluvy a v evidenénom liste pre vypocet uhrad za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy, ¢o ndjomca potvrdil svojim podpisom.

4. Byt prenechdva prenajimatel’ nijomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domacnosti
na ucely byvania.



B

Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachédza, zabezpecuje
prenajimatel’.

CL 111
Rozsah uzivania

N4jomca je opravneny byt uzivat na bytové ucely. Na iné ucely ako bytové mdze byt
uzivat' len s pisomnym stihlasom prenajimatela.

Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu.

CL 1V
Vznik, doba a zanik ndjmu

Najom bytu vznika s G¢innostou od 01.08.2015
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uré€ita do 31.10.2015
N4ajom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktora je ndjom bytu dojednany.
Ngjom bytu zanikne tiez pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou podl'a § 710 Obcianskeho zédkonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obcianskeho zakonnika.
Ku diiu zéaniku najmu je najomca spolu s ostatnymi uzivateI'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpdvodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat
prenajimatelovi.
CLV
Sposob vypoc¢tu nijomného a uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

. Najomné a Ghrada za poskytované sluzby je stanovena podl'a zakona NR SR ¢. 18/1996

Z.z. o cenach v neskorSich predpisov avyhlasky MF SR ¢. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Vyska nijomného je vypocéitana podla vynosu Ministerstva vystavbe a regionadlneho
rozvoja Slovenskej republiky €. V-1/2003, o regulacii cien ngjmu bytov uverejneny
v zbierke zakonov oznamenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky ¢. 4/2004 Z.z..

. Najomca je povinny uhradu za uzivanie bytu (njjomné) a preddavkové platby za

poskytované sluzby spojené suZivanim bytu platit mesaéne vopred do 25 dia
predchadzajuceho mesiaca.

Ak si nagjomca povinnosti uvedené v ods. 3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi spolu s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za
kazdy den omeskania najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy aj zaCaty mesiac omeSkania
ustanovenej v § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Ngjomca je povinny uhradit’ spravcovi skutocné naklady za poskytované sluzby spojené s
uzivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim
vykurovacieho obdobia podla zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MF SR ¢. 87/1996 Z.z., ktorou s a vykondva zakon NR SR ¢.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Ak skuto¢né néaklady za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu si vysSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
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11.
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b)

najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanie dorucené.
Ak skutotné ndklady za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu s niZdie ako
ngjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ngjomcovi.
Ak najomca dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchadzajice obdobia, ma
prenajimatel’ pravo preplatok zapoditat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky vogi
najomcovi.
Prenajimatel méze v priebehu kalendarneho roka zmenitf vy$sku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez suhlasu
najomcu len zdovodu zmeny prisludnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a stoéného a pod.) alebo
z d'alSich dovodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’alsie sluzby a pod.).
V evidencnom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0osdb
Zijucich s ndjomcom v spolocnej domacnosti, ich vzt'ah k ndgjomcovi v ase uzatvorenia
tejto ndjomnej zmluvy. Dalsie osoby mézu snijomcom byt uZivat len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu tGhrady je ndjomca bytu povinny oznadmit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak pisomnému oznameniu doloZit' prislu$ny overeny doklad
(4mrtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢ni
domaécnost’ a pod.)
Vsetky zmeny tykajuce sa vy3ky ndjomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
dévodov budu realizované v novom evidencnom liste.
Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavizuju dodrziavat’ vSetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajuce
im z tejto najomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zédkonnika a stvisiacich
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Prenajimatel je najma povinny:

odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zabezpecit' najomcovi
a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, umoznit' ndjomcovi a osobdm zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti
uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu.

v€as odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon prava,
inak mé& nijomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstrdnit’ a povazovat' od neho ndhradu vynaloZenych néakladov.
Pravo na ndhradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

N4jomcea je najmi povinny:

byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni najmu ho odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicemu beZnému opotrebeniu,

umozZnit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutne;j
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania oprav v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat’,

ak si ndjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpoveda prenajimatel’'ovi
za vzniknuta Skodu,



e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spolo¢nych priestoroch

%)

a zariadeniach domu a zodpoveda za $kodu, ktoru spdsobil on sam, prislusnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrzujlce sa v dome s jeho sthlasom.

Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykondvat’ v byte alebo v dome
stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny. a to ani na vlastné naklady.

N4ajomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky.

Najomca ma pravo na primerani zlavu z njjomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podla ustanoveni § 698 a 699 Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomcu, tento suhlas mozno odopriet’ len z vaZznych ddévodov. Ak prenajimatel
robi takéto Upravy na prikaz vecne prislusného organu Statnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomnik diva tymto suhlas v zmysle § 11 odst.1 zék. ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov prevadzkovatel'ovi informa¢ného systému
BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / suhlas s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su urCené na spracovanie
v informaénom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje
z informac¢ného systému zlikvidovat’" v stlade s podmienkami stanovenymi zak. ¢.
122/2013 7..z.

V pripade ukoncenia najmu bytu je ndjomca povinny uhradit’ finanéna zibezpeku
na roc¢né zuctovanie 30,~EUR.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi v8eobecne zavidznymi pravnymi
predpismi.

Téato najomnd zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Pripadné zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budd zmluvné strany riesit’ formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelitelnou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto najomnt zmluvu pred jej podpisanim riadne preéitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

N4jomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajimatel
a jedno njjomca.

V Poltari dita ....... IO

BYTHERM, s.r.0.
Mestsky by(‘ovy odnik

Sklarskf 59
987 01 Hy )
10 31601685 1ff DPHEK2020465160
za prenaﬁmat‘zl’a nijomca
Ing. Miroslav Hgjicek

konatel’




