NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a

§ 12 zakona 443/2010 Z.z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
(na prdva a povinnosti, ktoré vzniknu na zdklade ndjomnej zmluvy a nie s upravené tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika)

Prenajimatel’:

Zastupeny:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojente:

Cislo uétu:

Najomeca:

Bytom :

CLIT
Zmluvné strany

BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar

Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, viozka ¢islo 1752/S
Ing. Miroslavom H4ji¢kom, konatel'om

31601685

2020465150

SK 2020465150

Slovenska sporitel'nia

0059328035/0900

(d’alej len ,,prenajimatel’,,)

a

SNURIKOVA Jana

nar.

r.c.

ul. Skldrska 580/27, POLTAR

(d’alej len ,, ndjomea,,)

ktori prehlasujd, Ze st sposobili na pravne Ukony a uzatvaraju podla §12 zakona 443/2010

Z.z.

tito zmluvu o najme bytu:

CL 1
Predmet a Gcel najmu

1. Byt ¢. 410 na 4. poschodi bytového domu supisné ¢islo 507/12 , ul. Sklarska v Poltari,
katastralne uzemie Poltdr, zapisany na €. LV 1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 13.3.1996 vykonava spravu bytov, ktoré
su vo vlastnictve Mesta Poltar

2. Predmetom najmu je byt I. kategérie, ktory je charakterizovany v ¢€l. II ods. 1.tejto
zmluvy, pozostavajici z 2 obytnych miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisluSenstva:
kuchyna, chodba, kupelita, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt).

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati bytu najomcom



el e

a eviden¢nom liste pre vypocet Uhrad za uzivanie bytu, ktor¢ tvoria prilohu tejto najomne;j
zmluvy a najomca ich potvrdil svojim podpisom.

Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam zijicim s nim v spolo¢nej domacnosti
na ucely byvania. Spolubyvajici musia byt’ uvedeny na eviden¢nom liste.

Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’.

CL 111
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny byt uzivat’ na bytové ucely. Na iné ucely ako bytové sa nemoze byt
uzivat’.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.

CLIV
Zaciatok, doba a zanik najmu

Najom bytu vznika s G¢innostou od 01.07.2015

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.10.2015

Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktord je najom bytu dojednany.

Najomca ma pravo na prediZenie pripadne opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve  avzdkone 443/2010 Z.z.
O mozZnosti opakovaného uzavretia, pripadne prediZenia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ngjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia najmu najomného bytu.

Prediir’ ndjomnii zmluvu- mdze prenajimatel’ najomcovi az na obdobie troch rokov od
zaGiatku najomnej zmluvy, v pripade, Ze najomnik si plni svoje povinnosti najomné
a uhrady za plnenia plati v¢as a byt uziva v zmysle nagjomnej zmluvy.

Ak nijomca je osobou so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 zdkona
¢.443/2010, alebo ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) doba najmu sa
v tomto pripade méZe prediZit' na obdobie 10 rokov.

Najomnik md prdvo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy po uplynuti troch (
pripadne 10 rokov), pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone ¢.
443/2010. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu
najomného bytu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy moZe prenajimatel’ uzavriet’
ngjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domdacnosti s mesaénym priymom
k 31.decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu ak:

a) nie je vy$8i ako tri a pol nasobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010

b) nie je vyssi ako $tyri a pol ndsobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym
postihnutim, alebo ak ide o domécnost’ osamelého rodia s nezaopatrenim dietat'om,
alebo aspon jeden ¢len tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelévanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.



10.

. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo

pisomnou vypoved'ou podl'a § 710 Ob¢ianskeho zdkonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Ob¢ianskeho zakonnika.

Ku dfiu zaniku najmu je najomca spolu s ostatnymi uzivateI'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpdvodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat’
prenajimatel’ov, pri¢om musi byt zachované minimalne pévodné vybavenie bytu, byt
musi byt’ vymalovany — hygienicky nater biely.

CLV
Sposob vypoctu najomného a vihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

Vyska najomného je vypolitana podla § 2 opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.

Nijomca je povinny uhradu za uZivanie bytu (najjomné) a preddavkové platby za
poskytované sluzby spojené suzivanim bytu platit mesaCne vopred do 25 dna
predchadzajuceho mesiaca.

AKk si ndjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi spolu s omeskanou platbou, ktora bude prirad’ovana vzdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % za kazdy deii omeSkania najmene;j
viak 0,83 EUR za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania ustanovenej v § 4 nariadenia vlady
SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

N4ijomca je povinny uhradit’ spravcovi skuto¢né néklady za poskytované sluzby spojen€ s
uzivanim bytu, ktoré spravca vyuétuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podl'a zdkona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MF SR €. 87/1996 Z.z., ktorou
s a vykonava zdkon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Ak skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu st vysSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prisluSny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo dna, kedy mu bolo
vytaétovanie doruéené.

Ak skutoné naklady za poskytované sluzby spojené suzZivanim bytu su nizSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislu$ny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit' najomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

Ak nijomca dlhuje prenajimatel'ovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapo¢itat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voc€i nadjomcovi.
Prenajimatel moZe v priebehu kalendarneho roka zmenit vySku mesacnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len z doévodu zmeny prisluSnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢né¢ho a pod.) alebo
z d’algich dovodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby, pri zistenej zvySenej spotrebe vody a pod.).

V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet osob
Zijacich s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.
Dalgie osoby méZu s ndjomcom byt uZivat’ len na zéklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimaterla.

Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak oznameniu doloZit’ prisluSny overeny doklad (umrtny list,



1.

b)

rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢ni domacnost’
a pod.)

Vsetky zmeny tykajuce sa vySky ndjomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zédkonnych
dovodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.

CL V1.
Finané¢na zabezpeka

Néjomca, ktorému bol prideleny byt, pri podpise niajomnej zmluvy je povinny zloZzit’
financnu zabezpeku vo vyske dvojmesacného ndjomného.

Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a nepos$kodzovania uzivaného najomného
bytu.

Pri ukonCeni najomnej zmluvy bude najomnikovi finanénd zibezpeka vyplatena —
vratena, ak voCi ndjomnikovi nebude evidovany nedoplatok na ndjomnom a
dohodnutych uhradach spojenych s uzivanim bytu,  sucasne odovzda byt vo v zmysle
CL IV. ods. 6. tejto zmluvy.

Pri ukonCeni najmu bytu je ndjomca povinny vuhradit’ finanénu zdbezpeku na
pripadny nedoplatok z rocného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,—EUR a po 30.6.vo
vwS$ke 100,~EUR. Tato finanéna zabezpeka  bude  najomnikovi zuctovana

vo vyuctovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka.

Cl. VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavdzuji dodrziavat’ vietky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajice
im z tejto najomnej zmluvy, prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je nayma povinny:

odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie, zabezpecit najomcovi
a osobam zijicich s nim v spoloénej domacnosti plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, umozZnit’ ndjomcovi a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti
uzivat’ spolo€né priestory a zariadenia domu.

v¢as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat od neho ndhradu vynaloZenych ndkladov.
Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do $iestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

N4jomca je najmi povinny:

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skon¢eni ndjmu ho odovzdat
prenajimatel’'ovi v stave zodpovedajicemu beznému opotrebeniu, priom musi byt
zachovany povodny stav a vybavenost’ najomného bytu,

umoznit’ vstup do bytu prenajimatel'ovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania oprav v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat’,



d) ak si ndjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), c), zodpoveda prenajimatel’ovi

€)

za vzniknutu Skodu,

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda za 3kodu, ktord spdsobil on sdm, prisluSnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrZzujice sa v dome s jeho sthlasom.

N4ijomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonavat v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatel’a byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky.

N4ajomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obcianskeho zdkonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomecu, tento stthlas mozZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto Gpravy na prikaz vecne prislusného organu $tatnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Nijomnik dava tymto sthlas v zmysle § 11 odst.1 zak. ¢€.122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov prevadzkovatel'ovi informa¢ného systému
BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / sthlas s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré si urené na spracovanie
v informaénom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania njjomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zéniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informaéného systému zlikvidovat v stlade s podmienkami stanovenymi zak. ¢&.
122/2013 Z..z.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi vSeobecne zévdznymi pravnymi
predpismi.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Pripadné zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy budid zmluvné strany riesit' formou
pisomnych oéislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito najomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak €oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajimatel
a jedno najomca.

46 ¢ Rots”

V Poltari dna BYTHERM, s.r.0,

Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43

987 01 POLTAR

1£0 31601685 IC DPH SK2020465150

za &l'enajimatel’a nijomca
Ing. Miroslav Hajic¢ek
konatel’



