NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podlPa § 685 a nasl. Obcianskeho ziakonnika

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka €islo 1752/S

Zastupeny: Ing. Miroslavom Héji¢kom, konatel'om
ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia

Cislo ugtu: 0059328035/0900

(d’alej len ,,prenajimatel’,,)

a
Najomca: TOTHOVA Anna
nar.
r.c.
bytom : 987 01 Poltar, Slobody 302/22

(d’alej len ,, najomca,,)

ktori prehlasuji, Ze s spOsobili na pravne ukony auzatvaraja podla §685 a nasl
Obcianskeho zakonnika
tuto zmluvu o najme bytu:

CLII
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ vykonava podla Zmluvy o vykone Spravy majetku mesta Poltar neskorSich
dodatkov spravu nehnutelného majetku mesta Poltar k bytu €. 5 na III. poschodi
bytového domu stpisné ¢islo 302/22 , ul. Slobody v Poltari, katastralne izemie Poltar,
zapisany na ¢. LV ..1., ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.

2. Predmetom najmu je byt II. kategérie, ktory je charakterizovany v ¢l. II ods. 1l.tejto
zmluvy, pozostavajuicich z 2 obytnych miestnosti, vedl'ajsich miestnosti a prisluSenstva:
kuchyria, chodba, kupelita, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt).

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ndjjomcom, ktora
tvor{ prilohu ¢&.1 tejto zmluvy a v evidenénom liste pre vypocet uhrad za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy, ¢o nadjomca potvrdil svojim podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel’ nagjomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domacnosti
na Gcely byvania.

5. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’.
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ClL 11
Rozsah uzivania

Nédjomca je opravneny byt uzivat’ na bytové ucely. Na iné ucely ako bytové mdze byt
uzivat len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Najomca bytu a osoby, ktoré Zija s ndgjomcom v spolocnej domacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

CL IV
Vznik, doba a zanik ndjmu

Najom bytu vznika s G¢innostou od 01.01.2016

Najomna zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢iti do 31.03.2016

N4ajom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktoru je najom bytu dojednany.

N4jom bytu zanikne tieZ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou podl'a § 710 Ob¢ianskeho zdkonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, ¢/ a g/ Obc¢ianskeho zédkonnika.

Ku dnu zaniku najmu je najomca spolu s ostatnymi uzivatel'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpovodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat
prenajimatelovi.

CLV
Sposob vypoctu najomného a ihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

. N4jomné a thrada za poskytované sluzby je stanovend podl'a zdkona NR SR ¢. 18/1996

Z.z. o cenach v neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zadkon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Vyska najomného je vypocitand podla vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky ¢ V-1/2003, o regulécii cien ndjmu bytov uverejneny
v zbierke zdkonov oznamenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky €. 4/2004 Z.z..

. Najomca je povinny thradu za uzivanie bytu (ndjomné) a preddavkové platby za

poskytované sluzby spojené suZivanim bytu platit mesa¢ne vopred do 25 dna
predchadzajiceho mesiaca.

AKk si ndjomca povinnosti uvedené v ods. 3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi spolu s omes$kanou platbou aj poplatok z omeskania vo vySke 0,05 % za
kazdy den omeSkania najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy aj zacaty mesiac omeSkania
ustanovenej v § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

N4jomca je povinny uhradit’ spraveovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s
uZivanim bytu, ktoré spravca vyactuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim
vykurovacieho obdobia podla zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR ¢.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu su vysSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo dna, kedy mu bolo
vyucétovanie dorucené.
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Ak skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu su nizSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi.

Ak nédjomca dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchadzajice obdobia, ma
prenajimatel’ pravo preplatok zapodlitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voci
najomcovi.

Prenajimatel moze v priebehu kalendarneho roka zmenit vySku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez sthlasu
njjomcu len zdoévodu zmeny prislusnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov
(napriklad pri Gprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného a pod.) alebo
z d’alSich dovodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluzieb, rozSirenia tychto
plneni o d’alsie sluzby a pod.).

V evidenénom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto ndgjomnej zmluvy, je uvedeny pocet os6b
Zijaicich s ndgjomcom v spoloénej domécnosti, ich vzt'ah k ndjjomcovi v €ase uzatvorenia
tejto najomnej zmluvy. Dalsie osoby moézu snijomcom byt uzivat len na zaklade
predchédzajtiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady je najomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak pisomnému oznameniu doloZit' prislusny overeny doklad
(tmrtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢nu
domacnost’ a pod.)

Vsetky zmeny tykajuce sa vy$ky nijomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
dévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat’ vetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajuce
im z tejto ndjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika a stvisiacich
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Prenajimatel” je najmi povinny:

odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zabezpeéit najomcovi
a osobam Zijucich s nim v spoloénej domacnosti plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoZnit’ najomcovi a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

véas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak mé& nijomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a povazovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.
Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

Najomca je najmé povinny:

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonceni ndjmu ho odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucemu beznému opotrebeniu,

umoZnit’ vstup do bytu prenajimatel’ovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania oprév v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat’,

ak si1 ndjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), c¢), zodpoveda prenajimatel'ovi
za vzniknuta Skodu,



e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spoloénych priestoroch

(8]

a zariadeniach domu a zodpovedd za Skodu. ktord sp6sobil on sam, prislusnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrzujuce sa v dome s jeho sihlasom.

Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonavat' v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

N4jomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podndjmu
alebo vypozicky.

Ndjomca ma pravo na primerand zlavu z ndjomného a z vhrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom najomcu, tento sithlas mozZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto Upravy na prikaz vecne prislusného organu $tatnej spravy, najjomea je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

V pripade ukonéenia najmu bytu je najomca povinny uhradit’ finan¢nui zibezpeku
na ro¢éné zuctovanie 30,~EUR.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy touto najomnou zmiuvou vyslovne neupravené sa riadia pristuSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a stivisiacimi vSeobecne zavidznymi pravnymi
predpismi.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
U¢innost” dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmiuvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny najomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’” doteraj$ia najomna zmluva a zmluvné strany sa buda v budicnosti riadit” touto
zmluvou.

Pripadné zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budi zmluvné strany rieSit’ formou
pisomnych o&islovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stand
neoddelite'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ndjomnt zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajimatel
a jedno najomca.

V Poltari dna ........0.>70..... AR
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za pr?lajtihhafel a-’— R
Ing. Miroslav H4jicek
konatel’

najomca



