Mandatna zmluva

(podla § 566 a nasl. ustanoveni Obchodného zédkonnika)

CLI
Zmluvné strany
1. Mandant: Mesto Poltar
Sidlo: Zeleznitna 489/1, 987 01 Poltar
ICO: 00316342
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu: 22127352/0200
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2212 7352
Statutdrny organ: Pavel Gavalgc, primator
2. Mandatdr: BYTHE RM,s.r.o. Mestsky bytovy podnik
Sidlo: ' Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
pravna forma: spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym zapisana v Obchodnom

registri Okresného siidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vliozka
¢islo: 1752/S

1CO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK2020465150

bankové spojenie: SLSP, a.s.

¢islo uctu: 0059328035/0900

IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035
Statutarny organ: Ing. Miroslav Hajicek, konatel’

uzatvaraju podla § 566 a naslednych ustanoveni Obchedného zakonnika ( d’alej len zakona ) tito

manddtnu zmluvu:

Cl I

Predmet zmluvy

1. Mandatiar sa touto manddtnou zmluvou zaviizuje, Ze pre mandanta zabezpeci
~ komplexné spravovanie jeho majetku. Jedna sa o byty v bytovych domoch vo vlastnictve
Mesta Poltar, nachadzajucich sa v k.a. Poltir, uvedenych v prilohe ¢. 1 (d’alej len domy

~ vo vyluénom vlastnictve mesta). .

2. Mandatar na zdklade tejto zmluvy zabezpec¢i spravu bytov vo vlastnictve Mesta Poltar
v bytovych domoch, kde v zmysle zikona &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
je sprava domu vykonavana spravcom na zdklade zmluv o vykone spravy. Zoznam
bytov tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy (d’alej len byty urcené na odpredaj).
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ClL II1.

Zdroje financovania prevadzky, oprav, adrzby
a vvska odplaty pre mandatara.

1. Finanéné prostriedky z vyberu ndjomného a uhrad za poskytované sluzby budi najomnici
bytov poukazovat’ na G¢et mandatara.
2. Prostriedky z nijomného bude mandatar vyuzivat’ na :
2.1. - bvty vo vyluénom vlastnictve Mesta Poltar:
a) platby inkasnému stredisku
b) opravy a udrzba v spravovanych objektoch a bytoch
¢) tuhradu nikladov za sluzby spojené s byvanim vo vySke prijatych zalohovych
platieb od nijomcov
d) uhradu nikladov za sluzby spojené s byvanim za neobsadené byty
¢) uhradu ostatnych nakladpv, ktoré si nevyhnutné a sivisia so spravou
majetku Mesta Poltar
f) uhradu platieb za dodivku energii za neplaticov a to v pripade prebytku na
najomnom od ostatnych najomcov

2.2. - byty urcené na predaj:

a) opravy a udrzba v spravovanych bytoch, ktoré nijomca nie je povinny hradit’

b) thradu ostatnych nevyhnutnych nakladov, ktoré sivisia so spravou majetku
Mesta Poltar

¢) prispevok do fondu Gdrzby a oprav

3. Naklady, podla bodu 2, ¢&l. II1., budu &erpané do vysky ro¢ného najomného, po zohl'adneni
pohl'adavok za najomné a sluzby spojené s uzivanim bytov, ktoré si vo vlastnictve Mesta
Poltar.

4. O pouziti zostatku finan¢nych prostriedkov z vyfyeru najomného a uhrad za poskytované
sluzby rozhodne mandant na navrh mandatéara, ktory predlozi do 31. marca nasledujiceho
roka.

5. V pripade opodstatnenej potreby vysSieho Cerpania nakladov mandant zabezpedi
potrebné finanéné prostriedky na vykrytie tychto nakladov po predchidzajucej dohode
obidvoch zmluvnych stran a na ziaklade mandantom vopred vystavenych objednavok
prac pre dodavatel’a, vratane spravnych poplatkov, tykajucich sa podanych navrhov na
siud a exekicie. Podania niavrhov na sid a exekicie bude mandatar realizovat’ na
zaklade rozhodnutia mandanta.

6. Stanovenie odmeny za ¢innost’ mandatara
a) Spravcovsky poplatok za vykondvané ¢innosti v zmysle tejto zmluvy v sume 10 € bez
DPH /mes./byt vo vlastnictve mandanta s DPH (20%) 12€ /mes./byt.
b) Vyska spravcovského poplatku sa bude upravovat’ 1x ro¢ne, vo vySke zodpovedajucej
priemernej rocnej miere inflacie, vyhlasenej $tatistickym dradom SR.



CL 1V,
Prava a povinnosti mandanta

1. Odovzdat’ mandatarovi ku diiu Gd¢innosti tejto zmluvy majetok, ktory je predmetom
spravy podla tejto zmluvy a je presne Specifikovany Vprllohe ¢. 1 a 2, ktoré su
neoddelitel’nou sticast’ou tejto zmluvy.

2. Informovat’ spravcu véas o opatreniach prijimanych v suvislosti so spravou bytového
fondu mestskym zastupitel’stvom, alebo inymi organmi mesta, tykajicich sa ¢innosti
vykondvanych mandatarom podPa tejto zmluvy.

3. Pri bytoch uréenych na predaj, sii povinnosti mandanta stanovené v zdkone ¢. 182/1993
Z.z. a v zneni neskorSich predpisov.

CLV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny :

a) postupovat’ pri zabezpeCovani a realizacii ¢innosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy s
potrebnou odbornou starostlivostou a podl'a pokynov mandanta, doésledne dodrZiavat
ulohy zakotvené v tejto zmluve,

b) chranit’ jemu zname zaujmy mandanta a oznamovat’ mu vSetky okolnosti, ktoré mézu mat’
vplyv na zmenu jeho prikazov,

c) zostavovat a predkladat’ mandantovi vykaz o vybere a Cerpani ndjomného, thrad za
poskytované sluzby a to 1x roc¢ne, vzdy k 31.12. prislu§ného roka,

2. Mandatar na zabezpeCenie Cinnosti suvisiacich s prevadzkovanim ndjomnych bytov a
bytovych domov vo vlastnictve Mesta Poltar je d’alej povinny :

a) odovzdavat’ byty do ndjmu najomcom ur¢enych mandantom, preberat’ byty od najomcov
po ukonceni ndjmu,

b) uzatvarat’ ndjjomné zmluvy s ndjomcami bytov na zéklade rozhodnutia na uzatvorenie
najomnej zmluvy od mandanta,

¢) poskytovat’ a zabezpeCovat nadjomcom bytovych jednotiek sluzby v stlade s ustanoveniami
najomnej zmluvy,

d) podavat’ Zaloby na vypratanie nehnutel'nosti - bytu, prip. spolo¢ného priestoru v dome, v
pripadoch, kde bol najom dohodnuty len na dobu urciti a nebol zo strany vlastnika
nehnutelnosti dany suhlas k predizeniu najomnej zmluvy ako aj v pripadoch protipravneho
obsadenia bytu, pripadne spolo¢ného priestoru v dome,

e) vypovedat’ najom bytu v zmysle ust. § 711 Ob¢. zdkonnika a v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov.

3. V bytovych domoch, ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Poltar, je mandatar povinny :

a) zabezpe€it’ poziarnu ochranu, bezpeénu prevadzku a reviznu ¢innost’ podla platnych
technickych noriem a stvisiacich predpisov,
b) poskytovat’ a zmluvne zabezpecovat sluzby spojené s byvanim s dodavatel mi na:
— dodavku tepla a TUV podl’a platnych predpisov,
~ dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod do verejnej
kanalizacie,
— dodavku elektrickej energie,



— dodavku TKR,
— opravu a udrzbu vytahov,
— zabezpecenie d’alsich sluzieb spojenych s byvanim.

c) zabezpeCovat' plnenie Cinnostf, ktoré si predmetom tejto zmluvy vlastnymi
zamestnancami. Ak plnenim niektorych €innosti poveri tretiu osobu, musi pri tom dbat’ na
zasady o hospodareni s majetkom mesta,

d) p
a

oistenie bytovych domov vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Poltar zabezpe¢i mandant
poistné vyfakturuje mandatarovi.

4. 7 ekonomickych ¢innosti je mandatar za spravovany majetok povinny:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

p)

Q)
r)

uctovat’ a viest’ samostatni evidenciu o zariad’ovani zalezitosti, ktoré si
predmetom zmluvy na samostatnom ucte v siilade s platnymi pravnymi predpismi,
evidovat’ vietky prijaté faktiry tykajice sa prevadzkovej ¢innosti spravovanych
bytovych domov a realizovat’ ich ihrady,

ku diiu zostavenia uctovnej zavierky vykonat’ inventarizaciu zvereného majetku,
vystavovat’ ucftovné doklady, tykajice sa zariad’ovania zaleZitosti, ktoré su
predmetom zmluvy,

zariad’ovat’ zaleZitosti, tykajice sa poistenia bytovych domov — predpis, uhrady,
priprava podkladov v pripade poistnych udalosti a to podl’a pokynov poist’ovne,
spracovanie Statistického vykazovania zileZitosti, ktoré st predmetom zmluvy,
uzatvorit’ nijomné zmluvy s najomcami a to na zaklade ,rozhodnutia primatora
na uzavretie najomnych zmlav*,

predizovat’ platnosti naijomnych zmluav,

stanovit’ predpis najomného za uzivanie bytov a ihrad za sluzby spojené s byvanim
podP’a platnych pravnych predpisov,

vykonavat’ vpravy a zmeny predpisu ndjomného a thrad za sluZzby spojené
s byvanim podl’a potreby (zmena poctu osob, Gpravy cien a pod...),

viest’ evidenciu o pocte 0sob v bytoch,

viest’ evidenciu o nedoplatkoch alebo preplatkoch voéi najomcom,

zabezpedit’ inkaso platieb za najomné a uhrady spojené s byvanim prostrednictvom
inkasného strediska,

inkasovat’ platby za najomné a ihrady spojené s byvanim v pripadoch, ak nijomca
neuhradi platby cez inkasné stredisko,

viest’ evidenciu prijatych zalohovych platieb a evidenciu nidkladov na vyuétovanie a
nisledne vyuctovat’ prijaté zdlohové platby tykajucich sa ihrad, spojenych
s byvanim, voci najomcom bytov,

v pripade omeSkania nijomcu s platenim najomného a ahrad spojenych s uzivanim
bytu po dobu dvoch mesiacov, zaslat’ najomeovi upomienku a nasledne postupovat’
v zmysle ustanoveni OZ,

predkladat’ vlastnikovi prehl’ad nedoplatkov,

informovat’ vlastnika o vysledkoch prijatych na stretnutiach vlastnikov bytov
v jednotlivych bytovych democh,

5. V stvislosti s vymahanim pohl'adavok je spravca povinny :
a) evidovat’ pohladavky za ndjomné a sluzby spojené s uzivanim mestskych bytov,
b) Uctovat’ a vymahat poplatky z omeskania od ndjomcov, ktori nezaplatili thrady za
uzivanie bytu nacas, podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., stym, ze

5

0% poplatkov je vynosom mandanta a 50% je vynos mandatara,

¢) vyuzit vSetky zédkonné prostriedky na v¢asné vymahanie pohl'adavok tvoriacich predmet
tejto zmluvy, najma vsak:



— na kazdy nedoplatok poslat’ upomienku €. 1,

— v pripade, Ze nedoplatok nebude uhradeny, poslat’ pokus o zmier,

— ak ndjomca nereaguje na upomienku, ani na pokus o zmier, spravca poda navrh na
vydanie platobného rozkazu,

— ak ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s‘uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace, spravca takémuto najomcovi vypovie ngjom bytu podla ust. § 711,
ods. 1, pismeno d, Ob¢ianskeho zakonnika a v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

~ v bytoch, v ktorych je evidovany nedoplatok, spravea nevykond pozadované vymeny
konstrukénych prvkov, d’alej obmedzi vykon oprav v tychto bytoch, pokial' zavada
neohrozuje alebo neobmedzuje uzivatel'ov susednych bytov, pripadne sa neposkodzuje
majetok ostatnych vlastnikov bytov,

— u neplaticov spravca neodporu¢i vymenu do rovnakého, pripadne vicSieho bytu,

— spravca bude spolupracovat’ so zamestnancami Mesta Poltir na zabezpeCenie
priamych mesaénych zrazok zo socialnych davok na uhradu ndjomného a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu aj so splatkami dlhov.

Mandatar je opravneny:

— uskuto¢novat’ pravne ukony suvisiace s predmetom ¢&innosti tejto zmluvy na zaklade

splnomocnenia od mandanta.
Neplnenie si povinnosti uvedenych v ¢l. V. bod 5 sa povazuje za hrubé porusenie tejto
zmluvy.
CL VI
Trvanie zmluvného vztahu.

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itii a nadobuda u¢innost’ ditlom podpisania obidvomi

zmluvnymi stranami.

Zmluvu moze vypovedat’ kazda zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a
zacne plynut’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede.

Uplynutim vypovednej lehoty zanikd zavizok mandatara uskutociiovat’ &innosti, ku ktorym sa
zaviazal touto zmluvou. Mandatar je povinny upozornit’ mandanta na uskuto¢nenie opatreni
potrebnych na to, aby sa zabranilo vzniku $kody bezprostredne hroziacej vlastnikovi
nedokoncenim ¢innosti suvisiacich so zariad'ovanim dohodnutych ¢innosti.

. Zavizok mandatara zanikne aj jeho zanikom ako pravnickej osoby.
. Zmluvny vztah moézZe zaniknit aj dohodou jeho ucastnikov, pri¢om dohoda musi mat

pisomnu formu a musi byt podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.

ClL VIL
Osobitné ustanovenia

. Mandant splnomociiuje mandatara na podavanie navrhov na sud v zmysle ustanoveni Obg.

zakonnika /Zaloby na vypratanie nehnutelnosti - bytu, prip. spolo¢ného priestoru v dome,
navrhy na vydanie platobnych rozkazov a pod./ a na vietky Gkony s tym spojené / napr.
odvolanie sa proti rozsudku okresného sudu/, na podavanie navrhov k exekutorovi v zmysle
ustanovenia Exeku¢ného poriadku a na vsetky tkony s tym spojené.

Mandant splnomociiuje mandatira na uzavretie zmliv s dodavatePmi tepla, teplej
iZitkovej vody, studenej vody, elektrickej energie a s doddvatePmi zabezpedujicimi
sluzby spojené s uzivanim bytu (servis TKR, oprava a tdrzba vytahov a podobne)
v bytovych domoch, ktoré su vo vyluénom vlastnictve Mesta Poltir tak, Ze mandatar
bude v zmluvich vystupovat’ v mene vlastnika a na ucet vlastnika.



3. Mandant splnomociluje mandatara na uzatvaranie ndjjomnych zmluv na byty s nadjomcami, a
to na zaklade rozhodnutia primatora na uzavretie najomnych zmlav.

CL VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky uzavretej zmluvy mézu byt uskutonené vylu¢ne pisomnou formou na
zéklade dohody zmluvnych stran a podpisanim §tatutdirnymi organmi.

2. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a na znak sthlasu s jej obsahom a toho, Ze ju bez vyhrad
pochopili, ju podpisali.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych mandant obdrzi dve
vyhotovenia a mandatéar dve vyhotovenia.

4. Touto manddtnou zmluvou sa ru$i mandatna zmluva zo dnia 13.3.1996.

V Poltari diia : ....0. BT A URURTR

mandant 71andata1



Prilohac.1 k mandatnej zmluve

(podla § 566 a nasl. ustanoveni Obchodného zdkonnika)

ClLI
Zmluvné strany
1. Mandant: : Mesto Poltar
Sidlo: Zelezni¢na 489/1, 987 01 Poltar
ICO: 00316342
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu: 22127352/0200
[BAN: SK40 0200 0000 0000 2212 7352
Statutarny organ: Pavel Gavalec, primator
2. Mandatdr: BY THE R M, s.r.o. Mestsky bytovy podnik
Sidlo: - Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
pravna forma: spolo¢nost’ s ruc¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom

registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 1752/S

ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK2020465150

bankové spojenie: SLSP, a.s.

¢islo uctu: 0059328035/0900

IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035
Statutarny organ: Ing. Miroslav Hijicek, konatel’

ClL IL

Zoznam bytovych domov vo vlastnictve mandanta, pre ktoré mandatir zabezpeci
komplexné spravovanie na ziklade CI. II bod 1. Mandatnej zmluvy:

Bytovy dom na ul. Slobody 296
Bytovy dom na ul. Slobody 301
Bytovy dom na ul. Slobody 302
Bytovy dom na ul. Slobody 730
Bytovy dom na ul. Sklarska 507
Bytovy dom na ul. Zelezni¢nd W/711

O R W~

)¢ 0L
V Poltaridna: ....... %( .........................

~
mandant

..................................



Prilohadc¢.2 k mandatnej zmluve

(podl'a § 566 a nasl. ustanoveni Obchodného zakonnika)

ClL I
Zmluvné strany

1. Mandant: : Mesto Poltar
Sidlo: Zeleznicn4 489/1, 987 01 Poltar
1CO: | 00316342
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu: 22127352/0200
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2212 7352
Statutarny organ: Pavel Gavalec, primator
2. Mandatdr: BYTHE R M, s.r.o. Mestsky bytovy podnik
Sidlo: - Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
pravna forma: spoloénost’ s rufenim obmedzenym zapisani v Obchodnom

registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka
c¢islo: 1752/S

ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK2020465150

bankové spojenie: SLSP, a.s.

¢islo uctu: 0059328035/0900

IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035
Statutarny organ: Ing. Miroslav Hajicek, konatel’

CL 1L
Zoznam bytov vo vlastnictve mandanta, pre ktoré mandatir zabezpeli komplexné
spravovanie na zaklade CL I1. bod 2. Mandatnej zmluvy:

Byt &. 3 na ul. Sklarska A/503/15
Byt ¢. 2 na ul. Sklarska P/580/25
Byt ¢. 92 na ul. Sklarska P/580/33
Byt ¢. 23 na ul. Sklarska K/593/43
Byt ¢. 17 na ul. Sklarska 1/594/57
Byt ¢. 28 na ul. Sklarska 1/594/57
Byt ¢. 68 na ul. Sklarska 1/594/60
Byt ¢. 72 na ul. Sklarska [/594/60
9. Byt¢. 76 naul. Sklarska 1/594/60
10.Byt ¢. 81 na ul. Sklarska 1/594/61
11.Byt €. 95 na ul. Sklarska 1/594/61
12.Byt ¢. 9 na ul. Slobody 720/128
13.Byt ¢. 18 na ul. Slobody 720/129
14.Byt €. 25 na ul. Slobody 720/130
15.Byt &. 6 na ul. Slobody 298/15
16.Byt &. 8 na ul. Zelezni¢na V/694/37
17.Byt &. 15 na ul. Zelezniéna V/694/37
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mandant

18.Byt &. 22 na ul. Zelezni¢na V/694/37
19.Byt &. 23 na ul. Zelezniéna V/694/37
20.Byt &. 28 na ul. Zelezniéna V/694/37
21.Byt & 29 na ul. Zelezni¢na V/694/37
22.Byt &. 40 na ul. Zelezni¢na V/694/37



