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ZMLUVA
o niajme nebytovych priestorov a o odmene za sluZzby spojené s uzivanim nebytovych

priestorov, uzatvorena podPa zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov

CLIL

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Poltar
v zastipeni: Pavel Gavalec - primitor mesta
ICO: 00316342
Bankové spojenie: &.u. 22127352/0200, VUB a.s., expozitura Poltar

Nijomca: KLAJSTAF s.r.o.
Vel'ka Sucha 278
980 13 Hrn¢iarska Ves
ICO : 44 014 651

CL1I
Uvodné ustanovenie.

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby — administrativna budova, vyrobna hala 2, vedenych
na LV ¢.1 k.u. Poltar so supisnym ¢éislom 728 na pozemku parcela C KN ¢.1556/8 /byvala STS/.
2. Najomca je spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica,
Qddiel: Sro, Vlozka ¢Cislo: 14448/S.

CL 111
Predmet a ic¢el najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na 1.
nadzemnom podlazi (prizemi) administrativnej ¢asti budovy a ¢ast’ nebytovych priestorov
vyrobnej haly 2 uvedenych v ¢l. I bod 1.

2. Celkové vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 305 m? z toho je podlahova plocha:

a) 1 - sklad 14,00 m’
b) 7 — kancelaria 32,10 m’
c) 8 —sklad 15.90 m’

d) vyrobnd hala 243,00 m’
3. Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechédvaji na zriadenie kancelarskych a skladovacich

priestorov.
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- Dim
CL 1V
Doba najmu.

Néjom sa uzatvédra na dobu neur¢iti a za¢ina diiom 01.12.2013.

CLV

Nidjomné a ihrada za sluZzby poskytnuté s najmom
nebytového priestoru.

. Dilom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné.

N4ijomca sa zavizuje v deri uzavretia tejto ndjomnej zmluvy zloZit’ na bankovy tcet
prenajimatel’a alebo do pokladne prenajimatela finan¢nu zabezpeku vo vyske trojmesaéného
najomného, t.j. vo vyske 884,49 €. Této finan¢né zdbezpeka bude pouZita pre thradu
pripadnych nedoplatkov nadjomcu pri ukon¢eni najmu alebo na thradu nedoplatkov najomcu
podrla osobitnej dohody. Pre pripad, Ze pri ukon¢eni najmu najomcovi nevznikne nedoplatok
na najomnom, finan¢na zabezpeka bude vratena najomcovi na jeho bankovy ucet.

. Vy3ka najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran v stlade so zdkonom ¢.18/96 Z.z.

o cenach.

. Ro¢né najomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy a ceny za 1 m?.

Roéné najomné predstavuje sumu: 305 m? x 11,60 € = 3.538.- €.
Mesaéné najomné predstavuje sumu 294,83 €.

. Ak nagjomca neuhradi nagjomné vo vyske a v lehote uvedenej v ods. 3, je povinny platit’ Grok

z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defi omeSkania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku ndjomného budu spolo¢ne prehodnocovat’ a menit’ v

zavislosti na raste inflacie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na média (plyn, vodné, sto¢né a elektricka energia)

bude znasat’ ndjomca a prenajimatel’ ich bude refundovat’ najomcovi vzdy po doruceni
faktary od dodavatera.

. Najomca bude spolu s najomnym za nebytové priestory ( ako je uvedené v ¢L.V ods.3

zmluvy o nagjme) mesacne uhradzat’ zdlohovu platbu vo vyske 100 € na niklady za spotrebu
plynu, vodného, sto¢ného a elektrickej energie.

.. N4jomca prehlasuje, Ze uznava ¢o do dévodu a vysky pohladavku voéi prenajimatelovi vo

vyske 789,66 € , ktora predstavuje ndjomné a zalohu za sluzby za uzivanie predmetu najmu
podra CI. IIT za obdobie od 01.10.2013 do 30.11.2013, ktoré uhradi pri podpisani najomne;j
zmluvy.

¢l VL

Prava a ovinnosti renajimatela a najomecu.
J

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet prenajmu v stave spdsobilom na

riadne uZivanie, ktory ho bude v tomto stave na svoje ndklady udrziavat’. O prevzati objektu
bude spisany samostatny zdznam.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom.



3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom

priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného
organu Statnej spravy vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore. V takom pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

4. Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na u¢el dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri ndgjomcovi st opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat’
zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu.

5. Ndjomca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom

na vykonanie oprav.

7. Ndjomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ ndklady na GdrZbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 8.

8. Najomca hradi a vykonéava alebo zabezpecuje beznu udrzbu a prevadza prace, napr. :
vymalovanie nebytového priestoru, natery okien a vykladov, zasklievanie okien a vykladov
udrzbu, vymeny a opravy roliet, dezinfekciu, dezinsekciu a deratiziciu nebytového priestoru,
opravy alebo vymeny zamkov, zéstr¢iek, zasuviek, vypinacov, Ziaroviek, vodovodnych
a splachovacovych tesneni.

9. Okrem pripadov uvedenych v odseku 10 ndgjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani

iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj
naklad. Vzajomne odsthlasené investicie zo strany ndjomcu do predmetu ndjmu je mozné
zapotitat’ s dohodnutou vy3kou njomného podrla C1V tejto zmluvy.

10.N4jomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonat’ na svoje naklady drobné vnitorné
upravy, za ktoré sa povazuje zavedenie klimatizacie, popladné zariadenie.

11.Prenechat’ nebytovy priestor do podndjmu tretim osobam mdze najomca len s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

12. Najomca je povinny zabezpelit’ prenajaté priestory z hl'adiska protipoZiarnej prevencie

v stulade s platnymi predpismi a viest’ prislusni dokumentaciu na vlastné naklady.

CL VIL

Skonc¢enie najmu.

o

. N4jom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.

2. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie denl, ku ktorému najom skon¢i. Ak deni skonéenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom ditom nasledujiicim po dni, ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.

3. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a) ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

¢) ndjomca prenechd nebytovy priestor do prendjmu bez predchddzajiceho sihlasu
prenajimatela.

d) zle hospodari s prenajatym majetkom

4. Ndjomca mdze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dojednané uZivanie

¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy alebo zdkona



6. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

7.V deii skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytovy priestor v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe.

CL VIl
Ziavere¢né ustanovenia

. Tato zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeji a

na znak sthlasu zmluvu podpisuju.
3. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve

vyhotovenia .

4. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom nasledujucim
po jej zverejneni. Ak zmluva nie je zverejnena do siedmych dni odo diia uzavretia, méze druha
zmluvna strana podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku. Ak sa do troch mesiacov
od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.
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V Poltéri 13.12..2013

KLAJSTAF, s.r.o.
980 13 Hrnéiarska Ves, 278
1CO: £4 014 651 .3

najomca



