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ZMLUVA
o nijme nebytovych priestorov a o odmene za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, uzatvoreni podPa zikona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych

priestorov

CLL

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Poltar
v zastupeni: Pavel Gavalec - primiator mesta

ICO: 00316342 ,
Bankové spojenie: &. 0. 22127352/0200, VUB a.s., expozitura Poltar

Néjomca: MF catering s.r.o. .
Rubanisko II. 442/71, 984 03 Lucenec

ICO : 47 982 284
v zastupeni: Ing. Ivan Melicher —konatel spoloénosti

Spolocnost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu B. Bystrica v oddiel: Sro, viozka Cislo: 27513/S

CL 1
Uvodné ustanovenie.

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby vedenej na LV &.1 k. 0. Poltar so supisnym &islom
590/23 na parcele C KN ¢&. 2273 /byvaly hotel Kristal/.

2. N4jomca je pravnicka osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica
oddiel Sro, vloZka &islo: 17434/S vykonavajuca svoj predmet ¢innosti zapisany v Zivnostenskom

a obchodnom registri.

CL 111
Predmet a el najmu.

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji na
druhom nadzemnom podlaZi budovy uvedenej v C1. Il bod 1., vratane schodi$t’a z prvého na
druhé nadzemné podlaZzie a vestibulu.

Dalej prenechéava do prenajmu suterén, kde sa nachadza plynova kotoliia a skladovacie priestory
so samostatnym vchodom do tychto priestorov.

2. Celkové vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov a prislusenstva je 195 m? |

z toho je podlahova plocha :

a) spologensk4 miestnost’ 135 m’
b) kuchynia - 2m?
¢) kancelarske priestory 23 m?
d) hygienické zar., WC 15 m?
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. Stibor nebytovych priestorov sa ndjomcovi prenechava na vykonavanie jeho podnikatel'ske;j
¢innosti a to na vykon predmetu &innosti ako reStauraéného a stravovacieho zariadenia.

CLIV

Doba najmu.

N4jom sa uzatvara na dobu urdita od 22. 04. 2015 do 22. 04. 2016.

CLV

Niajomné a ihrada za sluzby poskytnuté s najmom
nebytového priestoru

. Dilom vzniku n4jmu je ndjomca povinny platit’ ndjomné.

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za cely subor nebytovych priestorov vo vyske
4.800 € rocne.

. Prva platba najomného bude vo vyske troch mesa¢nych splatok, t.j. 1.200 € na ucet
prenajimatela a je splatna k 10. ditu prislu$ného kalendarneho mesiaca, d’al§ie ndjomné bude
hradené v mesaénych splatkach vo vyske 400 € prevodom na ti¢et prenajimatela a je splatné k
10. dilu prislu$ného kalendarneho mesiaca.

. Ak najomca neuhradi ndjomné vo vyske a v lehote uvedenej v ods. 3, je povinny platit’ Grok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zafaty deri omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku ndjomného budu spolo¢ne prehodnocovat’ a menit’ v
zavislosti na raste inflacie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady na média (plyn, vodné, stoéné a elektricka energia)
bude znéa$at’ ndjomca, ktory uzavrie s prislusnymi dodavateI'mi zmluvy.

. Prenajimatel’ zabezpeci poistenie budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju. Najomca
sa bude podiel'at’ na poisteni budovy vo vyske 30 € roéne. Poistenie d’al§iecho majetku
nachadzajiceho sa v objekte prenajatych nebytovych priestorov hradi najomca na zaklade
samostatnej zmluvy, ktoru si uzavrie s poistoviiou.

. Najomca sa zavizuje vybavit’ prenajaté nebytové priestory tak, aby slazili u¢elu prevadzkovania
a zabezpedenia reStauraéného a stravovacieho zariadenia. Ndjomca sa zavizuje vybavit’ pripadne

doplnit zariadenie kuchyne podla rozsahu potreby hygienickych poZiadaviek ato vratane
vyporiadania  zavdzkov s predchadzajucim najomcom, ktoré predstavuji investicie  do
kuchyne, lapadov tukov, zabezpelenia vykurovania nebytovych priestorov technickymi
zariadeniami, bojleru na ohrev vody a montaZou vytahu.

Zoznam technickych zariadeni je uvedeny v osobitnej prilohe ¢&. 2 k tejto najomnej zmluve.
Technické zariadenia vratane vytahu a lapaca tukov su vlastnictvom prenajimatela ako
prisluSenstvo nebytovych priestorov. Vybavenie kuchyne, ktoré zabezpe¢i ndjomca na vlastné
néklady zostava po ukonéeni najmu vo vlastnictve ndjomcu.

Vyska nakladov vynaloZenych ndjomcom na technické zariadenia uvedené v prilohe ¢.2 sa
zapocita s dohodnutou vyskou ndjmu za predpokladu, Ze vyber dodévatelov technickych
zariadeni bude koordinovany zo strany prenajimatel’a a aj najomcu.

10.V pripade uskuto€nenia akejkol'vek spoloc¢enskej akcie v priestoroch reStauracie Kri§tal’ pred

datumom zadatia ndjmu sa najomca zavizuje uhradit’ do pokladne MsU Poltér poplatok 50 € za
kaZdu spolo¢ensku akciu.
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CL VL
Pridva a povinnosti prenajimatel’a a ndajomcu.

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet prendjmu v stave spésobilom na riadne
uZivanie, ktory ho bude v tomto stave na svoje naklady udrziavat’. O prevzati objektu bude
spisany samostatny zdznam s presnym uvedenim hnuteného majetku nachédzajiceho sa
v nebytovych priestoroch, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve.
2. Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe&it’ mu plny a neru$eny vykon prav spojenych s ndgjmom.
3. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so sihlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prisluSného
organu §tatnej spravy vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore. V takom pripade je ngjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.
4. N4jomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na Géel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri ndjomcovi st opravneni nebytovy priestor a prisluenstvo uZivat
zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.
5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
6. Najomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.
7. Najomca je povinny starat’ sa o idrzbu nebytového priestoru a hradit’ ndklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 8.
8. N4jomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje beznu udrzbu a prevadza prace, napr. :
vymal'ovanie nebytového priestoru, natery okien a vykladov, zasklievanie okien a vykladov
udrzbu, vymeny a opravy roliet, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu nebytového priestoru,
opravy alebo vymeny zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinadov, Ziaroviek, vodovodnych
a splachovadovych tesneni.
9. Okrem pripadov uvedenych v odseku 10 ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani
iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj
naklad.
10.N4jomca je opravneny bez stihlasu prenajimatel'a vykonat’ na svoje ndklady drobné vnitorné
upravy, za ktoré sa povaZuje zavedenie klimatizacie, poplasného zariadenia.
11.N4jomca moZe predmet ndgjmu prenechat’ do najmu spolo¢nosti ORANGE GROUP s.r.o., ICO:
45 335 630 so sidlom Petofiho 8, Lu€enec na dobu najviac 10 kalendarnych dni, pri¢om doba
podnajmu musi skonéit’ 30. 04. 2015.

12.N4jomca je povinny zabezpeg€it’ prenajaté priestory z hl’adiska protipoZiarnej prevencie
v stlade s platnymi predpismi a viest’ prislu$ni dokumentaciu na vlastné naklady.

13.Mesto Poltar ako vlastnik reStaurdcie Kri§tal' podpori ndjomcu v jeho podnikatel'skych

aktivitach.

CL VIL
Skoné¢enie najmu.

1. Najom dojednany na uréity ¢as skonéi uplynutim €asu, na ktory bol dojednany .
2. Zmluvné strany sa dohodli na opcii po uplynuti doby najmu, ktort musi uplatnit’ najomca
6 mesiacov pred ukoncenim dohodnutej doby najmu.
3. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mdZu obe zmluvné strany len z d6vodov uvedenych v ods. 4 a 5.
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4. Prenajimatel’ mbze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,
¢) nidjomca prenecha nebytovy priestor do prendgjmu bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela.
5. Najomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dojednané uZivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zédkona
6. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
7.V deni skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytovy priestor v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani a udrzbe.

CL. VIII
Zavere¢né ustanovenia

. Tuto zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a

na znak suhlasu zmluvu podpisuju.
3. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi po dve

vyhotovenia.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost’ diiom nasledujucim
po jej zverejneni. Ak zmluva nie je zverejnend do siedmych dni odo diia uzavretia, moZe druhé
zmluvna strana podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku. Ak sa do troch mesiacov
od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

N —

V Poltari dia: 1. 4. Jo/(

Prenaji

Najomca:

Pavel Gavalec — primator onatel



*  Priloha¢. 2

Zoznam technickych zariadeni, ktoré po ukonceni najmu zostavajua vo
vlastnictve prenajimatel’a bez naroku na finan¢né vyrovnanie.

1. Lapac tukov do kuchyne
2. Bojler na ohrev vody do WC
3. Kiirenie prenajatych nebytovych priestorov

4. Priemyselny vyt’ah



