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ZMLUVA

o nijme nebytovych priestorov a o odmene za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, uzatvoreni podl’a zakona ¢ 116/1990 Zb. o niajme a podnidjme nebytovych

priestorov

Prenajimatel”:

Najomca:

CL1.

Zmluvné strany

Mesto Poltar

v zastupeni: Pavel Gavalec - primitor mesta

ICO: 00316342

Bankové spojenie: &. 4. 22127352/0200, VUB a.s., expozitura Poltar

FM MED, s.r.0.

Fugikova 806/16, 979 01 Rimavska Sobota

v zastipeni: MUDr. FrantiSek Hanacek, konatel

ICO: 47168706

DIC: 2023772916

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica,
QOddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 24212/S

CL I

Uvodné ustanovenie.

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby - budova Polikliniky na Ul. sklarskej vedenej na
LV ¢.1 k.. Poltar so supisnym ¢islom 766/86 na parcele CKN ¢&. 1734/2, 1737/8, 1737/21,
1737/22 a 1737/23.

CL 1

Predmet a G¢el najmu

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory — miestnosti ¢.112 ¢.113,
¢.114, ¢.115,¢.116, €.116a, €.117.

2. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 74,92 m’,
z toho je podlahova plocha :

a) miestnost’ ¢. 112 — sprcha 2,63 m’

b) miestnost’ €. 113 - chirurgia lekar 25,613 m’
¢) miestnost’ ¢. 114 — chirurgia sestra 15,05 m’
d) miestnost’ & 115 - WC--L 2,50 m?

¢) miestnost’ &. 116 — predsiefi — P 2,97 m?

) miestnost’ ¢. 116a— WC —-P 2,20 m?

g) miestnost’ &. 117a — akéreft 23,96 m’
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Stibor nebytovych priestorov sa ndjomcovi prenechéva na prevadzkovanie chirurgickej
ambulancie.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu nezariadeny.

CLIV
Doba najmu.
1. N4jom sa uzatvara na dobu 15 rokov a za¢ina dfiom 01.04.2017.
CLvV
Nidjomné a thrada za sluZby poskytnuté s nijmom

nebytového priestoru.

Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ ndjomné.

. Vyska nijomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran v stlade so zékonom ¢. 18/1996 Z.z.

o cenach a Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Poltar.

. Roéné ndjomné sa vypocitava nasobkom prenaj atej plochy a ceny za 1 m’

Roéné ndjomné predstavuje sumu: 74,92 m”x 38,00 € = 2846,96 €.
Mesadné najomné predstavuje sumu: 237,25 €.

. N4jomné bude hradené v mesagnych splatkach prevodom na et prenajimatel’a a je splatné k

10. ditu prislusného kalendarneho mesiaca.

Ak najomca neuhradi ndjomné vo vyske a v lehote uvedenej v ods. 3 a 4 je povinny platit’ Grok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ stanovené najomné v pripade zmien vSeobecne
zavaznych predpisov, ktoré moéZu mat’ vplyv na stanovené sadzby a to s G¢innostou ku diiu
vzniku tychto zmien dodatkom k ndjomnej zmluve. Prenajimatel’ je povinny zmenu vysky
najmu pisomne ozndmit’ ndjomcovi bez odkladu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalohy za poskytnuté sluzby (vodné, sto¢né, elektricka energia

a dodavka tepla a TUV) s stanovené na ziklade predpokladanych ro¢nych obstaravacich
nakladov a bud rozpogitané podl'a ploiného podielu prenajimanej plochy najomcu a podielu
pripadajucej Casti spoloénych priestorov.

Nijomca bude spolu s najomnym za nebytové priestory ( ako je uvedené v ClL. Vods.3 zmluvy
0 najme) mesaéne uhradzat’ zalohovu platbu za poskytnuté sluzby podla ods.7 vo vyske 180,- €.
Upratovanie spolo¢nych priestorov je zabezpecené prenajimatelom.

10.Prenajimatel je po¢as platnosti zmluvy opravneny zvysit' zalohové platby za energie, ak dojde

k zvy$eniu cenovych trovni doddvanych médii (dodavka vody, tepla, elektrickej energie).
Zaloha za sluzby sa upravuje dodatkom k zmluve. Ndjomca sa zavézuje novostanovend zalohu
uhradit’. Prenajimatel’ je povinny zmenu zélohovej platby pisomne oznamit’ ndjomcovi bez
odkladu.

11.Preddavky na thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov st predmetom

roéného vyuétovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat’ ich
najneskédr do 31.augusta za predchadzajtci kalendarny rok a pisomne o vyuctovani upovedomit’
najomcu. Nedoplatok z vya&tovania preddavkov na sluzby je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi v lehote do 15 dni odo diia dorugenia pisomného vyuctovania. V uvedenej
lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyugtovany preplatok ndjomcovi na ¢islo u€tu uvedené

v zahlavi tejto zmluvy.
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Cl VL
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu.

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet prendjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie, ktory ho bude v tomto stave na svoje naklady udrziavat’. O prevzati objektu bude
spisany samostatny zdznam.

2. Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmom.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok vneseny do predmetu ndjmu, za jeho zabezpecenie proti
poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so suhlasom ngjomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prisluSného
organu §tatnej spravy vykonat’ stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore. V takom pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

5. N4jomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na u€el dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri ndgjomcovi st opravneni nebytovy priestor a prisluSenstvo uzivat
zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

6. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikni prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo 0sdb, ktoré
zamestnava. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti,
ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozoreni
najomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov.

7. Najomca je povinny vopred odsthlasit’ s prenajimatel'om pripadni potrebu vitania do stien

v prenajatych priestoroch z toho ddvodu, aby nedoslo k poskodeniu elektrickych, vodovodnych
rozvodov a optickych kéablov, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

8. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. N4jomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

10 N4jomca je povinny starat’ sa o GdrZbu nebytového priestoru a hradit’ nédklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 11.

11.N4jomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje beznu udrZbu a prevadza price, napr. :
vymalovanie nebytového priestoru, dezinfekciu, dezinsekciu a deratiziciu nebytového priestoru,
opravy alebo vymeny zamkov, zastréiek, zdsuviek, vypinaov, Ziaroviek, vodovodnych a

splachovacich tesneni.

12.0krem pripadov uvedenych v odseku 13 ndjomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani
iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj
naklad.

13.N4jomca je opravneny bez stihlasu prenajimatela vykonat’ na svoje néklady drobné vnitorné
lipravy, za ktoré sa povaZuje zavedenie klimatizacie, popla$ného zariadenia, Zaltzii alebo roliet.

14 N4jomca neméze predmet najmu prenechat’ inému.

15.N4jomca je povinny zabezpe€it’ odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, pri¢om prenajimatelovi predloZi platnu
zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu.

16. N4jomca je povinny zabezpetit' prenajaté priestory z hl'adiska protipoZiarnej prevencie
v stilade s platnymi predpismi a viest’ prislusni dokumentdciu na vlastné naklady.
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Skoncenie nidjmu.

. Najom dojednany na urcity ¢as sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca najneskdr 1 mesiac pred

skonéenim doby najmu pisomne neoznami prenajimatelovi, Ze na d’alSom trvani ndgjmu nema
zAujem, m4 sa za to, e doba najmu sa za rovnakych podmienok predlzuje o d’al§i rok.

. Najom méZe skon¢it’ pred uplynutim asu, na ktory bol dojednany pisomnou dohodou

zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.

. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie defi, ku ktorému n4jom skon¢i. Ak deti skoncenia

najmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa ngjom ditom nasledujticim po dni, ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.

. Vypovedat’ zmluvu o ndgjme mdZu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v ods. 6 a 7.
. Prenajimatel’ moéze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak

a) najjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,
¢) zle hospodéri s prenajatym majetkom

. N4jomca mdZe vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dojednané uZivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zakona

. Vypovedna4 lehota je tri mesiace a zagina plynat’ prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

.V deii skonéenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytovy priestor v

stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani a udrzbe.

CL v

Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumejt a

na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrZi po dve

vyhotovenia.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom nasledujiicim

po jej zverejneni. Ak zmluva nie je zverejnena do siedmych dni odo dita uzavretia, mdZe druha
zmluvna strana podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku. Ak sa do troch mesiacov
od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

nijomca




