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NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

. 3 . 3
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CLI . : , -
- - Zmluvné strany )

Prenajimatel’ BYTHERM s.r.o0., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zastupeny: Ing. Miroslavom Hajickom, konatel'om
ICO: 31601685 '
DIC: 2020465150 .
IC DPH: SK 2020465150 Lo .- &
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia . '
Cislo ugtu: 0059328035/0900 " L

(d’alej len ,,prenajimatel’,,) LY

Nijomca: .BERKY Aladar

nar. £ .

r.c.”
Bytom : 987 01 Poltar, Slobody 302/22

L; o N N g an 3
(dalej len ,; najomca,,)

ktori prehlasujii; Ze st spdsobili na pravne tkony auzatvaraji podla §685 anasl.

Obcdianskeho zakonnika b, . . @
3 L4 7 N ¢ . % ¢
- tuto zmluvu o nijme bytu: ¢
. . ' -V,
s , . CLII .

Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel. vykonava podl'a Zmluvy: o vykone Spravy majetku mesta Poltar neskorsich
dodatkov spravu nehnuteného majetku mesta Poltar k bytu €. 6 na-3.poschodi bytového
~dornu supisné ¢islo 302 , ul. Slobody v Poltéri, katastralne Gizemie.Poltar, zapisany na €.
~ LV s ktoreho vlastnlkom je Mesto Poltar. :
2. Predmetom najmu je byt II. kategorie, ktory je charakterizovany v cl II ods- 1.tejto
zmluvy, pozostavajucich z 2 obytnych miestnosti, vedl'ajsich miestnosti a prislusenstva:
kuchyia, chodba, kupeliia, WC, pivnica a loggia (d’alej-len byt).
Popis. bytu,® jeho vybavenost’, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedené v zépisnici o fyzickom prevzati bytu ndjjomcom, ktora
tvori prilohu €.1 tejto zmluvy a v evidenénom listé pre Vypocet thrad za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy,:¢o najomca potvrdil svojim podpisom. .
4. Byt prenechédva prenajimatel’ ndjjomcovi a osobam Zijiicim s nim v.-spolo¢nej domdacnosti

(98]

na Ucely byvania. L , o, 1
5... Vykon spravy, opravy a udrzbu‘bytového domu, v ktorom sa byt nachadza,. zabezpecuje
prenajimatel’s ... - R
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Rozsah uzivania !

. Né4jomca je opravneny byt uZivat’ na bytové tcely. Na iné ucely ako bytové mdbze byt

uZivat’ len s pisomnym suhlasom prenajlmatel’
N4ijomca bytu a osoby, ktoré Ziju s nagjomcom v spoloénej doméacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.
~CLIV
Vznik, doba a zinik ndjmu

Néajom bytu vznika so spitnou platnostouod  01.01.2013 - _ i
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitia do 30.06.2013 '
N4jom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktor'je nadjom bytu dojednany.

Najom bytu zanikne tieZ pisomnou dohodou medZi prénajimatelom a najomcom alebo #
pisomnou vypoved’ou podl'a § 710 Obcianskeho zakonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/.a’g/ Obgianskeho zakonnika.

Ku dniu zanikt najmu je najomcea spolu s ostatnymi uZivatePmi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat av povodnom stave sprimeranym opotrebenim odovzdat’
prenajimatel'ovi. : k

H

g CLV S - ,
Sposob vypoctu najomného a dhrad za plnenia poskytované
. s uzivanim bytu

. *Néjo?nné a thrada za posKytované-sluzby je stanovena podla~zdkona NR SR & 18/1996 ..

Z.z. ocenach vneskorSich predpisov avyhlasky MF SR ¢&. 87/1996:Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Vyska najomného je vypocitan: podla vynosu Ministerstva Vystavbe a reglonalneho
rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003; o regulécii cien najmu bytov uverejneny
v zbierke zdkonov oznamenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej .
republiky ¢. 4/2004 Z.z.. L r :

. Najomca je povinny thradu za uZivanie bytu (naJomne) a preddavkové platby za
-poskytované- sluzby spOJene S uzwanlm bytu .platit’ .mesane vopred do 15 diia’

-

predchadzajuceho mesiaca. . ‘ . ‘

.* Ak'si-ngjomca povinnosti uvedené v ods.-3 nesplnl v lehote splatnost1 je povinny uhradit’

prenajimatelovi spolu s omeSkanou platbou aj poplatok z oméskania.vo vyske.0,10 % za

‘kazdy defi'omeSkania najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeSkania .

ustanovenej v'§ 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju mektore
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. . ) . .o .

N4jomca je:povinny uhradit’ spravcov1 skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené s
uZivanim bytu, ktoté spravca vyuctuje vzdy za- kalendamy rok, najneskor s vyuétovanim

. Vykurovacieho obdobia podl’a zakona NR SR ¢&. 18/1996 Z:z. v zneni neskorSich

predpisov “a vyhlasky  MF.SR ¢:.87/1996 Z:z., ktorou s a vykonava zakon NR. SRf
18/1996 Z.z. 0 cenach v zneni neskor51ch predpisov.” . W

Ak skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu st vysSie ako
najomcom uliradené préddavkové platby:za tieto sluzby:za prisludny kalendarny rok, je’
ndjomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 15 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuétovanie doruéené:




W - w ppeecey,

7. Ak skutotné naklady za:poskytované- sluzby spojené suzivanim bytu si niZSie ako
-nadjomcom-uhradené preddavkové ,platby za-tieto sluzby za prisluSny-kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi. .4

8. Ak nijomca dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchédzajl’lce obdobia, ma
:prenajlmatel’ pravo preplatok: zap001tat na.uspokojenie svojej splatnej . pohladavky -vo&i
najomecovi. P , .

9.. Prenajimatel’~~ méZze v priebehu kalendérneho “roka zmenit vysku . mesaénych .

preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu. bez suhlasu

najomcu len z dévodu :zmeny' prislu$nych vSeobecne zavéznych- pravnych predpisov,

(napriklad pri Uprave cien el:fenergie, plynu, tepla, vodného -a sto€ného a pod.) alebo
z d’alsich dévodov (napr. pri.zmene rozsahu poskytovanych slu21eb rozsirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby a pod.). . e, o :

10. V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto’najomnej zmluvy, je uveden)'l pocet 0sdb
Zijucich s ndjomcom- v spoloénej domacnosti, ich vztah k ndjomcovi'v ¢ase uzatvorenia
tejto najomnej zmluvy. DalSie osoby méZu snijomcom byt uZivat len na ‘zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajlmatela ' ! ot

11. Skutoénosti rozhoduJuce pre zmenu uhrady je naJomca bytu povinny ‘oznamit’ do Jedneho
~mesiaca prenajimatelovi ak pisominému”ozndmenii doloZit® prisludny overeny.doklad
(amrtny list, rodnylist, sobasny list, rozsudok prejav vole osoby, ktora opustila spolocnu
domacnost apod.) -« ¢ & ‘ “

12-V8etky zmeny :tykajuce sa vySky najomneho a preddavkovych platieb za poskytovane
sluzby spojené s uzivanim bytu*z ddvodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
dévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran ¢

L d

1. Zmluvné strany sa zavdzuju dodrziavat: vetky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajice
im z tejto najomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika a suvisiacich
vSeobecne Zavaznych pravnych predpisov. - oA, ‘3 - :

2 Prenajimatel je’ najma povinny: . P .

a) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobllom na riadne uZivanie, zabezpegit ndgjomcovi
a osobam Zijucich snim v: spolocneJ domécnosti plny a nefuSeny vykon prav, spojenych

1s uzivanim bytu, umoZnit’ ndjomcovi a'osobam Zijucich s nim.v spolocnej domacnosti
uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu. 1 5 . o+ .

b) vcas odstranit’ zdvady braniace riadnemu -uZivaniu:bytu alebo ohrozujuce vykon. prava,
inak ma najomca pravo .po. predchadzajucom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit” a povaZovat' od neho nahradu vynaloZenych nakladov.
Pravo na nahradu Skody miusi u prenajimatel'a uplatnit’ bez zbytoéného odkladu.-Ak pravo~
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb? pravo zanikne. i

3. N4jomca je najmi povinny:

a) byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skondeni najmu ho odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajiicemu beZznému opotrebeniu, —

b) umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technlckej kontroly *bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

c) bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu Vykonama oprav \% byte ktoré
je prenajlmatel’ povinny znasat’, e T

i

d) ak si ndgjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), c), zodpoveda prenajimatel'ovi
za vzniknutu $kodu,
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e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a po$Kodenia -v:byte alebo. v spolo¢nych priestoroch
» a zariadeniach domu a zodpoveda.za $kodu, ktorGi spdsobil on sam, prislusnik “jeho

domacnost1 iné osoby zdrzujuce sav dome s jeho stthlasom. . ., =
4. Najomca nie’ je opravneny - bez suhlasu prenajlmatel’a vykonavat \% byte alebo v-dome
stavebné 1 Upravy alebo in€ podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady. R
55 N4jomca nie.je opravneny bez sthlasu prenajlmatel’a byt vymenit’, dat’ byt do’podndjmu
* alebo vypozZi¢ky. : st ’ T, - ' .ot
6. Najomca mé pravo:na’ primerand, zlavu z ndjomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu. podla ustanioveni § 698 a 699 Obgianskeho zékonnika.  +

74 *Prenajimatel’je opravneny robit stavebne tipravy.bytu.a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomcu tento stthlas moZno odopriet’ len z vaznych dévodov.-Ak prena_umatel
robi takéto Gipravy na prikaz vecne prislusného organu Statnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda. za Skodu, ktora nesplnemm tejto povmnostl
vznikla.: - tor ror

8. Najomnik dava tymto suhlas v zmysle-§ 7§ odst.1 zak. c428/2002 Z.z. oochrane
osobnych udajov v.zneni neskorSich predpisov prevadzkovatel'ovi informacného systému :
BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltat / spravcovi.domu /’sthlas s pouz1t1m
‘osobnych udajov. na automatizované: spracovame dat,-ktoré s urlené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania. nagjomného-vztahu
k predmetnému bytu; po jeho. zéniku je prevédzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udajé §
2z informaéného systému zlikvidovat” v sulade $ podmlenkaml stanovenym1 zak.. ¢&.

. 428/2002 Z.z. : . e o e ¥ .
9. V prlpade ukondenia niajmu bytu je nijomca povinny uhradit’ finanénu ziabezpeku
na ro¢né zucétovanie vo vySke 30,-€. ¥ -
a b - % R S R T
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BN s °, Zaveretmé ustanovenia ' . . 3 o+ ¥ . i
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1. Pravne vztahy touto nijomnou zmluvou Vyslovnemeupravene sa. riadia prlslusnyml
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suv151ac1m1 vSeobecne zdvdznymi pravnymi

. predplsml ! ‘ Eoa P « N oy .

2. Tato ndjomna zmluvanadobuda platnost” diiomjej podpisania zmluvnymi stranami. .

3: Prlpadne zmény a doplnky tejto najomnej zmluvy budi zmluvné. strany riesit’ formou

pisomnych o&islovanych dodatkov, ktoré 'sa-po podplsanl zmluvnymi stranami stand

neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy R .
4. Zmluvné-strany vyhlasuj, Ze si tito najomnd zmluvu pred jej-podpisanim riadne prec1ta11
jej obsahui porozumeli, na-znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali. N
5. Najomna:zmluva sa vyhotovuje v- dvoch vyhotoveniach, jedno ‘si ponecha prenajlmatel’
a jedno ndjomca. U ORI A PR .
V Poltari dia ©...11.01.2013..........2... t c ; /' ’
[ 4 FHERM-s.&e. - o -
H t Vy p odnikd 5 l L) .
mestsky byto R e, o g
+7a preﬁnajlmata’:o LT A # . ' /najomca-
Ing. Miroslav Hajicek ot e s -
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