Nijomea BERKY Andrej e

+ ». NAJOMNA ZML U:V-A. >
uzavreta podPa- - - . .

+ zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na'rozvoj byvania a o soclalnom byvani v zneni

“ neskorsich' predplsov . '
(na prdva a povinnosti, ktoré vzniknii na zdklade ndjomnej zmluvy a nie.'sii upravené fymio
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl- Zdakona 40/1 964 Obcianskeho zakonmka

: - v zneni neskorsich predpisov)- . T .

a VZN Mesta' &islo 4/2012 a jeho dodatkov

. svar

CI’1
Zmluvné strany"

Prenajimatel’: " BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik < . Feo

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
<3 "+« Zapisand v'OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka 01510 1752/S

" nar. : .
r.C. w o
Bytom ul. Skldrska 507/12-101, POLTAR
(dalej len ,, ndjomca,,) Y s -
$t Ty s
ktori prehlasuju Ze su sposob111 na pravne ukony a uzatvaraju : “ *
[ C 4 ” > N o - © i
tatozmluvu o ndjme bytu: '
‘a1 - “or 3 e P 37
Predniet a acel najmu S
- % . - PR § ¥ ¥ e SO

1: Byt&. 101 na 1. posch0d1 bytového domu supisné &islo* 507/12 ul.. Sklarska v Poltari,

‘katastralne -Uzemie Poltar, zapisany na ¢. LV 1, -ktorého. vlastmkom .je Mesto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatne; zmluvy Z0 dna 13.3.1996 vykonava spravu bytov; Ktoré
“s0 vo vlastnictve Mesta Poltar. - v o “ o

. Prédmetom. najmu je byt, ktory je charakterlzovany vl I ods. “Ltejto’, zmluvy,

.....

pozostavajici z ‘1 -obytriej miestnosti; vedl aszh ‘miestnosti aprlslusenstva kuchyna
chddba, kapeltia s WC, pivnica™a balkén (dalej len byt). -

. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav a vymera podlahoveJ plochy- podl’a

jeédnotlivych miestnosti Je uvedeny V. ZaplSHICI o fyzickoni® prevzatl bytu“‘najomcom av

R IR 4 . F

Zastupeny: Ing.:Miroslavom Hajickom, konatel'ém -~ e ‘
ICO: 31601685
. DIC: 2020465150
IC DPH: SK 2020465150 Cd
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia
IBAN: : SK69 0900 0000 0000-5932 8035+ ) w,oow
(dalej len ,,prenajimatel’,,) L 3 . } ‘
dovox # vﬁ,"' ~ AL = .ﬁ;
a




eviden¢nom liste pre vypocet thrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto njomne;j
zmluvy a najomca ich potvrdil svojim-podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel’ njjomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domécnosti
na Gcely byvania. Spolubyvajici musia byt uvedeny na eviden¢nom liste.

5. Négjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. . «

CIIIT,
Rozsah uzivania -

o

»

1. Najomca je opravneny byt uzivat na-bytové ucely. Na iné ucely ako bytové sa nemoze byt -

uzivat’.
2. Najomca bytu.a osoby,*ktoré.Zijus najomcom, v spolo¢nej domécnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu: .
- CLIv e
Zaciatok, doba a zdnik nijmu
Prenajimatel” prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€itd a to najviac na tri roky
1. Najom bytu vznika s u¢innostou od 01.07.2018 w i
2. Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti do 19.11.2020

e
1

3. N4jjom bytu sa skondci
uplynutim doby, na ktord-je najom bytu doj ednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran ~ ~
pisomnou vypovedou prenajlmatela z dovodov uvedenych v § 711
ods.1 Obdianskeho zdkonnika '

pisomnou Vypoved’ou naj omcu bez udania dévodu.
R
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5. % L
4. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v nagjomnej zmluve av zakone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socialnom byvani v zneni, neskor$ich predpisov. N4jomca berie na vedomie, Ze

opakované uzavretie najomnej zmluvy je -podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ njjomcu informovat’ minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia njmu najomného bytu. - T, e

Ndjomca ku ddatumu opakovaného uzavretta ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat’

nedoplatok na ndjomnom-a sluzbdach spojenych s ufivani bytu a stiasne bude zlofend
finanénd zabezpeka, alebo financnd zdbezpeka _bude prechddzat’ 7 jedného obdobia do
< d’alSich obdobi ndjmu. S : . —
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy moze prenajlmatel’ uzavriet’ njjomnd zmluvu
aj. sfyzickou osobou Zijucou, v domacnosti smesaénym. prijmom -k-31.decembru
- kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu.najomného bytu ak:.
a) nie je vy$8{ ako-tri a pol nasobok.Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
spodla:§ 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010 ¢
b) nie.je vy$si ako $tyri a pol . nasobok . Zivotného’ minimnia opravnenej osoby podla=§ 2

ods.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak &lenom domécnosti je osoba -s tazkym zdravotnym
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postihnutim, alebo ak ide o domécnost osamelého. rodica s nezao‘patrem’m dietatom, .’
alebo aspoi jeden ¢len ‘tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku- starosthvost
vzdelavame skultaru alebo ochranu pre obyvatel’ov obce S v * 7

r vog - g . 4 I
Opakovane uzavretie najomnej zmluvy mdze byt aj na kratSie-obdobie. ako ha 3-roky :
v pripade; Ze si-ndjomnik. prav1delne neplnll povmnostrnajomcu L T e e 3o

B . ¢ . R . e @ .f,.v,. 45 v . .

5. Ku .diiu zaniku- najmu je-ndjomca: povinhy tento byt vypratat avpoévodnom stave
$prihliadiutim na-‘primerané opotrebenie, aké je obvyklé pri. riadnom .uZivani audrzbe,
‘odovzdat: prenajlmatel’ow pricom musi byt zachované minimalne pdvodné. Vybaveme
‘bytu -a byt-musi byt 'vymal'ovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povmnost nesplm

-~ +budi'spésobené skody odstranene Pprenajimatelom-na naklady najomeu., 1 i

6.* Pri ukon&eni* -najmu bytu‘sje nijoméa povinny uhradit finanéni zdbezpeku . .na
pripadny nedoplatok 7 roéného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po-30.6. -
vo vyske :100,—~EUR. Téato finanéna zabezpeka bude najomnikovi “zictovana
vo vyGétovani, ktoré sa.vykona-do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka..»., +
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Spodsob vypoctu najomneho a thrad za plnenia poskytovane

ora * - g

. ST s uzivanim bytu R

1. Vyska najomného bytu sa uréuje .v-zmysle Opatrenia :Ministerstva financii Slovenskej

¢srepubliky oreguldcii cien- najmu .bytov, podla ktorého sa-ndjomca zavizuje *platit’

. pre‘najimatel’ovir mesaéné najomné vo vyske'stanovenej: v.evidenénom liste. Néjomca je
povinny okrem:najomného .uhradzat’ prenajimatelovi aj uhrady za plnenia poskytnute
s.uzivanim-bytu.a'to vo forme*zalohovych platieb. Vyska zalohovych platieb je.Uvedenad .
v'évidenénom liste; ktory je prilohou ngjomnej zmluvy., . * W

2. Najomca je povinny udhradu za uZivanie bytu (rfa’lj()mné) a zalohové platbyza-
poskytovane sluzby Spojené s uzivanim bytu ‘platit’ mesacne Vopred do 25 .dna
’ predchadzajuceho mesiaca na Gfet prenajimatela.. « x <> 7 . - .- .-

3. -Ak’si ngjomca povinnosti uvedené' v ods: 2 nesplni.v lehote splatnosti, je povinny uhradit

- prendjimatelovi- spolu s omeskanou’ platbou, ktora bude prirad’ovana vzdy.k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5. promile za kaZdy,defi omes$kania podla
§ 4 nariadenia vlady” SR & 87/1995 Z.z. v zneni- neskorSich predpisov; ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Prenajimatel je. opravneny
ziadat’ od najomcu bytu aj naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.

4. Néjomca je povinny‘uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby.spojené s
‘uZivanim bytu, ktoré spravca vyuétuje vzdy:za -Kalendainy rok, najneskér s vyuStovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho rokd podla zakona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢:87/1996 Z.z., ktorou

t sa vykonavazakon NR'SR €. 18/1996'Z:z: o .cenach v zneni neskor$ich prédpisov.. -

5. Ak skutoéné néklady zd" poskytované sluzby: spojené swuZivanim bytu ‘st vyssie »ako
«najomcom. uhradené preddavkové platby. za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do. 60 dni odovdiia, kedy mu bolo -
Vyuctovame doruéené. - . . s - Lor
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6.

7.

8.

Ak. skutoné haklady.-za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu si,niZ$ie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto.sluzby za prislusny.kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok).vratit’ ndjomcovi v lehoté uvedenej v-bode 5. %
Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchddzajice obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na-uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voci ndjomcovi.
Prenajimatel moZe v priebehu kalenddrneho roka ‘zmenit'. vysku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez sthlasu

. ndjomeuy, .len z dévodu zmeny: prisluSnych vSeobecne. zaviznych .pravnych predpisov

9.

10.

11.

12.

&

(napriklad pri. uprave cien-el..energie, plynu, tepla; vodného .a'stoéného a pod.) alebo
z d’alsich?dévodov. (napr. pri zmene rozsahu ‘poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o daldie.sluzbyspri zistenej zvysenej spotrebe vody apod.) ato.od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti; ktord zaklad4 pravo prenajimatel’a na
,tato zmenu.

V evidentnom liste, *ktory tvori prilohu .tejto najomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0s0b
Zijucich's. ndjomcom v spolocnej domacnosti, v.Case uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Dalsie.osoby-mdZu. s ndjomcom byt uZivat len na- zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajithatela. ‘ r . .
Skutocnosti rozhodujuce pre zmenu uhrady je najomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu dolozit’ prislusny overeny doklad (umrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav voOl€-osoby, ktora opustila spoloéni domécnost’
apod.) , -

Vsetky zmeny tykajuce sa Vysky najornneho a preddavkovych platleb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dovodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
dovodov budu realizované v novom evidenénom:liste. o "

Zmluvné ‘strany beri na vedomie;.Ze v.suvislosti sngjmom bytu podla tejto ndjomne;j
zmluvy najomca-poskytol .prenajimatefovi finanéna zabezpeku, ktori mézZe prenajimatel
pouzit’ na uhradu nezaplateného' dohodnutého' ngjomného zo- strany ndjomcu, alebo. na
uhradu $kody spésobenti najomicom na prenajatom bytey alebo na spolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj. s prisluSenstvom tychto pohl'adavok. Zmluvné strany.sa

~ .zéroven dojednali, Ze pouZitie finandnej zabezpeky je vyluéne na voli prenajimatela, ktory

zabezpeku.pouZije prednostne =na Ghradu pohl'adavok najomcu, ktoré budu existovat’ po
skon¢eni najmu, pri¢om nijomca berie na vedomi€, Ze on.nie je opravneny rozhodnut’, Ze

finan¢nu zébezpeku ma polas trvania najmu pouzit' na uhradu nezaplatenych thrad

najomcu, t.j. plati, Ze pocas trvania ngjmu je najomca azZ do rozhddnutia prenajlmatela

"o pouziti finan&nej zdbezpeky v omeskani. ' s
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. . Prava a.povinnosti zmluvnych-stran.

Zmluvné strany sa zavizuji dodrziavat’ vietky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajuce

im z tejto najomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni-Obgianskeho zakonnika a stvisiacich
-vieobecne zaviznych pravnych predpiSov:

Prenajimatel je najmépovinny: » * - o
odovzdat’ najomcovi: byt. v stave spésobilom na.riadne "uZivanie, zabezpe€it' ndjomcovi
a osobam zijucich s'nim v spolo¢nej domécnosti. plny a néruSeny vykon prav spojenych

s uZivanim bytu, ‘umoZnit’ najomcovi .a osobdm Zijicich s nim v spolo¢nej- domacnosti

b)

uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. . s

v&as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohroZujuce. vykon-prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozornéni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ “a pozadovat’ od neho néhradu vynaloZenych nakladov.




Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

3. Nijomca je najmé povinny: - " ¢

a) byt udrZiavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonceni “néijmu ‘ho.odovzdat’
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucemu ‘beznému opotrebenlu prlcom ‘musi byt’

zachovany pévodny stav a vybavenost’ nijomného bytu; ~ "
b) umoznit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow v prlpade techmckej kontroly bytu, nevyhnutneJ
a opodstatnenej potreby vykonania oprav, * R
c) bez zbytoéného odkladu*oznamit’ prenajlmatel’ow potrebu vykonama oprav v byte ktoré
“je prenajlmatel’ povinny znasat’, R ‘
d) ak'si nijomca neplni’ povmnos’u uvedené pod pism>~a), b) c) zodpoveda prenajlmatel ovi
~za 'vzniknuta $kodu, e, -

e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte alebo v. spolocnych priéstoroch
a'zariadeniach: domu d zodpoveda za ‘Skodu, ktort sposobil® on sam prlslusmk “jeho

 domacnosti, iné osoby zdrzujuce sa v dome s jeho- $ohlasom.-~ ~ e .

4:"Najomca nie je opravneny bez-suhlasu”prenajimatela vykonavat- v byt€-alebs” v dome
‘stavebné {ipravy alebd iné podstatné zm&ny, a t6 ani fia-vlastné nékl'ady‘ :

5. Drobné opravy v byte suv151ace s Jeho uziVanim a naklady spojené s beznou udrzbou

-zn4Sa najomed. * 7 A T T ) -
6. Néajomca sa zavizuje, Ze on sam ako aj *0s0by, ktore'zuu s nim v spoldcnej- domacnost1
budi dodrziavat’ domovy poriadok.” « (e .

7. Najomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, Cistotu a poriadok-a podlel’at’ §a na
Cisteni a upratovam spoloénych priestorov bytového domu podla harmonogramu,
ktory si urcia najomcovia bytov

8. Néjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatel'a byt Yymenit,.dat’ byt do podhdjmu
alebo vypoZicky.

9. Néajomca ma pravo na primerani zlavu z ndjomného az thrady za poskytované sluzby

spojené s uzivanim bytupodl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho’ zakonmka ’ =0

10. Prenajimatel’ je opravneny robit” stavebné tpravy bytu a iné podstatne zmeny Vv byte so
suhlasom najomcu, tento sithlas moZno odopriet’ len z vaziiych-dévodov. Ak prenajlmatel
robi takéto Uipravy na prikaz vecne prislusného orgénu Statnej spravy, najomca je povinny
umozmt ich vykonahie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnemm tejto povmnostl
vznikla: © .t ~

11 N4jomca bytu- (d’alej ako dotknut osoba) dava svopm podplsom spolocnost1 BYTHERM;:
s.r.o. Poltar (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektom Vykonavajumm spracovanle

ro¢ného vytuétovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, 1nst1tu01am Statnej spravy,

subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d’aleJ len
sprostredkovatel) ~ stGhlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,:

priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢&isla, Statnej prisluénosti trvalého bydliska,
povolania, telefénneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré si svojim rozsahom adekvétne
tomuto ucelu spractvania. Suhlas na spracuvanie osobnych udajov ddva dotknutd osoba
vrozsahu Nariadenia Eurdpskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fy21ckych
osbb pri spracivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe taKychto udajov (GDPR)
a zakona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkévatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré si uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme: Tento sthlas je platny po dobu trvania ndjomného vztahu.
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje
z informaéného systému zlikvidovat' v silade s podmienkami stanovenymi zik. ¢.
18/2018 Z.z. .
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Zavereéné ustanovenia ¢

By
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1. Pravne Vzt “ahy. touto najomnou zmluvou Vyslovne neupravené sa riadia prlslusnyml
ustanoveniami Obéianskeho zakonmka a suV151a01m1 veobecne zavdznymi pravnymi
predplsml ;- ' s

2. Tato najomna zmluva nadobuda platnost diom je;. podplsama zmluvnym1 stranami a
G¢innost’ dfiom nasledujicim ,po dni..jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom ‘rozsahu, vratane dodatkov. V.pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ -bol zalozeny najomny vztah, podplsamm tejto zmluvy straca
platnost’ doterajsm ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budu v buducnosti riadit’ touto
zmluvou. BN o e, s

3. Tato zmluva je. povinne. zverejiiovana podla zakona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pnstupekmformamamv zneni neskorSich predplsov R -

4. -Pripadné zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budd, zmluvné strany riedit formou
pisomnych o¢islovanych dodatkov ktoré sa.po podpisani zmluvnymi. stranami stanu
neoddelitelnou stcast’'ou tejto ndjomnej zmluvy. . ‘, ,? " .

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito najomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne pregitali,
Jjej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovemach jedno si ponécha prenajlmatel

¢ -aJedno ngjomcea: .

V Poltari dia 94 - A0

BYTHFRVI s.1.0. & *
k % ,
t K¢ b tov‘y pOdr\l s
Mes“sslgarsl}:a 593/ 43 . v
e Ls . 087 0L POLTAR

lCO 3160’08‘ i Eﬁ’q 42020465150 7

_ za pre¢hajimatela . - Vnajomca .
Ing. Mijroslav Hajicek .

. ., Konatel .
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