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Zastupeny
ICO:
DIC:"

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo u¢ta:

Najomca:

doteraz bytom

NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a’§ 685 a.nasl:Obcdianskeho zaKonnika

CL1
Zmluvné strany
BYTHERM s:r.o., Mestsky bytovy podnik
* " Sklarska'593/43, 987 01 Poltar

Zapisana v'OR OS Barisk4 Bystrica,, Oddlel SrO, vlozka ¢islo 1752/8

Ing. Miroslavom Haj 1ckom konatel’om
31601685

2020465150

SK 2020465150« .

Slovenska sporitel'ia

SK6909000000000059328035

., "+ *(d’alej len:,,prenajimatel’,,)- =
" a
‘BERKY Juraj BITALA Milan
nar. ' " har.
1.6 r.e.

~ 98701 Poltar Sklarska P580/33 b.¢-92
(d aleJ lenv,, najomca,,)

&£
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ktori prehlasuju Ze su spdsobili na pravne ukony auzatvaraji podla §685 anasl.
Obgianskeho zakonnika. . v
i tito zmhivu o najme bytu:
LTI
Predmet a ucel najmu

5,

4

1. Prenajimatel’ vykonava podla Zmluvy 0 vykone Spravy maj jetku mesta Poltar neskorsich
‘dodatkov spravu nehnutelného majetku mesta Poltar k bytu® & 92 na IL poschod1
bytového domu stpisné &islo 580/33 , ul. Sklarskej- v Poltari, katastralne uZemie Poltar,
zapisanyna¢. LV ... -+ v ’ -

2. 'Predmetom najmu’ je Lbyt L. kategorie, ‘ktory je- charakterizovany v &l 1I ods: 1.tejto

" zmluvy, pozostavajuci z - 1 obytnej miestnosti, vedl’ajswh miiestnosti a prisluSenstva:
kuchyiia, chodba, Kiipeliia, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt). - ¢

3. Popis bytu, jeho Vybavenost’ technicky stav avymeta podlahovej’ plochy podla

jédnotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici- o fyzickom prevzati bytu najomcom ktora
- itVOI‘l prilohu &.1 téjtozmluvy av ev1dencnom liste-pre Vypocet uhrad za uZivanie bytu
ktory tvori prilohu ¢€:2 tejto zmluvy, ¢o naj émca potvrdd svojim podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej ‘domacnosti
na ucely-byvania. "
5. ‘Vykonspravy, opravy a udrzbu bytového domi, v ktorom sa byt nachadza zabezpecuje
prenajlmatel’ ™
§ N N v 47 e B
CL III

Rozsah uZivania
1. Najomca je opravneny byt uzivat' nd bytove Ucely. Na iné ucely ako bytové mdze byt
uZivat' len s pisomnym sihlasom prenajimatela.
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Néjomca bytu a osoby, ktoré Zija s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti majii popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. ,
CLIV

Vznik, doba a zdnik ndjmu
Najom bytu vznika so spitnou platnostou od 16.04.2019
Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu.uré¢iti do 31.07.2019
N4jom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktor je ﬁéjorh bytu dojednany.
N4ijom bytu zanikne tieZ pisomrou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou podla § 710 Obé&ianskeho zakonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obcianskeho Zakonnika. :
Ku ditu zaniku najmu je najomca spolu s ostatnymi uzZivatel'mi predmetného:bytu povmny
tento byt vypratat avpOvodnom stave sprimeranym opdtrebenim odovzdat
prenajimatelovi. ! ' , -
v | : :
Sposob vypoétu ndjomného a thrad za plnenia poskytované

s uzivanim bytu '

. N4jomné a uhrada za-poskytované sluzby je stanovena podl’a zékona NR SR ¢. 18/1996

Z.z. ocenach Vv neskorSich predpisov a vyhlasky ME. SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zékon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenéach v zneni neskorswh predplsov
Vyska ngjomného je~ vypocitanad podPa vynosu|Ministerstva- vystavbe a reglonalneho

rozvoja Slovenskej republiky €. V-1/2003, oreguldcii cien nijmu bytov uverejneny:

v zbierke zakonov oznamenim Ministerstva V}'/sta’vby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky &. 4/2004 Z.z.. .

Néjomca je povinny thradu za uZivanie bytu (ndjomné) a preddavkove platby za
poskytované sluzby spOJene s uzivanim- bytu ?platlt mesane vopred do 25 dia
predchadzajuceho mesiaca.

Ak si ndjomca povinnosti uvedené v ods. 3 nesplm v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi spolu s ome&kanou platbou aj trok z omeskania vo vyske 0,5 promile za

kazdy defi omeskania najmenej v3ak 0,83 EUR za kazdy aj zaaty mesiac omeSkania

ustanovenej v §, 4 nariadenia vlady SR &. 87/ 1995 Z.z., ktorym sa,vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zékonnika.
Najomca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytovane sluzby spojené s

uzivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy:za kalendamy rok, najneskor s.vyuctovanim

vykurovacieho obdobla podla zidkona- NR SR & 18/1996 Z.z. v zneni, neskorsich
predpisov “a vyhlasky MF SR . 87/1996 Z.z:, ktorou.s-a vykonava zakon NR SR
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorswh predplsov

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim.bytu st vysSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto,sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni‘odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanie doru¢ené. -

Ak skuto¢né ndklady za.poskytované sluzby spojené suzivanim bytu su niZsie ako

-ngjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je

prenajlmatel povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi.
Ak ngjomca’ dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchadzajuce obdobla ma
prenajlmatel’ pravo preplatok zapoCitat’ na uspokojenie svojej splatngj pohl’adavky voci

. naj omcovi.

Prenajimatel -moézZe v priebehu kalendameho roka zmenit vySku mesacnych

preddavkovych platieb za poskytované sluzby yspOJene s uZivanim bytu bez suhlasu




10.

11.

12.

nijomcu-lén z dovodu zmeny prisluSnych' vieobecne -zavdznych pravnych predpisov

“(napriklad pri uprave cien él. energie, plynu, tepla, vodného 4 stoéného- apod) alebo

z dalgich dévodov *(napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’aliie sluzby a pod.).* .

V evidentnom liste, ktory tvori prilohu €.2 tejto ngjomne; zmluvy, je uvedeny pocet 0sob
zqucwh s ngjomcom V spolo¢nej domécnosti, ich vzt'ah k ndjomcovi v Sase uzatvorenia
tejto najomnej zmlavy. Dalsie osoby méZu snijomcom byt* uZivat' len na ziklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatéla. -« ’ .
Skuto&ndsti rozhodujice pre zmenu thrady je ndjomcea bytu povinny ozhamit’ do jedného

‘meSiaca prenajimatelovi ak pisomnému oznameniu doloZit' prislu$ny overeny doklad

(4mirtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vble osoby;, ktora opustlla spolo¢nu
domi4cnost a pod.) 'Y .
Vsetky zmeny tykajice sa vysky najomného a preddavkovych’ platleb za poskytované

sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10.a 1nych Zékonnych.

dovodov budi realizované v novom evidenénom liste. . ot

’ Cl. VL. -
< Prava a poviiinosti Zmluvnych stran® *

- Zmluvné: strany sa zavazuju dodrZiavat’ vietky vzijomné prava a povinnosti vyplyvajice

im Z tejto najomnej zmluvy; prislusnych’ ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnikd a suv151ac1ch
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je najméi povinny: :

- odovzdat’ fidjomcovi byt v stave spdsobilém na*riadrie’ uzivanie, zabeZpedit najomcovi

a osobam Zzijucich s nim v spolo¢nej domécnosti plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, umoZnit njomcovi a dsobam Zijucich s nim v spolocneJ doméacnosti

- uZivat' spolo&né priestory a zatidgdenia dorhu. x < e o

b)

véas odstranit> zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo-ohrozujtice vykon prava,.
inak ma najomca pravo po predchddzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhinutnej mieré” odstranit’ a povaZovat od ncho nahradu vynaloZenych nékladov.
Pravo na néhradu-$kody musi u prenajimatel’a uplatnit bez zbytotného odkladu. Ak pravo
neuplatni do §iestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne. oo

Néjomca je najmi povinny:- - .
byt udrZiavat’ v'stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonéeni-ndjmu ho voaovyzidat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZnému-opotrebeniu,

umoznit’ vstup do bytu prenapmatel’ow v pnpade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej

‘a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonama oprav Vv byte, ktore
je prenajlmatel’ poviniiy znésat,

- ak si ngjomca neplni povinnosti uvedene pod 1 plsm a), b) c), zodpoveda prenajlmatel’ow

za vzniknutu §kodu, :
odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spoloénych’ priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda za -3kodu, .ktorii spdsobil on.sam, prislusnik jeho .
domacnosti,.iné osoby zdrZujice sa v dome s jeho suhlasom . Y g o
Ngjomca nie, je opravneny bez suhlasu prenajlmatela vykonavat v byte alebo v dome f
stavebné upravy alebo iné podstatne zmeny, a to ani na vlastne naklad}?

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajlmatel’a byt vymemt dat Byt do podnajmu
alebo vypozicky. SR

Néjomca mé pravo na primerani zl'avu-z ndjomného a z tthrady za poskytované sluzby -
spojené s uZivanim bytu podla ustanoveni § 698 a 699 Obgianskeho zakonnika.




7.

Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte so
stihlasom néjomcu, tento suhlas mozno odopriet’ len z vaZnych dévodov. Ak prénajimatel
robi takéto upravy na prikaz vecne prisluSného organu $tatnej spravy, ndjomcea je povinny

umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povmnostl'
s+ vznikla.

Naijomca bytu (d’alej ako dotknuté- osoba) dava svopm podpisom spolo¢nosti | BYTHERM
s.r.o. Poltar (d’alej. len prevadzkovatel’) ako aj subjektom vykonavajicim.spracovanie
ro¢ného vyuctovania zélohovych preddavkov na sluzby, poste inStitGcidm Sttnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel)  stthlas na spracovanie osobnych Udajov, ato konkrétne mena,

« priezviska; titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prislusnosti, trvalého bydliska,

i

povolania, telefonneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adekvatne

tomuto UCelu spracivania. Sthlas na-spractivanie, osobnych udajov dava dotknuta osoba:

v rozsahu * Nariadenia Eurdpskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
osOb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zékona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel'ovi informaéného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov ‘na automatizované. spracovanie ‘dat, ktoré su uréené na spracovanie
v informaénom -systéme. Tento stuhlas je platny po dobu trvania njjomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informacného- systému zlikvidovat' v stlade spodmienkami stanovenymi zak. ¢&.
18/2018 Z.z. o
A\ pripade ukonéenia ndjmu bytu je ndjomca povinny uhradit’ finanéni zibezpeku
na ro¢né zuctovanie do 30.6.vo vyske 166,~EUR a po 30.6. vo vyske 100 --€.
. CL vII \

. . Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy touto najomnou zmluvou Vyslovne neupravené sa riadia prlslusnyml

.ustanoveniami Obcianskeho zakonnika asivisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi

predplsml

Tato nijomna zmluva nadobuda platnost diiom Jej podplsama zmluvnymi stranami a
Uéinnost’ ditom nasleduJumm po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vzt'ah, podplsamm tejto zmluvy straca
platnost’ doterajsia_n4jomna zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto
zmluvou. - .

Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budu zmluvné strany -rie$it formou
pisomnych oéislovanych dodatkov, ktoré sa po. podpisani zmluvnym1 stranami_stanu
neoddelitelnou sicast'ou tejto najomnej zmluvy. ‘

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito najomnu zmluvu pred jej podplsamm riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnorucrie podpisali.

Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovenlach jedno si ponecha_ prenajlmatel
a jedno najomca.

VPoltéu:i dia....... // é‘ #o&?ﬁ ........ " - {
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Ing. Miroslav Héjicek
konatell . . B .
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