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NAJOMNA ZMLUVA |
uzavreta podPa § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

\
L ,
= sZmluvne strany * ~
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnlk

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar '
Zapisana.v OR OS:Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo'1752/S

Zastupeny: Ing. Miroslavom H4jickom, konatel'om

ICO: 31601685 . awoa \ , -
DIC: 2020465150 - . - . . .
IC DPH: SK 2020465150 . - A. el . »
Bankové spojenie: - Slovénska sporitel'nia < Co o T s

Cislo tétu:- - 0059328035/0900 - Ty

4

. (d’alej len ,,prenajimatel’,,).

il

a ¥ -
Nijomca: BERKY "Michal r
: <+ * ™ onpar: ‘ .
rc.
doteraz bytom : 987 01 Poltar, Slobody 302/22

¥
* .. (dalej.len ,, nz’ljomca;;)l £ £

~* s , 4
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ktori “prehlasujii, ze su sposob111 .na_ pravne - ukony auzatvaraju podl’a §685 anasl:
Ob01anskeh0 Zakonmka N . - LT
thto zmluvu o najnie bytu: £

& - . CLI. Ee
Predmet a el ndjmu .

1. Prenajimatel vykonava podla Zmluvy o vykone Spravy majetku mesta Poltar neskorswh
dodatkov .spravu nehnutelného majetku mesta” Poltér: k bytu ¢&.%6.na%IIl. poschodi
bytoveho domu -stpisné ¢islo. 302/22°, Ul. “Slobody v Poltéri,. katastralne Gizemie Poltar,
zapisany.na‘¢: LV ..1+, ktorého Vlastnlkom je:-Mesto Poltar: ;

2. Predmetom najmu je byt II. kategorie, ktory je charakterizovany v &l II ods. 1.tejto
zmluvy,’ pozostavajucwh z. 2.obytnych miestnosti, vedlajsich miestnosti a prlslusenstva
= kuchyia, chodba; kupeltia, WC, pivnica a loggia (d’aleJ len byt). en F

3. Popis bytu, jeho vybavenost _technicky stav: a vymera podlahovej* plochy podla
jédnotlivych miestnosti-jé uvedené. v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ‘najomceorh, ktora
tvori prilohu ¢&.1 tejto’ zmluvy av evidendnom liste pre vypocet: Uhrad za'uzivanie bytu
ktorytvori prilohu &:2 tejto zmluvy, ¢o najomca potvrdll svojim podplsom . s

4. Byt prenechava prenapmatel najomcov1 -a osobdm 21Juc1m snim v spolocnej domacnost1
na G¢ely byvania. +

5. Vykon spravy;-opravy a udrzbu bytoveho domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’.
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+ Rozsah uzivania-

. N4jomca je opravneny byt uZivat’ na bytové Ucely. Na iné uely ako bytové moédZe byt

uzivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Najomca bytu a osoby, ktor€-Ziji s nagjomcom.v spolo¢nej domacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocne priestory a zariadenia domu.
s F b
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Vznik, doba a zanik nijmu

Néjom bytu vznikd s G¢innostou od 01.10.2016

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do 31.12.2016

N4jom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktora je ndjom bytu dojednany.

N4gjom bytu zanikne tieZ pisomnou dohodou medzi~prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou podla § 710 Obéianskeho zdkonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Ob&ianskeho zakonnika.

Ku diiu zanikd ndgjmu je ndjomca spolu s ostatnymi uZivate’'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpOvodnom stave sprimeranym opotrebenim odovzdat’

* prenajimatelovi.

CLV " .
Spésob vypoétu najomného a dhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

. Néjomné a thrada za poskytované sluzby je stanohver‘fé podl'a zdkona NR SR ¢&. 18/1996

Z.z. 0 cenach v neskorSich predpisov a vyhlaSky MF SR &. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonéva zdkon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.
Vyska najomného je vypoclitana-podla.vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho

rozvoja Slovenskej republiky €. V-1/2003, o regulacii cien najmu bytov uverejneny *

v zbierke zdkonov oznamenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky ¢. 4/2004Z.z..

. Najomca je povinny uthradu za uZivanie- bytu (najomne) a preddavkové platby za

poskytované sluzby spojené suzivanim. bytu platit mesacne vopred do 25 dia
predchadzaj uceho mesiaca.

Ak si ngjomed povinnosti,uvedené v ods. 3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi spolu s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za
kazdy den’omesSkania-najmernej*vSak:0,83 EUR za kazdy aj .zataty mesiac omeskania
ustanovenej-v-§ 4 nariadenia’ vlady:SR ¢. 87/1995.Z.z;; ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcidnskeho zakonnika. s .
N4jomca je povinny uhradit’ spradvcovi skuto¢né naklady za. poskytovane sluzby spojené s
uZivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vZdy.za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim

vykurovacieho. obdobia podla zdkona NR SR & 18/1996 Z.z. vzneni neskorSich’

predpisov: avyhlasknyF SR ¢. 87/1996 .Z:z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢
+18/1996 Z:z. o cendch v zneni neskor51ch predplsov

Ak skutocné, naklady za,poskytovane sluzby spojené s-uZivanim .bytu si- vyssie ako

najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je,

najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo- dna kedy mu bolo
" vyuctovanie dorucene. , L £ : o
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7. Aksskutotné naklady za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu st niZSie ako
‘nagjomcom- uhradené preddavkové platby za tieto-sluzby za prlslusny kalendarny rok,. je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomecovi. . -

8: Ak ngjomca -dlhuje. prenajimatefovi nedoplatky za predchadzajuce obdobia,. -m4,
prenajlmatel’ pravo . preplatok- zapocitat’ na uspokOJenle svoj€j splatnej pohladavKy voci
najomcovi. -’ v !

9. Prenajimatel mdze v priebehu kalendérneho roka zmenit" vysku. mesaénych
f)reddavkov}'/ch platieb za - poskytované sluzby spojené suzivanim -bytu bez sthlasur
ngjomecu len z dévodu zmeny’, prlslusnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energle plynu; tepla vodného a stoéného apod) .alebo™
z d’alsich-dévodov (napr. pri zméne. rozsaht poskytovanych sluzieb, rozsirenia, tychto
. plneni o d'alSie’sluzby a pod:). * . soa

10. V evidenériom liste, ktory tvoti prilohu-¢.2 tejto najomnej, zmluvy, je-uvedény pocet 0sob’
‘Zijucich s ndjomcom v spolocnej domacnosti, ich vztah k najomcovi v ¢ase-uzatvorenia
tejto -ndgjomnej zmluvy. Dalsie osoby mdZu s ndjomcom byt uzwat “len na zéklade
+ predchadzajuceho pisomného suhlasu’ prenajlmatel a. v . i ‘

11. Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady je najomca Bytu povinny oznamlt do jedného
mesiaca prenajimatelovi a k pisomnému-oznameniu dolozit’ prislusny overeny doklad
(4mrtny list, rodny list, sobasny list,-rozsudok, prejav vOlé osoby, ktora opustila spoloénu
domaécnost’ a pod.)

12. VSetky zmeny tykajuce sa vySky najomného apreddavkovych platieb za poskytované
sluzby’spojené s uzivanim:bytu z:dévodov uvedenych'v 6ds:-9.a 10. a inych" zakonnych
dévodov budu reallzovane Vv novom eviden¢nom llste -

13. - - S - LI - . . A .
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‘ Priava.a povinnosti zmluvnych stran 2

<, Y P [ . 1
H

1. .Zmluvné strany ‘sa zavizuju dodrZiavat” vietky vzajomné prava -a povinnosti vyplyvajice
im z tejto ndgjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obgianskeho zdkonnika a-stvisiacich
-v§eobecne zavaznych pravnych predplsov s . "y

2:.'Prenajimatel j Je najmi povininy:", P " - .

a) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom: na riadne uZivanie, zabezpemt ngjomeovi

- a:0s0bam- Zijucich: s nim v spolocnej domacnodti plny a nerufeny vykon prav spOJenycha
s uZivanim bytu, umoZnit’ najomcovi a osobam zijucich™s nim. v spolocnej -domécriosti
“{uzivat”spolo&né priestory a zariadenia domu. " :

b) véas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon.préava,
inak ma ndjomca pravo po -predchddzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a povazovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.
Pravo na néhradu Skody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbytocneho odkladu. Ak pravo”
neuplatni do $iestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne. .

3. N4jomca je najmi povinny:

a) byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonéeni najmu ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucemu beznému opotrebeniy, .

b) umoZnit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej k?ntroly bytu, nevyhnutnej

i #¥ W

a opodstatneneJ -potreby. vykonania oprav; N
c¢) bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajlmatel’ow potrebu vykonania oprav v byte, ktoré
je prenajlmatel’ povinny znasat’, %

d) ak si ngjomca neplni povinnosti uvedené pod pism..a), b), c), zodpoveda prenajimatel’'ovi
za vzniknutu $kodu, P

4




~

1.

odstranit’ na vlastné naklady zédvady a poskodenia vsbyte alebo v spolo¢nych priestoroch .
a zariadeniach domu a zodpovedd za $kodu, ktord spdsobil ;on siam, prisluém'lz .jeho
domaécnosti, iné osoby zdrZzujice sa v dome s jeho sdhlasom. * | .

Néjomca nie je opravneny bez'sthlasu prenajimatel’a vykonavat bete alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu- prenajimatela byt vymenit,, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky. : - ,

: .Najomca mé pravo na primeranu zl'avu z hdgjomného a z vhrady zaiposkytované sluzby

spojené s uzivanim-bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obgianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom najomcu, tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych doévodov: Ak prenajimatel
robi takéto upravy na prikaz vecne prislusného organu Statnej spravy, nagjomcea je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora ‘nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. )
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V pripade ukonéenia ndjmu bytu je nijoinca_povinny.uhradit’ financnu zabezpeku

na rocné zuctovanie 30,—EUR. . % .
r? ~CL VII A
- e . *Zavereéné ustanovenia . T

‘Pravne vztahy touto najomnou*zmluvou- vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi”

-ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a stvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi.
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2. Tato najomna zmluva nadobuda- platnost diiom ]ej podplsama zmluvnym1 stranami a
ucinnost’” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, -vritane. dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia najomna zmluva a zmluvné strany.sa budu v buducnosti. riadit’ touto
zmluvou. - P s .

3. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy :buda zriluvné strany- rieSit’ formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelitel'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy.. = ¢ .

4. Zmluvné strany .vyhlasuju, Ze si titd ngjomns zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej.obsahu porozumeh na znak ¢oho ju vlastnorucne podplsalr ‘

5. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponechd’ prenajimatel’
a jedno najomca . - w . oeom . =
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- \C(‘D':Mb(‘ 685 i . .o P . e P

za prelgajimatel’a : . - - najomca
» Ing. Miroslav Hajicek iy LmtE 4
konatel’ ' ) .




