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NAJOMNA ZMLUV A

. uzavreti podla - " v
zakona 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvam v zneni
; mneskorsich predplsov oL -,

(na prdava a povinnosti,ktoré vzhiknii na zdklade ndjomnej zmluvy a nie s upravené-tymto
zdkonom, sa vztahu]u ustanovenia § 685 a ‘ndisl. “Zdakona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpzsov) . g
a VZN Mesta &islo 4/2012 a jeho dodatkov K

a1’
- Zmluvné strany

" -Prenajimatel’ BYTHERM 's.r.o:, Mestsky bytovy podnik* -

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
- . Zapisana'v OR OS Banska Bystrica-,Oddiel SrO, vlozka 01slo 1752/S
Zastlipeny: Ing. Miroslavom Hajickom, konatel'om. - LI A

ICO: 31601685
DIC: 2020465150
IC DPH: SK 2020465150 C.
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia
IBAN: : SK69 0900:0000.0000.5932 8035 e v i
(dalej len ,,prenajimatel’,,) ¢ B : . - P T -
. . PV
a

Najomea BERKYOVA Beita = +* ' -

- nar.:
ré. 1
Bytom : ul. Skldrska 507/12-202, POLTAR
(dalej len ,; ndajomca,,) - ¢ - o

ktori prehlasuju, Ze su:spdsobili na pravne iikony a uzatvaraju . -
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Predmet a Gcéel ndjmu - .

.+ Byt'¢. 202'na 2. i)oschodi bjltového domu-supisné €islo -507/12+,+ul: Sklarska.v Poltari,
-katastralne .uzemie’ Poltar,, zapisany na ¢. LV 1, ktorého_ vlastnikom je Mesto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandéatnej zmluvy zo diia 13. 3 1996 vykonava spravu bytov;ktoré
st vo vlastnictve Mesta Poltar. » N e =
2:. Predmetém najmu je byt, ktory-.je charakterlzovany“évcl 11 ods. 1'[6]'[0 zmluvy,
pozostavajuci<z -1 obytne_] ‘miestnosti, vedlajSich miestnosti aprlslusenstva kuchynia,
. chodba, kupeliia's WC, pivnica a balkon (d’alej.len byt) = i
3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav. avymeta :podlahovej plochy " podla
jednotlivych miestnosti je Uvedeny v-zapisnici o fyzickom prevzatir bytu ngjomcom.a v
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evidentnom liste pre vypocet uihrad za GiZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto *najomnej
zmluvy a ngjomca ich potvrdil svojim ‘podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel. ndjomcovi‘a osobam Zijucim 's-nim v spolo¢nej domacnosti
na udely byvania. Spolubyvajuci musia byt:uvedeny na-evidenénom liste.

5. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'aj$ich miestnosti sa

oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela. . teore £ oof e sl
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu, v-ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. ru - .
C1. 111

Rozsah uZzivania

1. N4ajomca jé opravneny byt uzivat’ na bytove ucely. Na inéucély ako bytové sa nemdze byt

uzivat'. :
2. Nijomca bytu a“osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maji popri prave
uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zarladenla domu. Ca
CL IV ‘ -t
Zaciatok, doba a zanik najmu- -~ R

Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcovi na dobu uréitd a to najviac na tri roky !
1. Najom bytu vznika s u¢innostou, od 01.07.2018
2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 30.06.2021

3. Na&jom bytu sa skonci

uplynutim doby, na ktord je ndjom bytu.dojednany,

pisomnou dohodou zmluvnych stran -

pisomnou vypovedou prenajlmatela z dévodov uvedenych v § 711
ods 1 Ob¢ianskeho zékonnika ’

plsomnou vypovedou naj omcu bez udania dévodu.

V VVYVY

4. Nijomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok »

uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Najomca, berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie nijomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4;v.spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ngjomcu informovat minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia njjmu ngjomného bytu. ... 5

Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na ndjomnom a sluZbdch spojenych s uZivani bytu-a suicasnebude zloZend -
finanénd zdbezpeka, alebo financénd zdbezpeka- bude prechadzat’ z jedného obdobia do
d’alsich obdobi ndjmu. . - s <o

Pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy moZe prenajimatel’ uzavriet’ ngjomnt zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijuicou v:domécnosti smesaénym prijmom. k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu ak:

a) nie je vy88i ako tri a pol nasobok Zivotného minima-domacnosti.opravnenej“osoby
podla § 22 0ds.3 pism. a) zakona 443/2010 - *. .

b) nie je Vy$si ako Styri a pol ndsobok Zivotného minima opravnenej osoby podla §,22
0ds.3 pism. b) zakona 443/2010 ak -¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym




postihnutim, alebo.ak ide o domacnost’ osamelého- rodi¢a s nezaopatrenim dietat'om,
alebo aspoii jéden &len .tejto domdacnosti zabezpecuje - zdravotmcku starostlivost,
vzdelavanie; kultiru alebo ochranu-pre obyvatel'ov obce. "« . t .

#* . . £~ . p .

Opakované -uzavretie . nagjomnej zmluvy mozZe byt .aj na kratSie-obdobie ako na 3-roky”
\% pripade Ze si najomnik pravidelne neplnil povihrfosti néjomcuv. " . J
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5.- Ku diiu zaniku* ngjmu je najomca: povinny tento byt vypratat avpovodnom stave
s prihliadnutim.na primerané: opotrebenie, aké je-obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe,
odovzdat.prenajitatelovi, pricom musi byt zachované minimélne pdévodiié vybavenie
bytu a byt musi-byt’ vymalovany — hygienicky nater-biely.-Ak si tiito povmnost nesplm
buda sposobene Skody. odstranené prenajlmatel’om na naklady najomcu. S

6. Priukondeni najmu bytu *je najomca povinny. uhradit finanéni zdbézpeku na
pripadny-nedoplatok 7 roéného vyuctovania do 30.6. vo vyske.166,—~EUR a po 30.6. -
vo vy$ke 100,~EUR. Této finanéna zébezpéka  bude .ndjomnikovi zuctovana
vo vyuctovani, ktoré sa vykond do 31.5. nasledujuceho Kalendarneho roka.« - -
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Sposob vypoéti ndjomného a uhrad za-plnenia poskytované =~ - ;.
fa, y -s uzivanim bytu  * ;

< e * - S
1 - <X 4 . 2 “ Ty -

1. Vyska nigjomného bytu sa.uréuje v zmysle Opatrenia- Ministerstva financii-Slovenskej

_republiky o reguldcii cien najmu bytov, podla ktorého sa.nédjomca :zavizuje platit

i prenajimatelovi mesa&né najomné vo vyske stanovenej v evidennom liste. Ndjomcea je

povinny okrem: najomneho uhradzat’ prenajimatelovi. aj uhrady za plnenia. pOSkytnute

.S uZivanim bytu ato’vo forme zalohovych platleb Vyska zalohovych platleb jesuvedena
-+,v evidenénom liste; ktory je prllohou najomnej zmluvys - N e

2. Najomca je 'povinny uhradu- za uzivanie bytu.. (najomne) a'zalohové platby .za

poskytované sluzby spo;ene s uzivanim-'bytu' platit’ mesacne- vopred do 25 dina

.predchadzajuceho mesiaca na tiet prenajimatela. T ST e G, -

3.#AK si ndgjomca povinnosti uvedené.v ods. 2'nesplni v lehotesplatnosti, Je ‘povinny uhradlt

prenajimatelovi“spolu s’omeSkanou platbou,.ktora bude prirad’ovana vzdy k najstar§iemu

nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske' 0,5 promile za kazdy deft omeskama podl a

§ 4 nariadenia vlady SR ¢ . 87/1995 Z.z. vzneni neskorsich predpisov, ktorym sa

" vykonavaju niektoré ustanovenla Obcianskeho zakonnika. Prenajlmatel’ je opravneny

Ziadat’ od najomcu bytu aj. naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych .

platieb.

4, yNajomca je povinny uhradit’’spraveovi skutotné naklady za poskytované sluzby-spojené s
uZivanith bytu, ktoré spravea vyuctujeivzdy za kalendainy rok, naJneskor s vyu¢tovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujuceho kalénddrneho roka podla“zakona NR .SR*

&. 18/1996 Z.z. v.zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR.¢. 87/ 1996 Z:z., ktorou™
+ s avykonavd zdkon NR SR ¢:t18/1996 Z.z. o cenich v zneni neskorsich predpisov. . ‘

5~ Ak skutoné néklady za.poskytované sluzby, spojené s'uZivanim bytd su vyssie ako
najomcom “uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislushy kalendardy rok, je
na]omca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo dia, kedy mu bolo

A vyuctovanle dorucené: - « - . s ‘




6. Ak skutoéné ndklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu su niz8ie ako
" . najomcom uhradené preddavkové platby za.tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenéj v bode 5.

7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, méa prenajimatel’ pravo

‘preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojejsplatnej pohl'adavky voéi nagjomcovi. !
8. Prenajimatel moZe v priebehu kalendarneho roka zmenit- vy¥ku mesadnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez suhlasu

najomcu, len z dovodu-zmeny prislu$nych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov *

(napriklad pri-uprave cien el. -energie, plynu, tepla, -vodného a stoéného a pod.) alebo
z d'alSich ddvodov (napr..pri zmene rozsahu poskytovanych sluzieb, rozifrenia tychto
« plneni’ o d’alSie sluzby, pri zistenej zvySenej-spotrebe vody apod.) ato od prvého diia
kalendarneho mesiaca-nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
tato zmenu.
9.1V evidentnom liste; -ktory tvori prilohu tejto najomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0sob
zgumch s ndjjomcom Vv spolocneJ domécnbosti, .v ¢ase uzatvorenia tejto-najomnej zmluvy.
Dalsie 6soby mdZu s ndjomcom byt uzivat' len na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. - ce e
10. SkutoCnosti rozhodujtice pre'zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak oznameniu doloZit’ prisluiny overeny doklad (Gmrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav' volé osoby, ktora opustila spoloéni domacnost’
a pod.) Lo - +
11. VSetky zmeny tykajuce sa vy$ky najomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dovodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
.ddévodov budt realizované v novom evidenénom liste. - e it
12. Zmluvné strany’ beri nasvedomie,.Ze v suvislosti s ndgjmom bytu podla tejto ndgjomne;
zmluvy najomca’ poskytol .prenajimatel'ovi finanénu zabezpeku, ktora mdze prenajimatel’
pouZit’ na.dhradu nezaplateného dohodnutého njomného zo:strany.-ngjomeu, alebo na
~uhradu Skody spdsobenu’ ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom: tychto pohl'ad4avok. Zmluvné strany. sa
zaroveii dojednali, Ze pouZitie finan¢nej zabezpeky je vylucne na voli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouZije prednostne . na thradu pohl'adavok- n4jomcu, ktoré budu existovat’ po
skonceni najmu, pricom ngjomca berie.na vedomie, Ze on ni¢ je opravneny rozhodnit’,-ze
finanénu- zibezpeku ma podas trvania -njmu pouzit.na uhradu nezaplatenych whrad
.. nagjomeu, -t.j. plati, Ze pocas trvania najjmu je ndjomca az_do rozhodnutia prenajimatel’d
0 pouZiti finan¢nej-zdbezpeky v omeskani. - - - '

*

CL VI. ,
ot Priva a povinnosti zmluvnych stran e
i
1. Zmluvné strany sa zavdzuju dodrziavat’ vSetky -vzdjomné prava-a povinnosti vyplyvajice
: im z tejto .ndjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika a stvisiacich
vSeobecne zévéizn}'lch prévnych predpisov. : T
2. . Prenajimatel j Jje najma povinny: -
a) odovzdat ndjomcovi byt,v-stave sposobllom na nadne uZivdnie, zabezpecit' najomcovi
a osobamzijiicich s nim v spoloénej domacnosti pliy.a neruseny “vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoéZznit’ najomcovi-a osobam zijucich snim v spolo¢nej domacnosti
. uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. s .
b) véas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice -vykon prava,
inak ma nijomca pravo po predchddzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutne] miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.




Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo
neuplatni do $iestich mesiacov od odstranema chyb, pravo zanikne.
N3jomca je najmi povinny: Poar :

byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni najmu ho odovzdat’

a“

- prenajimatelovi” v stave zodpovedajucemu beZznému opotrebemu prlcom musi byt

10.

11.

-

zachovany pévodny stav a vybavénost” najomneho bytu,
umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v prlpade techmckej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatneriej potreby vykonania oprav, LIRS S

bez Zbytocneho odkladu 6Zndmit’ prenajlmatel’ow potrebu Vykonama oprav v byte ktore
je prenaj jimatel’ povinny znasat, " -t

‘ak si najomca neplni povmnostl uvedene pod plsm ‘a), b), c) zodpoveda prenajlmatel ovi
za'vzniknutt $kodu, " »

odstréanit’ na vlastné naklady zavady a poskodema v byte alebo \% spolocnych prlestoroch
a zarlademach déru a zodpoveda za -Skodu, ‘ktorti spdsobil on sam, prlslusmk ‘jeho
domacnost1 iné osoby zdrzujuce sa’v-dome s Jeho sthlasom. = ..

Najomca-rie -je ‘opravnény bez sthlasu’ prenajlmatel’a Vykonavat bete alebo v dome
‘stavebné Gipravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na Vlastne naklady

Drobné opravy v byte suv151ace S Jeho uzwanlm anaklady spOJene s beznou udrzbou

+

‘znasa najomca. . ~ . £

Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré zqu Snim v spolocnej domacnost1
budu dodrziavat’ domovy porladok ) Bu 2
Najomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, clstotu a poriadok a podiélat’ sa na

-Cisteni a upratovani spoloénycﬁ ‘priestorov bytového domu podlP’a harmonogramu,

ktory si.urcia najomcovia bytov

.. Najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela byt vymenlt dat’ byt do podnajmu

alebo vypozicky.

Néjomca ma pravo na primerani zlavu z ngjomného a z uhrady za poskytovane sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obianskehd zakonnikd. ™
Prenajlmatel’ je opravneny robit” stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte so
suhlasom naJomcu tento stihlas mozno odoprlet len z vaznych dovodov Ak prenajlmatel’
imoznit’ ich Vykoname inak Zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenlm tejto povinnosti
vznikla. N

‘N4jomca bytu (d’alej ‘ako® dotknuta osoba) ddva svojim podpisom spolocnost1 BYTHERM
s.r.0. Poltar (dalej len- prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonavaJumm spracovanie
ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavKov na sluzby, poste, instituciam Statnej spravy,

subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d'alej len

sprostredkovatel). suhlas na spracovani¢ osobnych udajov, ato konkrétne mena,

priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, $tatriej prislusnosti, trvalého bydliska,

povolania, telefonneho Cisla amailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvétne
tomuto Ucelu spracuvania. Suhlas na spracuvanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zdkona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatePovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim

osobnych tdajov na automatizované spracovanie dat, ktoré st urené na spracovanie .

v infofma¢nom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnemu bytu, po_jeho zanlku Je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje

z informaéného - systému zlikvidovat v stlade s podm1enkam1 stanovenymi zak. ¢.
18/2018 Z.z.

-
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Zavereéné ustanovenia -

1. Pravne vzt ‘ahy touto .ndgjomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prlslusnym1
ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnlka a stivisiacimi. vSeobecne zdviznymi pravnym1
predplsml .

2. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podp1san1a zmluvnymi stranami a
GCinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhla51a _SO.
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca-
platnost’ doteraj$ia najomna zmluva a zmluvné strany sa budd v buducnosti riadit’ touto
zmluvou. = . .. C o

3. Tato zmluva Je povmne zverejiiovand podla zakona ¢. 211/2000 -Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich predplsov .

4. Pripadné zmeny a doplnky. tejto ngjomngj zmluvy budi zmluvné strany riesit. formou
pisomnych ocislovanych , dodatkov, ktore sa po podpisani zmluvnyml stranami stani
:neoddelitelnou stucast'ou tejto. najomnej Zmluvy

5. Zmluvné strany Vyhlaquu Ze si tato ndjomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne-precitali,

_Jej obsahu porozumeli, na znak €oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, Jedno si ponecha prenajimatel

.a jedno najomca.. - . , .

- 4 - i,*
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Mestsky, bytovy podnik I L
Sklar%ka s93~

za pr najin{atél’a ‘ ,! nijomca
Ing. Mjroslav Hgji¢ek L . .
konatel' , .

va - s




