g1 =, ‘NAJOMNA ZMLUVA - ~ . . ., .

: uzavreta podl’a M * .

zakona 443/2010 Z.z. o-doticiich na rozvoj byvania a o Socialnom byvaiii v zneni
e o neskorsich predpisov © - ' . Ce

(na prava a povinnosti ktoré vzniknii na zdklade najomnej zmluvy anie su upravene tymto
zakonom sa vztahuju ustanovenia § 685 a vidsl. Zdkona 40/1964- Obczanskeho zdkonnika
-v zneni neskorsich predpisov)™, Y

a VZN Mesta ¢islo 4/2012 a jeho dodatkov P

A

CLI -
Zmluvné strany

Prenajimatelz -.©+ ¢ BYTHERM s.r.0., Mestskybytovy podnik e

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
+Zapisana v:OR OS Banska. Bystrica;,0ddiel SrO, vlozka mslo 1752/S

Zastupeny: , Ing. Miroslavom Hajlckom konatelom = . ..
ICO: 31601685 '
DIC: 2020465150 .
IC DPH: ‘SK 2020465150, -
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'iia
IBAN: SK69.0900 0000 0000:5932 8035~ - il t -
(dalej len ,,prenajimatel’,,) S TP P s
. i Y oy “ s . B P
a
RS
Nijomca Be. CONK o VA OBIEARI eroslava
\ nar e " .
. C _:,' ‘t . N ) s1s

Bytom : ul Sklarska 507/12-21 0, POLTAR
(dalej-len ,, ndjomca,,) . % :
ktori prehlasuju, Ze sﬁ;sﬁés‘ébili‘ha pravne ukony a’uzatvaraja - ¢ oo ’

e “» tato zmluvu o na]me bytu C . o .
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Predmet a tcel n’éjmu S e : e

i ix . P
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.+ Byt-¢. 210 na 2. poschod1 bytoveho domu stpisné Cislo: S07/12 5 ul Sklarska V. Poltarl
katastralne Uzemie. Poltar, ‘zapisany*na &: LV 1, ktorého Vlastmkom Jje Mesto-Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandétnej zmluvy zo diia 13 3.1996 Vykonava spravu bytov ktoré
< siwo vlastnictve Mesta Poltar. = T 0 L 1

2: Predmetom najmu..je” byt, ktory .je - charakterizovany v ¢l. II ods. 1.tejto zxplgvy,
pozostavajuéi z 2 obytnych miestnosti; vedlajSich miestn'()stif avprisluéenstva:‘ kuchyria,
chodbay kupelna's WC; pivnica a balkéon (d’aléj len byt).. t -

3. Popls bytu, Jeho Vybavenost techmcky stav a.vymera, podlahovej plochy podla
Jednothvych miestnosti- je uvedeny v- zaplsmcl o fyzickom prevzati bytu najomcom av
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eviden¢nom liste pre vypodet Gihrad za uZivanie bytu,.ktoré tvoria prilohu tejto najomne;j
zmluvy a najjomea ich potvrdil svojim podpisom. *

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zijucim®s nim v spolo¢nej domacnosti
na ucely byvania. Spolub}'lvajﬁci musia byt uvedeny na evidenénom liste.

5. Néajomca-vyhlasuje, Ze sa $o stavom-bytu, jeho prisluSenstva avedlajsich miestnosti sa

oboznémil v.pritomnosti zastupcu prenajimatel’a. o
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpe€uje
prenajimatel’. Mo .
CLIII

Rozsah uZivania“

1. N4jomca je opravneny byt uzivat' na bytove ucely. Na iné-ucely ako bytové sa nembze byt

uzivat'. * v
2. Néajomca byfu a osoby, ktoré Ziju s najomecom v spolocnej domacnosti maju popr1 prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory. a zariadenia domu .
CL 1V ,
Zaciatok, doba a zianik nagjmu . !}

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu.ur€itt a to najviac na tri roky
1. Najom bytu vznika s G¢innostou od 01.07.2018 .
2. Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 30.06.2021

3. Najom bytu sa skon¢i
, ~ uplynutim doby, na ktoru’je ndjom bytu doj ednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypovedou prenajlmatela z dovodov uvedenych v § 711
ods.1 Obcianskeho zakonnika e T
plsomnou vypoved ou najomcu bez udama dovodu.
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4. Nijomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podmiienok -
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni: neskorSich predpisov. .N4jomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie najomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods:4'v spojeni sustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskor$ich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon&enia najmu najomného bytu. - : v
Ndjomca ku ddatumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
nédoplatok na ndjomnoni a'sluibdch spojenych s uZivani bytu a sucasne bude zloZend
finanénd-zdbezpeka, alebo Sfinanénd zabezpeka bude prechddzat’ z jedného obdobia do
. d’alSich obdobi ndjmu. * * 1 :
Pri opakovanom uzavreti naJ omnej zmluvy mo6Ze prenajimatel’ uzavrlet najomna zmluvu
aj.. s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom: k 31.decembru
- kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu ak:~
a) nie je vy3$8i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti-opravnenej osoby
: podla § 22 ods.3 pism:a) zdkona 443/2010 © - -1
b) nié je Vyssi ako Styri.a‘pol nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl’a §.22
ods.3 pism. b) zakona 443/2010 ak ¢lenom domadcnosti je osoba s tazkym zdravotnym
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pos‘tihnutir'n -alebo ak ide”o domécnost osamelého rodi¢a s nezadpatrenim dietatom,
alebo aspoit jeden Slen” tejto domacnost1 ‘zabezpecuje - zdravotnlcku starosthvost
vzdelavanie; kulturu alebo ochrant pre obyvatel ov.obce.. ¥ - * ' *

?‘ B . + 2

Opakovane uzavretie najomnej zmluvy moze byt aj na krats1e obdob1e ako na: 3 roky
\% prlpade Ze 'si najomnik prav1delne neplnil: pov1nnost1 naJ omcu. - o
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5. Ku.dnu zamku najmu je najomca povinny tehto” byt vypratat aV povodnom stave
s prihliadnutim na -primerané opotrebenie, aké je -obvyklé: pri rladnom uZivani avudrZzbe,
odovzdat’ prenajimatelovi, priom musi byt zachované minimélne’ povodne vybavenie
bytu*a byt.musi byt vymalovany — hyglemcky nater biely. Ak si'tato povmnost nedplni,
budi spdsobené $kody odstranené prenajimatelom ha néklady, ndjomcu. it

o %

14

6." PriukonGeni najmu bytu je najomca“povinny uhradit findnéni zdbezpeku na
pripadiiy nedoplatok 7'rocného vyiictovania do’ 30.6. vo vyske 166,~EURa po 30.6. »;
vo vi$ke 100,~EUR. Této- finantna- zabezpeka  bude*  najomnikovi zuctovana
vo vyuctovani, ktoré sa Vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka .
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Sposob Vypoctu najomneho a thrad za plnenia poskytovane i
t s uzivanim bytu - ’
b s . * “+Yy . . 1
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1. Vyska najomného bytu sa urcuje v zmysle Opatrenia Mlmsterstva ﬁnancn SlovenskeJ
" républiky * 0 regulacu 01en ndgjmu bytov, ‘podla ktoré¢ho" sa ndjomca” zavaque platlt
prenajlmatel ovi mesa&né najomné vo vyske stanovenej. v ‘eviden¢nom”liste. N4jomca je
povinhy okrem ‘najomného uhradzaf prenajiradtelovi *dj uhrady 7a- plnenia poskytiuté
s uZivanim bytl a to vo:forme* zalohovych platleb Vyskd zalohovych platleb Je uvedena

v evidencnom liste, ktory jé prilohou najomnej-zmluvy:. * *

2.. *Najomca -je” povinny* uhradu Za uzivanie bytu (najomne) -a-zdlohové: platby 72
poskytované sluzby spojené s uZivanim: bytu platit’ mesacne vopred do 25 dia
predchadzaJuceho ‘mesiaca na cet prenajimatel’a- e L

3. Ak si njjomca: pov1nn0st1 uvedené v'ods. 2 nesplni vlehote splatnosti, je povmny uhradit’
-prenajimatel’ovi Spolu s omeskanou platbou, ktora bude prlrad’ovana vzdy 'k naj star§iému
nedoplatku, aj poplatok z omeSkania vo vyske 0, 5 promile Za kazdy- dett oniéskaria: podrla -
§ 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/ 1995. Z.z. v zneni neskorich predpisov, - ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovema Obcianskeho zékonnika. Prenapmatel’ je opravneny
Ziadat’ od ngjomcu bytu aj naklady spojené s pisdimnou vyzvou na zaplatenie- omeskanych
platieb.

4. Najomca je povinny. uhradlt"spravcow skuto¢né néklady za poskytovane sluzby ‘'spojené s

uZivanim bytu, ktoré spravca vyuctije vzdy za kalendarny fok, najnéskor s vytétovanim

vykurova01eho obdobia do-31.5. nasledujiiceho kalenddrrieho roka podla‘zékona NR SR
. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF "SR=¢&..87/1996 Z.z., ktérou

"s a vykonava'zakon NR'SR-¢. 18/1996 Z.z.“0 cenach v znehi neskorsich predplsov

" Ak sKutoéné naklady za poskytovane shizby spojené ‘suZivanim bytu"su. Vyssie ako

mnajomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluZby za prislusny kalendamy rok; je

najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni-odo dria, kedy mu: bolo

vyuctovanie dorucené. . , * s
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Ak. skuto¢né, naklady za poskytované sluzby ‘spojené s uzivanim .bytu si niz8ie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ najomcovi v lehote uvedenej v bode 5.
Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajiice obdobia, ma prenajimatel pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej, splatnej pohl'adavky voci-najomcovi.
Prenajimatel mozZe v priebehu kalendarnelio roka ,zmenit, vy$%ku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez sihlasu
ngjomeu; len: zddvodu zmeny prisluSnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el.,energie, plynu,tepla, vodného a stodného apod.) alebo
z dalSich dovodov.(napr. pri zmene.rozsahu poskytovanych sluzieb, rozirenia- tychto

..-plneni o d’alSie.sluzby, pri zistenej zvySenej spotrebe vody-a pod:) ato od prvého dia

10.

11.

12.

b)

kalend4arneho mesiaca nasledujiceho po:skuto¢nosti, ktora zakladd pravo prenajimatel’a na
tato zmenu.

V evidentnom liste; ktory tvori. prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny poéet '0s0b
Zijucich s nagjomcom.v spolocneJ domadcnosti; v.Case uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Dalsie osoby mdzu s nsgjomcom byt uZivat’ len na zaklade. predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. : . 8

Skutoénosti rozhodujiice pre zmenu thrady je najomca bytu povmny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit’ prislusny overeny doklad (umrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vdle,osoby, ktora opustila spoloém’l domécnost’
a pod.) - T A .

Vietky zmeny tykajuce sa vysky naJomneho a: preddavkovych platleb za poskytované
sluZby spojené s uZivanim bytu z dovodov uvedenych v ods. 9 a 10. ainych zakonnych
d6vodov budy, realizované v novom evidenénom liste. . i ~
Zmluvne strany beru na vedomie, Ze v stvislosti s ngjmom bytu podla tejto najomne;j
zmluvy nijomca pos_kytolq prenajimatelovi finanénu zébezpeku, ktord moZe prenajimatel
pouzit' na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany najomcu, alebo.na‘
tthradu $kody- spdsobenti najomcon na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom-tychto pohl'adavok. Zmluvné strany sa
zaroven dOJednah Ze pouZitie finan¢nej zabezpeky je vylucne na voli-prenajimatela, ktory -
zabezpeku pouZzije prednostne na-uhradu pohlad4avok.najomeu, ktoré budi existovat’ po
skonc¢eni najmu, pri¢om n4jomca berie na vedomie, Ze on nie je.oprdvneny rozhodnut’, Ze
finan¢nu zédbezpeku -ma pocas trvania najmu pou21t na -uhradu nezaplatenych (hrad
najomcu, t.j. plati, Ze pocas trvania najmu jé ndjomca az do rozhodnutla prenajimatela
o pouZiti-finanCnej zdbezpeky v.omeSkani. | X *
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.Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany, sa zavizuju dodrZiavat’ vietky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajuce

im z téjto najomnej zmluvy, prislugnych ustanoveniObcianskeho zakonnika a stivisiacich

- vSeobecne zavéznych pravnych predpisoy.

Prenajimatel j je najmi povinny: . g .

-odovzdat. najomcovi byt v stave sposobllom na riadne, uzivanie, zabezpeCit najomcow

a osobam Zijucich s nim v, spolocnej domacnosti plny a neruSenytvykon prav, spojenych
s uZivanim bytu, umoznit’ najomcovi a osobam, Zijicich s nim.v spolo¢nej domécnosti
uzivat’ spolocne priestory a zariadenia domu. . P

v&as odstranit’ zavady braniace riadriemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon préva,
inak ma najomca pravo po predchddzajicom upozornéni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od neho ndhradu vynaloZenych nakladov.




Pravo na nahradu $kody misi. u prenajimatela uplatnit-bez zbytoéného odkladu. Ak § pravo
neuplatni do Siestich mesidcov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

3. Néjomca je iajmd povinny:

a) byt .udrZiavat:vstave sposobilom na riadne uZivanie a'po.skonceni najmu ho .odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZnému' opbtrebeniu, prlcom musi byt

zachovany povodny stav a vybavenost’ nigjomného bytu, ° .
b) umozZnit"vstup do bytu prenajimatelovi v pripade techinicke; kontroly bytu, nevyhnutnej
a‘opodstatnenej potreby vykonania opfav, ' #
,c) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajlmatel’ow potrebu vykonama oprav v byte; ktoré
“je prenajlmatel’ povmny znasat’, - - - -
d) ak si nigjomca neplni povinnosti uvedene pod pism:.-a), b) c), zodpoveda prenajlmatel ovi
“za vznikhlitﬁ Skodu,* - . Loa T .

e) -odstranit’ na vlastné .ndklady zavady a poskodenla v byte 'alebo v spolo¢nych pnestoroch
a zariadeniach domu azodpoveda za $kodu, ktorti-spdsobils-on “sam} prlslusmkf jeho
: domdcnosti,:iné: osoby zdrzujuce sa v-dome s jeho stthlasom. - :

4. Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenapmatel’a vykonavat’»v. byte alebo v domer

&

-stavebné \ipravy. alebo iné: podstatne zmeny, a to ani na vlastné naklady. ,

5. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim a ndklady- spojené s beznou udrzbou
znasa najomca. ;

6. Najomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré Ziji.s nim v spolo¢nej domdcnosti,
budi dodrziavat domovy poriadok.

7. Najomca je povinny v byte dodrziavaf hygienu, fistotu a poriadok a podiePat’ sa na

¢isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,

ktory si urcia najomcovm bytov . 3 . :
8. Najomca nie je opravneny bez stthlasu.prenajimatel’a byt vymenit’, dat byt do- podnajmu
alebo vypozicky. - doebeg oy

9. Najomca ma pravo na primeranu zlavu z ndjomného az uhrady za poskytovane sluzby
_spojené s uzivanim byt podla ustanoveni § 698 a 699 Obc1anskeho zéKonnika.

10. Prenajlmatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy byt a iné podstatne zmeny Vv byte so '

+ ~stthlasom najomcu tento sthlas mozno odopriet’ len z vaZnych dovodov »~Ak prenajimatel’
robi takéto-Upravy na prikaz vecne prislusného orgénu 3ttnej spravy, ndjomca je povinny
umozZnit. ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. b

11. Najomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svojim podpisom spoloénosti BY THERM,
s.r.o. Poltar (d’alej “len -prevadzkovatel’); ako aj subjektom vykonavajicim spracovanie

ro¢ného vyh&tovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institGciam $tatnej spravy, °

subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) suhlas na “spracovanié osobnych udajov,r ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla; Statnej prislu$nosti, trvalého bydliska
-a povolanla ‘ktoré su svojim rozsahom adekvatne tomuto uéelu spracivania. Sthlas na
spracuvanie osobnych udajov’ ddva dotknutd osoba v rozsahu zdkona €:122/2013 Z.z.
o ochrane osobriych tidajov v zneni neskorSich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, na ktoru je prevadzkovatel: povinny archivovat’ tieto osobné
udaje, v zmysle inych platnych pravnych predpisov. Ostatné pravne vztahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatel'a sa spravuju
ustanoveniami zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich
predpisov.
CL VII
Zaverecfné ustanovenia
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1.. Pravne vztahy touto nijomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu§n}'/mi b
ustanoveniami Obcianskeho zakonmka a siivisiacimi. vSeobecne zavaznym1 pravnymi
predplsml t ..

2. Tato najomna zmluva nadobuda platnost diiom ]Cj podpisania zmluvnym1 Stranami a
“uCinnost’ diom- nasledujicim po dni jej .zveréjnenia. Zmluvné strany suhlasia ‘so
zverejnenim zmluvy vjej plnom: rozsahu, ,vratane- ‘dodatkov. V pripade,. ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny nijomny~vztah; podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budu v buducnosti riadit’-touto
zmluvou. - . d .

3. Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristup€ k'informécidm v zneni neskorSich predpisov. « .+ 1 - t

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budd zmluvné strany riesit formou
pisomnych oc€islovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami- stant
neoddelitel'nou stcast’'ou tejto ndjomne;j zmluvy & N

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito nagjomni zmluvu pred jej podplsanlm riadne. premtah
jej. obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnorucne podpisali. - * -

6. Najomna zmluva-sa.vyhotovuje v dvoch Vyhotovemach jedno’si ponecha prenajlmatel
a jedno najomca. :

Veolridia /9 6 L0I7 -

g BYTHFRM 5.r.0. . 1 - .

tsky bytovy POdmk .
: Mes SSk}IIars{a 593/43 « t

-t 987.
1O 3160168& P

TAR: . .
H SK20204651 50 -

@

- za pr najin'latel’a ‘ S péijomca’ . /
. Ing. Miroslav Hajicek i .o
konatel’

- »
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