‘NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla § 685 a nasl.. Ob¢ianskeho zakonnika

(vjl. 1 [
Zmluvné strany
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o. , Mestsky bytovy podnik. .

Sklarska 593/43, 987.01 Poltar - %
Zapisana v OR OS.Bansk4 Bystrica , Oddlel Sr0, vlozka &islo 1752/S

Zastupeny:. -, » * _Ing. Miroslavom Héjickom, konatél'om* - . %
"1CO: 31601685 + « . . _ . »
DIC: S 2020465150 -+, - - -, L
.IC DPH: .+ SK2020465150, o e. ‘. © e
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia - 4
Cislo ugtu: "~ SK6909000000000059328035
IR (d’alej len ,,prenajimatel’,,)
a ¥ -
Niajomca: . pot . CONKOVA Renita . £
e o~ % 7 nar. .
: SRR r.¢. o e
doteraz bytom':, . ; 987 01 Poltar, Zelezni¢na 711, POLTAR

(d alej len ’ najomca,,) .

i, s F W 4 -~ £ ar -
ktori “prehlasuju, -2e si spdsobili na pravne ukony a uzatvaraju podla §685 anasl.
Obcianskeho zakonmka S 3 : 7

k¢ T tato'zmluvu o najme: ‘bytu:.
. CL I s
B > “u - E sPredmet a ucel ”n‘z'ljmu s F e
L5 " LT o . . Y ¥
1> Prehajimatel vykonava podl’a Zmluvy o vykone Spravy.majetkur mesta Poltér, neskorswh
dodatkov spravu nehnutel'ného majetku'mesta Poltar kbytu€. 12nal. poschod1 bytového
domu supisné &islo 711/44 ,ul. Zelezni¢nej v Poltari, katastialne uzemie Poltar,: zap1sany
* na¢. LV =1.,.ktorého Vlastnlkom je Mesto Poltar. .. 7 P
2: Predmetom najmu je byt I. kategorie; ktory je charakterlzovany vl I ods. 1.tejto
- zmluvy, pozostévajici z 2 obytnych miestnosti, vedl'ajSich miestnosti- aprlslusenstva
Kuchymia, chodba, kupeliia, WC, pivnica-a loggia (d’alej. len byt). '
3. Popis® bytu, jeho vybavenost, technicky stav -avymera podlahovej plochy podl’
“jednotlivych miestnosti je uvedené v'zapisnici o fyzickom.prevzati bytu najomcom, ktofa
. tvori prilohu &.1. tejto Zmluvy a v eviden¢nom liste pre vypocet tihrad za uZivanie‘bytu,
ktory.tvori prilohu &:2 tejto zmluvy, ¢o najomca potvrd11 svojim podpisom
4. Byt prenechava prenajimatel najomcow a osobam Zijicim s nim v spolo¢nej domacnostl

S

na ucely byvama : ' N - -
5. VyKon spravy, oprivy a udrzbu’ bytoveho domu v ktorom sa byt nachadza zabezpecuje
prenajlmatel’ . By ow e N
the v S ¢! 5 | | QPR

Rozsah uzivania .
1. NaJomca je-opravneny byt uZivat’ na bytové ucely. Na iné- ucely ako bytove moze byt
uzivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. ;




bl

Ngjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom-v spoloénej domacnosti maju popri prave
uzZivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu.  *
CLIV

Vznik, doba a zanik nijmu
Néjom bytu vznika s uc¢innostou od 01.08.2018
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.10.2018 ™ -
N4ajom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort je.ndjom bytu dOJednany
Najom bytu zanikne'tiezZ pisomnou.dohodou medzi.prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou podla-§ 710 Obéianskeho Zzékonnika a za ‘podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 plsm b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obcianskeho zdkonnika.

Ku diiu zaniku n4jmu je ndjomca spolu s ostatnymi uZivate'mi‘predmetného bytu povinny”

tento byt vypratat avpdvodnom stave s‘'pritheranym . opotrebenim odovzdat’
prenajimatel'ovi. . Pt A.«,
cLv v
Spésob vypoctu najomného a tihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

. Néjomné a uhrada za poskytované sluzby jé stanovena podl'a zikona NR SR & 18/1996

Z.z. ocenéach v neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov.

VySka ndjomného je: vypocitana. podl'a vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky &. V-1/2003, o regulacii cien najmu bytov uverejneny
v zbierke zdkonov ozndmenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej

" republiky ¢&.4/2004 Z.z.. <o o : Y ;

-

Najomca je povinny thradu za uzivanie bytu (ndjomné) apreddavkové platby za

poskytované sluzby spojené suZivanim bytu. platit mesatne vopred do 25 dna
predchadzajuceho mesiaca. '

Ak si ndjomca povinnosti uvedené v, 0ds..3-nesplni v lehote- splatnost1 je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi spolu s omeSkanou platbou aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile

-za kazdy dent omeskania najmenej vSak 0,83 EUR za'kazdy aj zacaty mesiac omeskania

ustanovenej v § 4 nariadenia vlady SR'¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. P

. Najomca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s

uZivanim bytu, ktoré spravca vyuétuje vzdy za kaleridarny rok, najneskdr s.vyiactovanim
vykurovacieho -obdobia podla zdkona NR SR <. .18/1996' Z.z.- v.zneni. neskor$ich
predpisov a vyhlaS§ky MF SR ¢&..87/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zédkon NR SR ¢
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorswh predplsov e

Ak skutotné naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu su vyssie-ako
najomcom uhradené,preddavkové platby za tieto sluzby za-prislusny. kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo. diia; kedy.mu bolo
vyuétovanie dorucené. - i .

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu s nizSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prlslusny kalendarny rok, je
prenajlmatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi. s

Ak najomca dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchadzajuce obdobia, ma

prenajlmatel’ pravo preplatok zapoditat’ na uspokojenie svojej splatne] pohladavky voci

N4ajomcovi.

Preriajimatel moZe v pricbehu kalendarneho roka zmenit. vysku. mesaénych-

preddavkovych platieb za poskytované sluZby spojené .s uZivanim bytu bez sthlasu




najomcu len zdoévodu zmeny prisluinych vicobecrie zavéaznych pravnych predpisov.
" (napriklad pri tGprave. cien el. energie, plynu, tepla, vodného a stocného apod) alebo
z d’al$ich: dovodov (napr. pri‘ zmene rozsahu poskytovanych slu21eb rozsirenia tychto-
plneni o d’alsie sluzby-a pod.)- W R - .

10. V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0s0b
Zijucich s najomcom v.spolo¢nej domécnosti, ich vztah k ndjomcovi ¥ ¢ase uzatvorenia
tejto .ndjomnej ~zmluvy. Dalsie osoby moZu snajomcom byt uZivat .len .na zdklade
predchadzajuceho pisomného’sihlasu prenajlmatela

11. Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu thrady je najomca bytu povinny oznamit’ do Jedneho

«~mesiaca prenajimatefovi ak pisomnému oznameniu dolozit” prislusny overeny doklad
(4mrtny list; rodny list, Sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, Ktora opustila spolo¢ni
domacnost’ apod:) - .

12. Vsetky zmeny tykajuce sa vysky najomného a preddévkox'iych platieb za poskytované

+ sluzby -spojené s uZivanim bytu.z dovodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych Zakonnych
. dovodov: budu reahzovane vnovom eviden¢nom liste. * s

. ; Cl. VI. . ’

Prava a povinnosti zmluvnych stran: v

1. Zmluvné strany sa zavizuju dodrZiavat’ vietKy avzéjomné:préva a povinnosti vyplyvajice.
im z tejto najomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika-a suvisiacich
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov. .- e

2. Prenajimatel je najmi povinny:

a) “odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom' na-riadne uZivanie; zabezpe€it' najomcovi
a osobam Zijcich s nim v'spolo¢nej domacnosti plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, umoZnit ndjomcovi a osobam Zijicich s nim v spolo¢nej doméacnosti
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia-domu.

b)..v€as odstranit’-zdvady braniace riadnemu uZivariu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak »ma *najomca pravo po predchadzajiicom upozorneni prenajimatel’a . prekazky
v nievyhnutnej miere odstranit a povaZévat' 6d neho nahradu vynaloZenych nakladov.
Pravo na néhradu $kody.musi u prenajimatela uplathit>bez zbytoéného ‘odkladu. Ak pravo:
~neuplatni do Siestich mesianv od odstranenia chyb, pravo zanikne..

3:~Najomca je najmi povinny: Ve = Ear .

ay ‘byt udrziavat’ v stave-spdsobilom na riadne uZivanie-a po skonceni. najmu ho odovzdat
prenajimatelovi-v stave Zodpovedajiicemu beZnérmu opotrebemu ne T

b) umozZnit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu nevyhnutnej

+ va opodstatnenej potreby vykonania opravy . = = A St .

¢) bez zbytoéného odkladu-oznamit prenajimatel ovi potrebu Vykonama ‘oprav v byte, ktore
je prenajimatel’ povinny znasat’,

d) ak’si ndjomca neplni.povinnosti-uvedené pod p1sm a), b)”*c) zodpoveda prenajimatelovi’

+

za vzniknut $kodu, P s i " ’ e -

e)" odstranit’ na vlastné naklady zavady ‘a poskodenia v byte:alebo v spoloénych priestoroch

- azariadeniach domu a zodpovedd za $kodu, ktorii spdsobil on* sam, prislusnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrZujice sa v dome s jého sihlasom®* ~ v .

4. N3ajomca me Je opravreny bez sthlasu prenajimatel’a Vykonavat vbyte alebo v dome
stavebné upravy alebo.ih€ podstatné zmeny, a to ani na vlastne naklady ,

5. Néjomca ni€ je opravneny bez sthlasu ,prenaymatelia by’[ vymenlt dat byt do podnajmu
alebo vyp021cky mx“ Cnteei . -

6. Najomca md’ pravo na primeranu zlavu,z. najomneho az uhrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanimbytu podFa ustanoveni § 698 2699 Ob01anskeho zakonnlka

1 ,:! Fy . - " "




7. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom n4jomcu, tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto Gpravy na prikaz vecne prislusného organu $tatnej spravy, najomca je povinny.
umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. .

8. N3jjomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava SVOJlm podpisom spolocnost1 BYTHERM,
s.r.0. Poltar (d’alej len' prevadzkovatel’), ako aj subjektgm vykonavajicim spracovanie

roéného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institicidam $tatnej spravy,

subjektom, s ktorymi.bude potrebné spolupracovat’ v.ramci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) = sthlas na spracovanie osobnych tudajov, ato konkrétne mena,
priezviska; titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla, $tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, teleféonneho Cisla a mailovej adresy, ktoré st svojim rfozsahom adekvatne
tomuto ucelu spractivania. Suhlas na spractivanie -osobnych udajov’ dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurdpskeho parlamentu-arady ¢.2016/679 o ochrane -fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych wUdajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel'ovi informaéného
systému BYTHERM s.r.0.-Mestsky bytovy podnik Poltar / spraveovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré si uréené na spracovanie
-vinformaénom systéme. Tento suhlas je platny po=dobu trvania nijomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informacného systému zlikvidovat' v stlade spodmienkami: stanovenymi zak. ¢&.
18/2018 Z.z. g v .
9.. V pripade ukon¢enia najmu bytu je najomca povinny uhradit’ financnu zabezpeku
na ro¢né zictovanie do 30.6.vo vySke 166,~EUR a po 30.6. vo vyske 100,--€.
t ClL VI g .
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne -vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi

ustanoveniami -Ob&ianskeho zdkonnika .a sGvisiacimi veobecne zavdznymi -pravnymi
predpismi. ; : ¥
Tato ndgjomnd zmluva nadobuda :platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné. strany suhlasia- so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov: V-pripade, ak .medzi
zmluvnymi stranami uZ-bol zaloZeny ndjomny vztah; podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia najomnd zmluva azmluvné strany sa budt v buducnosti riadit” touto
. zmluvou. - . T . : s ' <
Prlpadne zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budi. zmluvné strany riesit' formou
pisomnych -o&islovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani . zmluvnymi-. stranami -stanti
neoddelitelnou stéast'ou tejto najomnej zmluvy. e
4. Zmluvné strany vyhlasuju; Ze si tto ndjomnu Zmluvu pred jej podplsamm riadne precitali,
jej -obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.
5. Najomna zmluva sa vyhotovuje v-dvoch vyhotoveniach, jedno.si ponecha ptenajimatel
a’jedno najomca. . .

™

(¥

BYTHERM s.T.0.

tsky bytovy podnik _
Sklarska 593/43 najomca
987 01 POLTAR

sl av Haj llggkawowas i€ DPH SK2020465150

konatel’

B4

e




