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NAJOMNA ZMLLUVA “ .
: uzavretd podld - - ) Cer 7T
zakona 443/2010 Z z. 0 détaciich na Fozvoj byvama a o socidlnom: byvam v.zneni

neskorsich predpisov "
(na préva a povinnosti, ktoré vzniknil na zdklade ndjomnej zmluvy a’nie su upravené tymto
zdkonom, sa vziahujii ustanovenia § 685 a ndsl. Zdkona 40/1964-Obcianskekio zdkonnika

v zneni neskorsich predpisov)

a VZN Mesta ¢islo 4/2012 a jeho dodatkov

P . B

CL1
Zmluvné strany *

Prenajifnétel’: BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik A
Sklarska 593/43, 987 01.Poltar - p
Zapisana v OR OS Banské Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka 01slo 1752/S

Zastipeny:. Ing. Miroslavom Hajlckom konatel'om

ICO: 31601685 - a2

DIC: 2020465150 - ’

IC DPH: SK 2020465150 < vt
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia e A
IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932'8035 = o "% o e y w

(dalej len ,,prenajimatel’,,)

THa O T
Nijomea =~ CSERNYEI Mikulas
v na’j. s ™ M = o 5. % -
r.¢. ‘
Bytom': ol Sklarska 507/12-406 POLTAR. T .
(dalej len ;, ndjomcay,) " $ €« - ’
s N . - 4 . 1
ktori prehlasuju Ze st sposoblll na pravne ukony a uzatvaraju e
- wooL% L . Ctitozmluva'o” najme bytu: :
cet v L O ¥ e, 3
CL I S
T s R Predmef a a&él. na]mu s
= ot * 2t -~ E 1— 3

1.” Byt'¢.-406 n4 4. poschod1 bytového domu supisné 01slo 507/12 ul; Sklarska v Poltari,
katastralne uzemie-Poltar, zapisany na ¢. LV 1, ktoré¢ho Vlastmkom je Mesto Poltar.
" Prénajimatel-v zmysle MandatneJ zmluvy zo dna 13:3.1996 vykonava spravu bytov, ktoré
‘st vo vlastnictve Mesta Poltar. Y iy : g
2. Predmetom- najinu je 'byt; ktory je - charakterizovany! v'¢l. II" ods. 1.tejto - <zmliivy,
pozostavajum z 1 *obythej miestnosti, vedPajich miestnosti &prislusenstva:*kuchyia,
chodba, kupeltia s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt). £ Lo
3. ‘Pqpls bytu, jeho vybavenost, technicky stav a vymera podlahoveJ plochy podla
jednotlivych miestnosti je uveédeny*v zapisnici®o fyzickom prevZzati' bytu najomcom a v
“evidenénom liste pre vypo&ét iihrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto -ndjomnej
zmluvy a ngjomca ich potvrdil svojim.podpiSom.
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4. Byt prenechava prenajimatel’ nijomcovi a osobam Zijucim s nim v spoloénej domécnosti ’
na téely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny na eviden¢nom liste.

5. Néajomca,vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti z4stupcu prenajimatel’a.”: s

6. Vykon spravy, opravy a udrZbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpeCuje
prenajimatel’.

- CL'IIT.
Rozsah uzivania

1. N&jomca je opravneny byt uzivat’ na bytové tcely. Na iné tCely ako bytové sa nemoze byt
uzivat'.

2. Nijomca bytu a osoby, ktoré Ziju,snajomcom v spolo¢nej domacnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. *

" * -

.« . CLIV.
Zaciatok, doba a zanik najmu

8

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€itu a to najviac na tri roky
1. Najom bytu vznika s G¢innost'ou od . 01.07.2018. “ b
2. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu-urdita do .30.06. 2021

3. Najom bytu sa skonéi
uplynutim doby, na ktorti je najom bytu-dojednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypovedou; prenajlmatela z dovodov uvedenych v § 711
ods.1 Obgianskeho zékonnika ° ' e
pisomnou vypoved'ou ngj omcu_-bez udania dévodu.
§ . -
4. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v nagjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotaciach na.rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. N4jomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie nijomnej zmluvy je podmienené okrem iného " aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ndjomcu informovat’ minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom
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skoncenia ndjmu ngjomného bytu. 2
Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na ndjomnom a sluzbdch spojenych s ufivani bytu a sicasne bude zloiend
* finanénd zdbezpeka, alebo financnd zdbezpeka bude prechddzat’-z jedného obdobia do
d’alSich obdobi ndjmu. ; Cy o
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy mdze prenajimatel uzavriet’ ndjomna zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijucou v domécnosti smesatnym prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu; najomného bytu ak:
a) nie je vy$§i ako tri a pol.nasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010. . s
b) nie je vy33i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima. opravnenej osoby podla § 22
0ds.3 pism. b) zékona 443/2010 ak &lenom domécnosti je, osoba.s fazkym: zdravotnym

postihnutim, alebo .ak -ide .0 domécnost’ osamelého rodia s nezaopatrenim diet'at'om,

-
s




alebo asponn jeden* ¢len *tejto- domacnosti zabezpeluje.-zdravotnicku .statrostlivost,?
vzdeélavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce. i~ .
:{‘ . ’ M . & - \;‘ y
Opakované” uzavretie najomnej zmluvy moézZe byt aj nakratsie obdobie ako ha 3-roky
v pripade, Ze si najomnik pravidelne neplnil povinnosti ngjomcu. 4,
[ 3

w

; A H s . . .
5..Ku dilu zaniku ngjmu je .njjomca poviqn}'}" tento bytrvypratat’ a'v pdvodnom stave
§ prihliadnutim na primerané opotrebenie, aké je .obvyklé pri riadnom-uZivani-audrzbe,
odovzdat’-prenajimatel'ovi, -pricom musi. byt zachované minimalne pdvodné vybavenie
bytu a byt musi byt vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tuto povinnost’ nesplm .
budi. sposobene*skody odstranené prenajimatel'om-na naklady najomcu.
6. » Pri ukoncem ana_]mu(bytu je. najomca povinny: yhradlt-*-"ﬁnanénd zdbezpeku: na
pripadny nedoplatok z roéného vyii¢tovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6.
wvovyske 100,~EUR. Této finantnad zabezpeka .bude. ngjomnikovi zictovana -
Vo' vyuctovam ktoré'sa vykoné:do.31. 5 nasledujiceho kalendarneho roka. - .
* i e s o, Fog -
4 o e L él. Vv . b e 4. .
- : Spdsob.vypoétu najomného a-tihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu - .

¥
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1. Vyska ndjomného bytu sa ur€uje- v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky -o regulacii..cien najmu -bytov, . podla ktorého sa ndjomca zavizuje platlt-
* prenajimatelovi mesa¢né ndjomné vo vyske stanovene] v evidenénom-liste. N4jomca je

~povinny okrem najomneho uhradzat’ prenajimatel'ovi_aj uhrady za.plnenia poskytnuté
s-uzivanim .bytu a to-vo forme: zalohovych platieb.; Vyska zalohovych platleb je uvedena
*v.eviden¢nom liste; ktory je prilohou na_]omneJ zmluvy: | = e

2. Ndjomca .je povinny .dhradu za “uZivanie bytu: (najomne) a'zilohové platby za
- poskytované sluzby spojené -s-uzivanim bytu. platit” mesaéne- vopred do 25 diia
+ predchiddzajiceho mesiaca naucet prenajimatel’a. . .. “ -

3. Ak si najomca povinnosti uvedené v ods. 2 nésplni v-lehote: splatnostl je povmny uhradit’
prenajlmatel’ow spolu s omeskanou platbou, ktord bude prirad’ovana vzdy k naj starSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania-vo vyske 0,5 promile za kazdy defi omeskania podl a’
§ 4 nariadenia vlady SR & 87/ 1995 Z.z. v zneni neskorSich predplsov ktorym sa
vykoniavaji niektoré ustanovema Obcianskeho zakonmka Prenajimatel' je opravneny
» Ziadat’ od'ngjomcu- bytu aj'naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych
platieb. R oo s . F SR .

4. N3jomca je.povinny uhradlt spravcovi skutoéné néklady za poskytované sluzby spojené s
uzivanim-bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendérny rok, najneskdr’s vytétovanim .
vykurovac1eho obdobia do 31.5. nasledujuceho kalenddrneho roka podla zdkona NR.SR

.:18/1996°Z.z. v-zneni neskorSich predpisov-a vyhlasky MF SR ¢»87/1996 Z.z., ktorou
* s a.vykonava.zakon NR SR &. 18/1996 Z.z-6 cenach v.zneni neskorsich:predpisov.
5. Ak skutotné ndklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu.su vysSie ako
.najomcom uhradené preddavkové platby Zza.tieto sluzby. za prislusny kalendamy rok, je
najomca povinny rozdiel.(nedoplatok):uhradit’ v- lehote do 60 dni odo dia, kedy mu bolo
vyuctovanie doruéené. - o . N -

6. Ak skutotné naKlady za poskytované-sluzby spojené suZivanim bytu su- niZSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za .prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ najomcovi v lehote uvedenej v bode 5.
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Ak ngjomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajice obdobia, ma prenajimatel" pravo
preplatok zapogitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky vo&i najomcovi.
Prenajimatel modzZe v priebehu kalenddrneho roka zmenit vySku mesacnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez sthlasu
nagjomcu, len zdoévodu zmeny prislusnych vseobecne zavidznych pravnych predpisov
(napriklad pri Gprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného a pod.) alebo
z d’alsich d6évodov (napr. pri zmené rozsahu poskytovanych sluZieb, rézSirenia tychto -

. plneni o d’alSie sluzby, pri’ zistenej: zvySenej spotrebe vody a pod.) ato od prvého dra

10.

11.

12.

b)

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnost1 ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na
tato zmenu. . * o
V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto ndjomnej- zmluvy, jé uvedeny pocet 0sob
Zijhcich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, v €ase uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.
Dalsie osoby méZu s ndgjomcom byt uZivat' len na zékladé predchadzajiiceho plsomneho
sthlasu prenajimatela. * ° -
Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu uhrady je ndjjomca bytu povinny oznamit’ do.jedného
mesiaca prenajimatelovi ak oznameniu doloZit’ prislusny-overeny doklad (Gmirtny list,
rodny list, sobas$ny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢ni domécnost’
a pod.)
Vsetky zmeny tykajiuce sa vysky ndjomného’ a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu-z dovodov uvedenych:v ods. 9 a:10. a inych.zadkonnych
doévodov buda realizované v novom evidené¢hom liste.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v suvislosti s ngjimom bytu podl'a tejto niajomne;j
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanént zabezpeku, ktoit méZe prenajimatel
‘pouzit’ na uhradu nezaplateného dohodnutého nijomného zo.-strany'nijomcu, alebo na
uhradu $kody spdsobend ngjomcom na prenajatom-byte, aleébo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj: s prisluSenstvom-tychto pohladavok. Zmluvné strany sa
zéaroveni doj e’dnali,“ic,;pohii'tie finan¢nej zabezpeky je vylu¢ne na voli prenajimatel’a; ktory
zabezpeku pouzije prednostne na uhradu pohladavok ndjomcu, ktoré budi.existovat: po
skonceni najmu, priCom ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut, Ze.
finanénu zabezpeku ma pocds trvania rféjmu pouiit’ na uhradu nezaplatenych thrad
najomcu, t.j. plati, Ze pocas trvania najmu je najomca az-do rozhodnutia prenajlmatela
) p0u21t1 ﬁnancneJ zabezpeky v,omesSkani. foa T
A 7 e . | # . A P
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Prava a povmnostl zmluvnych stran - i

aw
“ 1 . )

- o £22
-Zmluvné: strany sa zavizuja, dodr21avat Vsetky vzajomné prava a povmnostl vyplyvajuce
im z tejto ndjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a suvisiacich
vSeobecne zavédznych pravnych predpisov. « : o .
Prenajimatel’ Je najmai povmny . 3
odovzdat’ ndjomcovi byt V'stave spdsobilom na.riadne uzwanle zabezpelit' ndjomcovi
a.osobam Zijiicich s nifn v spolocnej doméacnosti plny a neruseny vykon' prav spojenych
s uZivanim bytu,. umoZnit’ ndjomcovi -a osobam Zijucich snim v spolocnej domécnosti
uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. = v
v&as odstranit zavady braniace riadnemu.uZivaniu bytu alebo ohrozujice’vykon préava,
inak ma -nijomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’ od neho nahradu vynalozenych- nakladov.

‘Pravona nadhradu Skody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo

neuplatni do Siestich-mesiacov od odstranenia chyb, pravo zamkne
N4jomca je najméd povinny: ' -

i




*

a) byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadn€ uzivanie a po skonceni najmu ho odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZnému opotrebeniu, pricom musi byt
zachovany povodny stav a vybavenost’ najomriého bytu;

b) umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi,v pripade technicke;j kontroly bytu nevyhnutnej |
- a'opodstdtnenej potfeby vyKohania opray, % s .

¢) bez zbyto&ného odkladi oznamit’ prénajimatelovi potrebu vykonania oprav v byte, ktore‘
je prenajimatel” povinny znasat,,

d) - ak si najjomca neplni’ pov1nnost1 uvedene pod pism. a); b), ¢), zodpoveda prenajimatel’'ovi
za vzriknutu $kodu, : : i

e)“‘odstramt na vlastné naklady zavady a poskodema v byte alebo v spolo¢nych’priestoroch
a zarladenlach domu ‘azodpoveda za Skodu; ktori spdsobil on~sam, prislusnik jeho’

domacnosti; irié osoby zdrzujiice sa'v dome s Jeho sthlasom.” OO

. 4. Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a vykondvat’ v byte alebo v.dome

* stavebné tpravy alebo iné podstatne zmeny, 4 to ani na vlastné naklady: « - -

5. Drobné opravy v byte suvisiace s Jeho uZivanim- anaklady spOJene S beznou tdrzbou

** zna$a najomca. ¢ < ‘ e

6. Najomca $a zavizZuje, e ofi saf), ako aj osoby, ktoré 21Ju s nim' v spolo&nej domacnostl
budt dodrZiavat’ domovy poriadok. - . -

7. Najoméa je povinny v byte dodrziavat’ hyglenu, distotu a poriadok a podlel’at’ sa na
Cisteni a upratovam spolo¢nych’ prlestorov bytoveho domu podPa harmonogramu,
Ktory.si uréia najomcovia bytov ™ "~ o t ¢ -

8. Njjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a byt vymenit’, dat> byt do podnajmu
alebo vypozicky. .

9. N4ijomca ma pravo na primeranil zl'avu z najomného a z Ghrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zakonnika.

10. Prenapmatel’ Je opravneny robit’ stavebné upravy bytu.a iné podstatné zmeny v.byte so
‘stthlasom niajomcu, tento suhlas moZno odopriet’ len z vaznych dovodov Ak prenajlmatel'

~ Tobi takéto upravy.na prikaz vecne prisluiného orgénu $tatnej-spravy, najomca je povinny
" umoznit” ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim, tejto. povinnosti
vznikla. — .

11. Najomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svojim podplsom spolocnostl BYTHERM,
s.r.0..Poltar (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektormn vykonava_]u01m spracovanie
roéného vyuctovania zéalohovych preddavkov na sluzby, poste, 1nst1tu01am Statnej spravy,

, subjektom, s ﬁ%rym1 bude potrebne spolupracovat’ v ramci vykonu Spravy. bytov(d’alej len
sprostredkovatel)  sthlas *na spracovanie osobnych udajov, ato ‘konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prlslusnostl tevalého bydliska,
povolania, telefénneho d&isla amallovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvatne
tomuto uéelu spractivania. Stihlas na spractvanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho. parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracuvani osobnych udajov' a o volnom” pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udaJov prevadzkovatelovi informacného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu /- s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré si urCené na spracovanie
v informacnom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zéniku je prevadzkdvatel’ povinny poskytnuté osobné tdaje -
z informaéného systému zlikvidovat' v stlade s podmienkami stanovenymi zak. ¢&.
18/2018 Z.z.
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.Zaveretné ustanovenia
,? - \ - . , f

1. Pravne vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika astGvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. . .

2.. Tato .ngjomna zmluva nadobuda platnost diiom _]e_] podp1san1a zmluvnym1 stranami_a
ucinnost’” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné,.strany. sthlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny n4jomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia najomna zmluva a zmluvne strany sa budu v buddcnosti riadit’ touto

x *

zmluvou.
3. Tato zmluva je povinne zverejnovana podla zékona. & 21 1/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov. . . n

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budi zmluvné strany riesit formou
pisomnych ofislovanych dodatkov, ‘ktoré- sa po podpisani zmluvnymi stranami stani
neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy. ’

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ndjomnt zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
. jej obsahu porozumeli, na znak  &oho ju vlastnoruéne podpisali. - '
6. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajlmatel’

a jedno najomca. . -

Veohaiaia W AdeAl L

BYTHERM,; s.r.0. ae :
Mestsky bytovy podnik . s
1 Sklarska. 593/43 W .

T 98701 POLTAR - ) '
1EO 31601585 1 DAHSY2020465150 e :

i

. za prtnajinfatel’a sE nijomca
. - Ing. Mitoslav Hgjicek
: v konatel ~ . ‘ o




