1

.+ ~NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla oot
zakona:443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o soclalnom byvani v zneni -

? ‘neskorsich predpisov - .
(na prdava a povinnosti, ktoré vzriknil'na zdaklade ndjomnej.zmluvy a nie si upravené tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl: Zdakona 40/1964-0Obcianskeho zdkonnika

a1 ¥, zneni neskorsich predpisov) ) :

a VZN Mesta &islo 4/2012 a jeho dodatkov

CLI .
" Zmluvné strany
Prenajimatel> . . BYTHERM s:f.0:, Mestsky bytovy podnik ..
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar-

) = Zapisana v OR OS'Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S
Zastupeny;: Ing. Mifoslavom H4jickom, konatel'dm :
ICO: 31601685
DIC: 2020465150
IC DPH: * SK 2020465150% * . s. -

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia
IBAN: -SK69 0900 0000 0000 5932 8035 * .
(dalej len ,,prenajimatel’,,) : K Coa
e %
a

Najomea HAJDAMAROVA Zdenka

nar. ; .
r.¢c. ¢ . -
Bytom : ul. Skldrska 507/12-112, POLTAR
(dalej len;,, ndjomca,,) : o =, - . A

= <*
5 k¥ >

ktor1 prehlasuju, Ze sa sposob1h na pravne tikony a uzatvaraja

w3 . 3 -

tito zmluvu o nijme bytu: S
. - ! ) - ) r # v ; +
S N o | | . : o
Predmet a ucel ndjmu . .
i . % —

¢ J e

1 i Byt . 112 ‘na 1 posch0d1 bytoveho domu stpisné ¢islo '507/12 , ul Sklarska v Poltarl
katastrdlne uzémie' Poltar, zapisany.na & LV 1, Ktorého Vlastnlkom je Mesto: Poltar. »
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej Zmluvy zo"dfia-13.3.1996 Vykonava spravu bytov, ktoré
su vo vlastnictve Mesta Poltar® -. * y ¢

2.. Predmetom nijmu je. byt,. ktory.-je charakterlzovany Y% cl II ods. ltejto *zmluvy,

pozostavajuci*z 2 obytnych miéstnosti, vedl'ajSich. miestnosti.a prlslusenstva kuchyinia,
chodba;, kuipel'tia s WC; pivnica a balkén (dalej len byt) : .

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky- stav avymera podlahovej plochy’ podla

-jednotlivych miestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati bytu najomcom av
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evidentnom liste pre vypocet.ihiad Za uZivanie bytu, ktore tvoria prilohu tejto najomne;
zmluvy a najomca ich potvrdil svojim podpisom. -

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi.a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domécnosti
na ucely byvania. Spolubyvajici musia byt uvedeny na evideriénom liste.

5. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajsich miestnosti sa

oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela. 3 .
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v.ktorom' sa byt nachadza, zabezpetuje
prenajimatel’. » Lo ~
CL III

Rozsah uzivania *

1. Ngjomca je opravneny byt uzivat' na bytove ucely. Na i 1ne ucely ako bytové sa nemdZe byt:

uzivat’: , S
2. Néjomca bytu a osoby, ktoré. Ziju s najomcom v spolocnej domacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. .+ :
LIV 0 |
Zadiatok, doba a zanik nijmu . NN

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu ur¢itl a to najviac ha tri roky
1. Najom bytu vznika s u¢innostou od 01.07.2018 .t
2. N&omna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti do 30.06.2021
3. N3jjom bytu sa skonéi
uplynutim.doby, na ktora je nijom bytu dojednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypovedou prenapmatel’a z dévodov uvedenych v § 711
ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika, :
pisomnou vypoved’ou ndjomcu bez udania dévodu.

YV VYVVYVY

4. Ngomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjjomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni ,neskorSich' predpisov: ‘Nijomca berie na vedomie; Ze
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods:4*v spojeni s ustanovénim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu ngjomného bytu:

Ndjomca ku ddtumu opakovarného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat’
nedoplatok na ndjomnom a sluzbdach spojenych-'s uZivani bytu -a siiasne bude zloZend
finanénd zdbezpeka, alebo fin nancna zdbezpeka bude preclzadzat’ z ]edneho obdobta do
d’alSich 6bdobi najmu. ; - i

Pr1 opakovanom uzavreti naJomneJ zmluvy moze prenapmatel’ uzavrlet najomnu zmluvu

ce g

kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného:prenajmu n4j omneho bytu ak:

a) nie je vyS8i ako tri a pol ndsobok Zivotného.minima domdacnosti oprdvnenej osoby

" podla § 22 ods.3 pism. a) zakona 443/2010 + I S
b) nie je vys3i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima opravnenej. osoby podla § 22
0ds.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak ¢lenom domécnosti je osoba s taZkym zdravotnym




« postihnutim, alebb ak.ide o domécnost osamélého rodita s nezaopatrenim - dietat’om,
alebo aspoti. jeden.’ len . ‘tejto.~domacnosti zabezpecuje zdravotmcku starostlivost’,
Vzdelavame kultdru alebo ochranu pie obyvatel'ov obce > - :

“ L e gl P T * k3 g
Opakované™ uzavretle; najjomnej zmluvy moZe 'byt’ aj nakratsie obdoble ako na 3 roky
v prlpade Ze'sl naj jomnik pravidelne neplnil pov1nnost1 njjomcu. . LN
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5 "-Ku, ‘diiu zamku najmu'. je~-najomeca povinny’.tento byt vypratat’ a v pdvodnom..stave
s prihliadnutim na primerané opotrebenie; aké jerobvyklé pri -riadnom+uzivani a idrzbe,
:odovzdat’ prenajimatelovi, pric‘:om musi byt’“zachované -minimalne pévodné vybavenie
“bytu a byt musi byt vymalovany £ hygienicky nater biely: Ak si-fito povinnost’ nesplnl
buda spdsobené $kody odstranené prenajimatelom nanaklady najomcu. L7

6. “Pri ukonééni. .najmu bytu je *ndjomca pc;vinny uhradit finanénii- zdbezpeku -na
pripadny redopldtok z.roéného vyiictovania do 30. 6. vovyske 166,—~EUR a po 30.6...
«vo vySke 100,~EUR:*Tato" finanna zadbezpéka  bude . .najomnikovis zuctovana
Vo Vyuctovanl ktoré sa vykona do 31.5: nasledujuceho kalendarneho roka.™ « =
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Sposob vypoctu najomneho a uhrad za plnema poskytovane g
b S uz1vamm bytu 5 S
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1. Vyska ngjomného bytu sa urCuje v zmysle ‘Opatrenia Ministerstva: financii Slovenskej
republiky o regulacu cien” ngjmu bytov, podla ktorého sa ngjomca, zaviZuje platlt
prenapmatel ovi‘mesatné najomné vo vyske’ ‘stanovenej v eviden&nom. liste: Najomea je
-povinny okfem- najomneho ‘uhrddzat’ prenajimatelovi aj “uhrady :za plnenia poskytnute

" s-uzivanim bytu ato vo forme zalohovych platleb Vyska zalohovych platleb jetuvedena
“v-evidenCnom’liste, ktory je prilohou ndjomnej zmluvy. X “ = £

2. "Ndjoméa je povinny uhradu za uzivanie bytu“(najomne) ‘a zilohové platby za
poskytované-sluzby spojené suZivanim bytu platit” mesacne Vopred do 25 *dna-
predchadzajuceho mesiaca na tcet prenajlmatel’ * ¢

3. AK si ndjomca povmnostl -uvedené v ods. 2 nesplni v letiote splatnosti: je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi spolu’s omeskanou®platbou; Ktora bude prirad’ovana vzdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vovyske 0,5.promile za kazdy defi omeskania podl’a
§ 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika. Prenajlmatel’ je opravneny
ziadat’ od najomcu bytu aj:naklady spojerié § pisomnou:vyzvou na zaplatenié omeskanych
platieb.

4. Najomca -je-povinny,uhradit’ spravcovi skuto&né naklady za poskytované ‘sluzby spojené s
UXivanim ‘bytu,-ktoré spravca vyuctuje vzdy za'kalendarny rok; najneskor s vytiétovanim
vykurova01eho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla zakona NR SR

. 18/1996 Z.z.-v zneni neskorsich predpisov a'vyhlasky MF' SR+¢: 87/1996-Z. z., ktorou’

- s‘a‘ vykonava zdkon NK SR ¢&: 18/1996 Z:z. o cendchv zneni neskorswh predplsov '

5. Ak"’skutocne naklady Za“poskytované 'sluzby spojené s uZivanim bytu s vySSie ako
* hajomcom uhradené preddavkové platby Za tieto sluzby za- ‘prislusny kalendarny ok, je

nijomca povinny-rozdiel, (nedoplatok) uhradit’v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanle dorucene s R gt e L
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6. Ak Skutofné naklady za poskytované sluzby spojené.s-uZivanim.-bytu su nizSiesako
‘ngjomcom uhradené,preddavkové platby za tieto sluzby za prisluSny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit' ndjomcovi v lehote uvedenej v-bode 5.

7. Ak ndjomca dlhuje prenajimatelovi za predchddzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej-pohl'adavky voci najomcovi. : .
8. Prenajimatel moédZe v priebehu kalendarneho roka =zmenit vySku mesaénych

preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez sthlasu
.nadjomcu, ler-zdoévodu zmeny .prisluSnych: v§eobecne zaviaznych-pravnych predpisov
(napriklad pri dprave cien-el. energie, plynu, tepla, vodného.a sto€ného.a pod.) alebo
z dalich- dovodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb,-rozsirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby, pri zistenej:zvySenej.spotrebe vody:a pod.) ato..od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimdtel’a na
tiito zmenu. ’

9. V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto nidjomnej zmluvy, je uvedeny pocet osdb

Zijucich s ndgjomcom v spoloCnej domacnosti, v Case-uzatvorenia tejto najomnej-zmluvy.
Dalsie osoby mdZu s najjomcom byt uZivat’ len na zéklade-predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.~=~ , - . - - "
10. Skutocnosti rozhodujuce pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oziidmit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit’ prisluSny overeny doklad (imrtny list,

rodny list, sobadny list, rozsudok, prejav vole ‘osoby, ktora opustila spolo¢nii domécnost’

a pod.) N S oo L .

11. VSetky zmeny tykajice sa vySky najomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
dévodov budutéalizované vV novom €videnénom liste.

12. Zmluvné. strany' bert na vedomie,. Ze v-suvislosti s ndjmom bytu podla tejto najorinej
zmluvy najomca.poskytol prenajimatelovi financnd zabezpeku, ktord.méze prenajimatel
pouZit’ na dhradu nezaplateného dohodnutého najomného zo .strany najomcu, alebo na

. thradu $kody. spdsobent'ndgjomcom™na prenajatom byte, -alebo na spolo&nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl'adavok. Zmluvné strany-sa
zéroveti dojednali, Ze pouzitie finan¢nej zabezpeky je vylucne na voli prenajimatela; ktory

-zébezpeku pouZije prednostne na thradu pohPadavok.najomcu; ktoré budua existovat’ po
skon¢eni najmu, pri¢om najomca berie na vedomie, Ze on nie-je opravneny.rozhodnut’, Ze

, finanén zdbezpeku ma podas. trvania ndjmu pouZit na Uhradu nezaplatenych uhrad
najomcu, tj..plati, Ze pocas trvania hajmu je ndjomca aZ do rozhodnutia-prenajimatela
o pouziti finanénej zabezpeky v omeskani. - : . - .
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1. Zmluvné strany sa-zavdzuju dodrZiavat’ vietky vzajomné, prava a povinnosti vyplyvajiice
im z tejto ngjomnej zmluvy, prisluinych ustanoveni Obcianskeho zékonnika a suvisiacich
. vieobecné zaviznych'pravnych predpisov. . s -
2. Prenajimatel’ je najmé povinny: ’ . -
a) odovzdaf najémcovi byt v stave spdsobilom na‘riadne ‘uzivanie, zabezpeCit' ndjomcovi
~a osobam Zijucich ‘s nim«v spolognej domacnosti plny & neruSeny vykon prév_spojenycl}
.S WZivanim bytu, ,umoZnit’;ndjomicovi a-osobam’ Zijicich. s nim v spolo¢nej domadacnosti
.. uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. X . C e .
b) v&as odstranit’ zavady braniace riddnemu uZivaniu bytu alebo ohtrozujlce V}'lkonva'rwéva,
inak méa najomca pravo po predchddzajicom upozorneni prenajimatel’a preKazky
v nevyhnutnéj miere odstranit’ ‘a poZadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.




neuplatm’"do‘§iestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne: T

3. N3jjomca je najmd povinny:

| a) byt udrZiavat' v stave- sposobllom na riadne uZivanie ‘a po skonceni najmu ho odovzdat’

| . prenajimatel'ovi *v'stave’ -zodpovedajlicemu. beZznému opotrebeniu, pri¢om musi. byt’

| “zachovany povodny stav a vybavenost’ najomného bytu, '

| - b). umoZnit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow v pripade techmckej ‘kontroly- bytu nevyhnutneJ
. ¢ a‘opodstatnenej potreby vykonania oprav, o aa .

. ©) bez zbytocneho odkladu ozndmit’ prenajlmatel’ow potrebu vykonania oprav v byte, ktore
—j€ prenaj jimatel’ povinny:znasat’, N <. .
' d) ak si ndjomca neplni povmnostl uvedene pod pism. a), b) c) zodpoveda prenajlmatel ovi
7a vzniknuta kodu, * - . . X i .

) “odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenla v byte alebo ‘v spolo¢nych* priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda zd Skodu, ktora spdsobil on sam, prislusnik ]eho
domaécnosti, iné osoby zdrzujlce sa'v'dome s jeho sthlasom.  «

4. Néjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela- vykonavat’ v. byte alebo v dome

* stavebné upravy-alebo iné podstatne zmeny, a to'ani na vlastné naklady: PRl

5. Drobne .opravy v byte stvisiace s _]ChO uZivanim anéaklady spojené s beznou .tidrzbou
zn4$a najomca.

6. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej domécnosti,
budu dodrziavat’ domovy poriadok.

7. Nijoinca je povinny v byte dodrZiavat’ hygienu, ¢istotu a poriadok a podiel’at’ sa na
Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,
ktory si uréia najomcovia bytov -

8. N4jomca nie je oprdvneny bez sthlasu prenajimatel’a byt  vymenit,, dat byt do podnijmu
alebo vypozZicky. T,

0. Najomca ma pravo na primerand zl'avu z njjomného a z uhrady za poskytovane sluzby
*spojené s uzivanim bytu podla ustanoveni § 698 a 699 Obc1anskeho zéKonnika.

10. Prenajimatel’ Je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatne zmeny v byte so
stthlasom:najomcu; tento sthlas mozno odopriet’ len z vaZznych dovodov. Ak prenajlmatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prislusného organu Statne; spravy;najomca je povmny

| umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnemm tejto. povmnostl

| vznikla. :

11. Najomca bytu (d’alej ako dotknutd osoba) dava svojim podpisom spolo¢nosti BY THERM,
s.r.0. Poltar (dalej len prevadzkovatel’); ako. aj subjektom vykordvajicim spracovanie
ro¢ného vyittovania zalohovych-preddavkov na.sluzby, poste, institicidm §t5tnej ‘spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramcei vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel) suhlas na spracovanie osobnych tudajov, ato konkrétne mena,

priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢&isla, $tatnej prislusnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré st svojim rozsahom adekvatne tomuto U¢elu spractvania. Sthlas na.

Spracivanie osobnych udajov dava dotknutd osoba v rozsahu zékona &.122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych udajov v zneni. neskorsich predp1sov na dobu trvania spravcovského
vzt'ahu, .ako aj na dobu, na ktoru je prevadzkovatel povinny archivovat’ tieto osobné
tdaje, v zmysle inych platnych pravnych predpisov. Ostatné pravne vzt'ahy, ako aj prava a

povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatela sa spravuju
ustanovenianii zékona ¢. 122/2013.Z.z. o ochrane osobnych udajov v znéni neskorsich
predpisov. ) '

CL. VIr

Zaverecné ustanovenia

“Pravo na nahradu $kody musi.u prenaj fmatel'a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak.pravo.

¥




1. Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne neupravené sa :riadia prisludnymi
ustanoveniami Obcianskeho. zdkonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. - ®

27 Téato ngjomnad zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami: a
ucinnost’ dfiom .nasledujucim po dni jej. “zverejnenia. . Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom.,tozsahu,- vratane . dodatkov. V'pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz, bol zaloZeny'najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia najomna zmluva a zmluvne strany sa .budu v buducnosti riadit’ touto

zmluvou., '
3. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla zakona &. 211/2000 ZIZ. os[oboc!nom
pristupe k informéciam v zneni neskors$ich predpisov. ., ¢ ° (o EoeFe

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budd zmluvné strany riesit’ -formou -
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi»stranami stan@-

¥

neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy. . ¢ .
5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ngjomnu zmluvu pred jej.podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali. . - . . .
6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno.si ponecha prenajlmatel
«ajedno.ngjomca. * . . ,

. o t 5 M .

VPoltan dna /4‘ é Mﬁp ’ , . ! . i

BYTHFR‘\/I 5.1.0.
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~»# zaprehajimatela ~ , . ; « ./ ndjomca
Ing. Mitoslav Hgjicek ., -+ . .. . . %
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