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NAJOMNA.ZMLUV:A
uzavreta podla .
zakona 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socnalnom byvani v zneni’
neskorsich predpisov S .
(na prava a povinnosti; ktoré vznikniina zdaklade ndjomnej zmluvy a niesu upravené tymto
zakonom sa Vztahu]u ustanovenia § 685 a nasl. Zdakona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika

' . vzneni neskorSich'predpisov)

a VZN Mesta cislo 4/2012 a jeho dodatkov A

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:: . BYTHERM s.r.o0., Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
r Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S
Zastiipeny: Ing. Miroslavom Héji¢kom, Konatelom
ICO: 31601685
DIC: 2020465150 .
IC DPH: SK 2020465150
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia
IBAN: - SK69 0900.0000.0000.5932 8035 ooa i 3 on s
(dalej len ,,prenajimatel’,,) A 1 - RS v mew
. | :
Najomea "HRINOVA Mtroslava L . h
¥ s M
- nar. . .
r.C. » L o

. »" * - , e -+
Bytom : ul. Sklarska 507/12-310, POLTAR
(dalej’len ,,.ndjomca,,)* + 2 . . ) C
ktori prehlasuju, Ze si spdsobili na pravne ikony a uzatvaraji .

tito zmluvu o najme bytu: : ; .

5 ‘. vk 4
P R CLIL " ¢ &
Predmet a ucel n:ijmix ' : ”

. ¢ oy @

1. Byt ¢. 310'na 3 poschod1 bytoveho domu supisné 01slo 507/12 , ul Sklarska v Poltari,

katastralne izemie- Poltar, zapisany na & LV' 1, ktorého Vlastnlkom Je*Mesto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo dfia 13 3 1996 vykonava spravu bytov, ktore
* stvo vlastnictve Mesta Poltar. 4 . 1
2. Predmetom ndmu je byt, ktory je charakterizovany v ¢l. II ods. 1l.tejto zmluvy,
pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, vedlajsich mlestnostvaprlslusenstva kuchyna
chodba, kipel'tia s WC, pivnica a balkon:(d’alej len byt) :
3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav ‘a vymera - podlahoveJ + plochy podl’
“jednotlivych miestnosti je uvedeny v zéapisnici o fyzickom prevzati bytu najomcom ‘a v
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evidenc¢nom liste pre vypocet thrad za uZivanie bytu, ktoré’'tvoria prilohu téjto najomnej
zmluvy a njjomca ich potvrdil svopm podpisom. ¢

4. Byt prenechdva prenajimaterl, najomcow a osobam zuucblm s-nim v spoléénej . domacnosti
na GCely byvania. Spolubyvajici musia byt uvedeny na evidenénom liste.

5. Najomca vyhlasuje, Ze sa so-stavom bytu, jeho prisluSenstva. avedl'ajSich miesthosti sa

oboznéamil v pritormnosti zastupcu prenajimatel’a. . ; .
6. Vykon spravy, opravy a idrZbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpetuje
prenajimatel’. S .o .
. CL 1

= Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny byt uzivat’ na bytové cely. Na-iné ucely ako bytové sa nemoZe byt
uzivat’. : . wr

2. Najomca bytu.a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcorn v spolo¢nej, domacnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né ptiestory a zariadenia domu.. - & .
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Zadiatok, doba a zanik najmi  * .. i
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Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovina dobu urcitira to najviac na'tri roky -
1. Najom bytu vznik4 s t¢innostou od 01.07.2018 N
2. N4jomnd zmluva sa Uizatvéara na dobu urc¢iti do 30.06.2021

3. Néajom bytu sa skongi

uplynutim doby, na ktort je najom:bytu dojednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran "
pisomnou vypovedou prenajlmatela z dévodov uvedenych v § 711
ods 1 Obcianskeho zakonnika - e

p1somnou vypoved’ou najomcu bez udania dévodu,

gy

P

-

YV VVV

4. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy prquloerani podmienok
uvedenych v-nijomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z: o dotaciach’ na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich. predpisov. .N4jonica: berie na- vedomie, Ze
opakované .uzavretie najomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj- splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni‘s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia nijomne;j zmluvy bude
-prenajimatel’ néjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najjomného bytu. = - ° - o F
Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia najomne] zmluvy nesmie vykazovat’
nedoplatok na ndjomnoni a'sluZbdch spojenych s uZivani byti a siicasne bude zloZend
financénd zdbezpeka, alebo finanénd- zdbezpeka bude 'prechddzat’ z jedného.obdobia do

~ d’alSich obdobi najmu. 2o P , -

. Pr1 opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mdZe prenajimatel’ uzavriet ngjomnt zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijucou v domécnosti smesatnym prijmom, k 31.decembru
kalendér'neho roka predchadzajuceho.roku opakovaného prenajmu najomného bytu ak:

a) nie je vys$si- ‘ako tri a pol nasobok- Zivotného minima domacnostl opravnenej osoby
podla-§.22 ods.3 pism..a) zdKona 443/2010- , PEs 5

b)-nie je vyssi ako-Styri a pol nasqbokmvotneho minima oprdvnenej osoby podla § 22
ods.3 pism. b) zakona.443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym

o
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postihnutim, alebo ak ide o domdcnost: osamelého rodi¢a s nezaopatrenim diet'atom,
alebo aspoii jeden: ¢len tejto domdacnosti zabezpecuje .zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu,pre obyvatelov obce. . -,
Opakované uzavretie najomnej zmluvy mdZe byt . aj na kratSie obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze si ndjomnik pravidelne neplnil povinnosti njjomecu. .
‘ ] ‘
5. .Ku diiu zaniku nijmu je najomca povinny tento byt vypratat’ a v pdvodnom stave
s prihliadnutim.na- primerané opotr’ebenie aké je obvyklé pri riadnom uzivani d Gdrzbe,
odovzdat’ prenajimatelovi, pri¢om musi byt zachované minimélne p6vodné vybavenie
bytu a byt:musi byt vymal'ovany — hygienicky néater biely. Ak si. tito povinnost’ nesplni,
budu spdsobené $kody odstranené prenajimatelom na ndklady njjomcu.r .
6. Priukonfeni najmu bytu je ndjomca povinny uhradit’ finanénu zdbezpeku na -
pripadny nedoplatok z roéného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6.
vo vyske 100,—EUR. Tato financnd zébezpeka  bude . ndjomnikovi zictovana

vo vyucétovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka., ;
v CoL cEeon ‘
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. g ok CLV ; . . .
Spésob vypodétu najomného a uhrad za plnenia poskytované ; .
% . * suzivanim bytu - ' . .

i -
3 v 4

1. Vyska najomného bytu sa uruje v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky o regulacii cien najmu bytov, podla ktorého sa ndjomca zavdzuje platit
prenajimatelovi. mesaéné najomné-vé vyske stanovenej: v.evidenénom listé. N4jomca je
povinny. okrem .najomného uhradzat’ prenajimatel’ovi -aj Ghrady za, plnénia poskytnuté
s uZivanim bytu a'to vo forme zalohovych platleb Vyska zalohovych: platleb je uvedena
v evidenénom liste, ktory. je prilohou ndjomnej zmluvy. S . :

2. Najomca je povinny tuhradu-za uZzivanie, bytu. (najomne) a zalohové: platby za
iposkytované sluzby. spojené s uZivanim bytu :platit’ mesacne vopred do 25 _dia

. upredchadzajuceho mesiaca na ucet prenajimatel’a: - . _ e
- 3. Ak sinajomca povinnosti uvedené v ods..2 nesplni v lehote splatnosti, je.povinny uhradit’
+ prenajimatelovi spolu s omeskanou platbou, ktora bude:prirad’ovanaivzdy k najstar§iemu
nedoplatku, aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile za kazdy defi omeskania podl'a
§ 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Prenajimatel’ je opravneny
Ziadat’ od ndjomcu bytu aj naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.

4, -Najomca je-povinny. uhradit’ spravcovi skutocné naklady zd poskytované sluzby, spojené s

uzivanim-bytu, ktoré sptavca vyudtuje vzdy za kalendarny rok; najneskor s vytiétovanim
| vykurovac‘ieho obdobia do 31.5. nasledujuceho kalenddineho roka podla zakona NR-SR
| . 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MF- SR ¢&. 87/1996° Z.z., ktorou.
s d@ vikonava zdkon NR SR¢. 18/1996 Z.z. o’cenach v zneni neskorgich predpisov.

5. Ak skutocné naklady za- poskytovane sluzby spojené suZivanim bytu su vysiie ako
najomeoni-uhradené preddavkové platby za tieto sluzby-za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdlel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo dna, kedy mu bolo

. vyaétovanie dorucene . . . -
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6. Ak-skutotné naklady za poskytované sluzby. spojené s uZivanim -bytu ‘su niZ$ie ako"*

7.

8.

#

n&gjomcom uhradené ‘preddavkové -platby za tieto-sluzby za prislusny kaléndarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit. ndjomcovi.v 1éhote uvedenej v.bode 5.
Ak njjomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo

_preplatok zapogitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohladavky voci ngjomcovi.

Prenajimatel modze v'priebehu- kalendarneho roka zménit vysku .mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez suhlasu
najomcet, len zdovodu zmeny prislu§n3’10h veobecne . zaviznych pravnych predpisov
(napriklad pri-uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného apod) alebo

» z'd’alsich dévodov’ (napr. pri zmene. rozsahu poskytovanych sluZzieb, rozsirénia -tychto
* plneni o dalSie sluzby, pri zistenej zvySenej- spotrebe vody.a pod.)+ato.od prvého diia

9.% V eviden¢riom liste, Ktory tvori prilohlf’lte'jto najomnej zmluvy, je tvedeny pocet 0sdb

kalendérneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatela’na
tato zmenu.

Zijucich s ngjomcom v- spolocnej domécnosti, v'Case uzatvorenia tejto.ndjomnej zmluvy.
Dalsie osoby mézZu s najomcom byt uZivat’ len na zaklade predchadzajuceho pisomiiého
suhlasu prenajimatela. *~ : " v

10. Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu thrady.je njjomca bytu povinny oznamit’ do jedného

11.

mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit’ prisluSny overeny doklad (Umrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby,: ktora opustila spolocnu domacnost’
-apod.) ¢ e e ¥ PP Mt v P

Vsetky zmeny tykajuce sa ”ky ‘najomného a preddavkovych platieb Za poskytované
sluzby spOJene s uzivanim bytu z dévodov-uvedenych vods. 9 a 10. a 1nych zakonnych
dovoddv budu realizované v.novorh evidengnom liste. & fo Ry

12, Zmluvné strany beru. na- vedomie,” Ze v stvislosti s ngjmom bytu ‘podla’ tejto najomne;

%

zmluvy najomca-poskytol prenapmatel ovi. finanént zabezpeku; ktorh moéze prenajimatel
pouZit’ nd vhradu nezaplatenélfd dohodnutého .ngjomného* zo strany -ngjomcu, alebo ‘na
‘thradu 3kody spdsobeiii ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytoveho domu ato aj s prisluSenstvom tychto pohl'adavok.:Zmluvné strany sa

zaroven dOj ednali, Ze pouzitie finanénej zabezpeky je. vylucne ria v6li prenajimatel’a,-ktory

.zabézpeku'pouzije prednostne’:na*uhradu pohl'adavok najomcu;-ktoré budi existovat’ po

skonéeni najmu, pri¢om najomca berie na.vedomie, Ze on nie je:opravneny.rozhodnut’; Ze

..z- a\‘%f. |

‘% finanénll zabézpeku ma polas_trvania ' najmu. pouZit-"nd ithradu nezaplatenych dhrad”

b)

najomcu, tj. plati,:Ze podas trvania-najmu je najomca az:do rozHodnutia.prenajirhatel'a

0 pouZiti ﬁnancneJ zabezpekyvomeskam e T G T IR A N
& . - o » - i “
"t ey 4 *Prava a‘povinnostl zmluvnyéh Stran - r .

Zmluvné'strany sa zavizuju dodrziavat:.vietky. vzajomné prava a povinnosti vyplyvajice
im‘z tejto ndjomnej zmluvy; prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika'a suvisiacich
viebbecne zaviznych pravnych predplsov : s : e

Prenajlmatel’ je"najmi povinny: P . et . »
odovzdat’ najomcovi byt v.stave sposobilom na Tiadne uZivanie, zabezpec1t najomecovi
a‘osobam Zijucich®s nim v spolo¢nej domacnosti plhy“a neruSeny vyKon prav spojenych
s‘uzivanim. bytu, .umoZnit> ndjomcovi a osobam. ZlJUClCh s'nim V. spolocniej - domacnosti
uzivat’.spolo¢né priestory-a zariadenia domu. < t g -
v&as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce. vykon prava

inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela- prekazky -

v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat od nehd néhradu vynaloZenych n{ikladov.




Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranema chyb pravo zanikne.

3. N&jomca je najmé povinny: oo =

a) byt udrZiavat’ v stave’ spdsobilom na riadne uZivanie a po skonceni najmu "ho odovzdat’
prenajlmatel’ow v stave zodpovedajicemu beznému *opotrebeni, prlcom musi byt

¢ zachovany povodny stav a vybavenost’ najomného bytu, - # - i
b) umozZnit’ vstup do bytu prenajlmatel’ovvv pripade technlckej koitroly bytu, nevyhnutnej
a'opodstatnenej potreby vykonania oprav, * = ot T .
¢) -béz zbytoéného odkladu oznamit prenajlmatel’ow potrebu vykorania oprav v byte, ktore
je prenaji jimatel povinny znasat’, A R S L ¥ 5
d) ak si najbmca‘néplni povmnostl uvedene pod pism. fa) b), c) zodpoveda prenajlmatel’ow
za-vzniknutd Skodu, o ¥ - = e s e

e) odstramt na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spolo¢nych priestéroch
a zariadeniach dému a zodpoveda za "Skodu, ktor ‘sposobil-on sim, prlslusmk»fjeho

domacnosti, ‘iné osoby zdrquuce sa v dome s jeho sthlasom: ~ ¥
4. ‘Najomca ‘hi€ je“opravheny bez-suhlasu prenajlmatel’a vykonavat' v byte alebo v'dome
stavebné Upravy alebo iné podstatne znjeny, a'to ani na Vlastné naklady - ¥

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzwamm a naklady spOJene S beznou udrzbou
‘znésa najomca. B F «

6. Najomca sa zavizuje, Ze-on’sam, ako ‘aj-oSoby, ktoré Ziju s nim v -spoloénej. domécnosti,
budi dodrziavat’ domovy- porladok - ¥ " ' ©

7. Nédjomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, Cistotu a ‘poriadok a podiel’at’ sa na

. Cisteni a upratovani spolocnych priestorov: bytového domu podl’a harmonogramu,

ktory si urdia najomcovia bytov

8. Njjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky.

9. Néjomca ma pravo na primeranu zlavu z nadjomného’ a z Ghrady za “poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskehd zakonfika.

10.Prenajimatel’ je.opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sithlasom.ndjomcu, tento stthlas moZno odopriet’ len z vaznych dovodov Ak prenajlmatel’
robi takéto-apravy na prikaz vecne prisluiného organu tatnej spravy, najomca je:povinny
umozZnit’ 1cthykoname inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenlm .tejto pov1nnost1
“vznikla.. g e, T » o E <

11. Najomca bytu (d’alej ako dotknuté‘osoba) dava svojim podpisom spolo¢nosti BYTHERM
s.r.o. Poltar (dalej len prevadzKovatel’), ako aj subjektom vykonavajumm spracovanie
ro¢ného vyuctovania.zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institiciam Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat v.ramci-vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel') suhlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, $tatriej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho ¢isla a mailovej adiesy, ktoré st svojim rozsahom adekvétne
tomuto G¢elu spractivania. Sthlas na spracivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlariientu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracuvani- osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov '(GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spraveévi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré st uréené na spracovanie
v iriformaCnom’ systéme. Tento suhlas je plathy po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel povinhy poskytnuté osobné daje

z informacéného systému zlikvidovat v stlade s podmienkami stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z.
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. Zaverecné ustanovenia R :

1. Pravne vztahy touto -ngjomnou.zmluvou vyslovne neupravené sa- riadia prislu§n}'lmi

ustanoveniami Obéianskeho zakorinika- a suvisiacimi vSeobecne zavaznym1 pravnymi

predpismi. - ' "

2. Téato najomna zmluva nadobuda platnost’ driom _]ej podpisania zmluvnymi stranaml a

- uCinnost: dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné, strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami :uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podplsamm tejto zmluvy straca’
platnost’ doterajsia najomna zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto

* zmluvou. « - oot - . ) "

3. Tato zmluva je povinne-zverejiiovana podl’a zakona ¢. ,211/20()0 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich predplsov .

4. Pripadné zmeny a doplnky“ tejto najomne; zmluvy*budu zmluvne strany rie$it’ formou
pisomnych o6&islovanych dodatkov, ktoré sa. po podplsanl zmluvnymi_stranami stanu
neoddelite'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy .

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ngjomnti zmluvu pred jej podplsamm riadne pre ¢itali,
jej obsahu porozumeli, na;znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali. .

6. Najomna zmluva sa Vyhotovuje v dvoch Vyhotovemach jedno si-ponecha prenajlmatel
a jedno njjomca.., - : i H . -
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