-~ : . NAJOMNA ZMLUVA . .
uzavreta podla-
. zakona 443/2010 Z.z. o.doticiach na rozvoej byvania-a o'socidlnom byvani v.zneni
. neskorsich predpisov, - - .
(na:prdva a povinnosti, ktoré vzniknu na zdklade najomnej zmluvy a nie su upravené tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl. Zdakona40/1964-Obciariskeho zdkonnika
t v-zneni neskorsich predpisov)
a VZN Mesta cislo 4/2012 a jeho dodatkov

CLT .,
Zmluvné strany
Prenajimatel’:, BYTHERM ;.r.o:, Mestsky bytovy;podnik .. - .
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
ERE : Zapisana v'OR OS Banskd Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢Cislo 1752/S
Zastupeny: Ing. Miroslavom Hajickom, konate'om
1CO: 31601685
DIC: 2020465150 )
IC DPH: SK 2020465150+ ~
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia
IBAN: «  SK69 0900.0000 0000 5932 8035
(dalej len ,,prenajimatel’,,) X . - o
a
. L T
Najomca HRONCOVA M, ifOSlliV(l
+8 13
- nar. . -
r.¢ , P
Bytom : ul. Skldrska 507/12-106, POLTAR
(dalej’len ,, ndjomcas,)- : L e

i 3 2 - " it

ktori prehlasuju, Ze s spdsobili na pravne tikony a:uzatvaraju

» tito zmluvu o ndjme bytu: *;
I E) . ’ % M o

po
CLIIF + .
Predmet a“l’léel najmut - ., w Fu

K 1 v 1A, . . -
| 1. Byt¢. 106 na 1. poschod1 bytového domu supisné c1slo 507/12 ,ul. Sklarska v Poltarl
katastralne tizemie Poltar,.zapisany:na ¢. LV 1,.ktorého. Vlastnlkom jé Mesto* Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo dra 13 3. 1996 vykonéva: spravu bytov, ktoré
; s vo vlastnictve Mesta Poltar: . ~« L ' Tt
2. Predmetom najmu je byt, ktory je.charakterizovany. v.¢l. 1I ‘ods. l.tejto zmluvy,
pozostavajuci z, 1 obytnej.miestnosti, vedlaj$ich miestnostia prisluSenstva: kuchyiia,
chodba; kapelna s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt). ¢ ’ -
3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky -stav” a vymera podlahove; plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedeny v zépisnici o fyzickom prevzati bytu najjomcom a v
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eviden¢nom liste pre vypocet .hrad za Uzivani€ bytu, ktoré tvoria prilohu tejto najomnej
zmluvy a nijomca ich potvrdll SVQ]lm podplsom

4. Byt prenechavaprenajimatel’ ngjomcovi a osobam Zijicim s nim'v spdlo¢nej ‘domécnosti
na ucely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny na evidenénom liste.

5. Néomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, Jeho prislusenstva avedl’ajsmh miestnosti sa:

oboznamil v- pr1tomnost1 zastupcu prenajimatela.” - * S
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu v.ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. - . ; . .
’ CL 1L _ ;

Rozsah uzivania -

1. N3jomca je opravneny byt.uZivat’ na bytove tidely. Na‘ingé ucely ako bytové sa nemdze byt -

uzivat.
2. Najomca bytu a osoby, ktoré Zija s ngjomcom. v: spolocneJ domacnostl majui popri prave

uZivat byt aj pravo uzivat. spoloché priestory a zariadenia’ domu= s

=

Zadiatok, doba a zanik nijmu ~

a7 < 5 . #

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urdita-a to najviac na tii roky"
1. Najom bytu vznikd 5 G¢innostou od 01.07.2018
2. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitii do 30.06.2021

3. Najom bytu sa skon¢i
uplynutim doby, na ktor'j je najom, bytu dOJednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypoved'ou prenajlmatela z dovodov uvedenych v § 711
ods.1 Obgianskeho zékonnika 3
pisomnou-vypoved'ou ngjomcu bez udania dévodu.

£
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4. Néajomca ma pravo na‘opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani-podmieriok
uvedenych v ndgjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorfich: predplsov Néjomea ~berie na vedomie, Ze
opakované uzavretic najomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni-§ 12 ods.4 v.spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona 443/2010
v zneni -neskorich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ndjomcu informovat minimalne tri me51ace pred dohodnutym terminom
skorcenia ndgjmu najomného bytu. < - o .
Ndjomca ku ddatumu opakovaneho uzavretia najomne] zmluvy nesmie vykazovar
,-nedoplatok na na]omnom a sluibdch spojenych s uzivani bytu.a si¢asne bude zloZend
Jiriancnd, Zdbezpeka; alebo finanénid zabezpeka bude prechddzar’z ]edneho obdobid do
dalSich obdobt ndjmu. § 3 . %
Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy moze prenajlmatel’ uzavriet najomnu zmluvu
aj sfyzickou -osobou Zijicou. v domdacnosti smesaénym: prijmom k 31. decembru
»f kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prengjmu najomného bytu ak:,

a) nie je vy38i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnostl opravnenej osoby

"podla‘§ 22.0ds.3"pisti a) zakona 443/2010 . b

b).nie je! vy3si ako Styri a pol nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl’a‘§ 22

ods.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak ¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym

o
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postihnutim, alebo ak 'ide o dormhacnost’ osamelého rodica s nezaopatreiiim diet'at/om,
alebo asponi. jeden ¢&len “tejto. domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie; kultiru-alebo ochranu pre obyvatel'oV obce: =, :
Opakované -uzavretie najomnej zmluvy moze byf aj na Krat$ie obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze si ngjomnik pravidelne neplnil povinnosti ngjomcu.

) 1 v . ; -~

5. Ku diu Zzaniku néjmu je najomca’ povinny tento byt vypratat’ a v pévodnom- stave
s prihliadnutim. na- primerané opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a-udrZbe,
odovzdat’ prenajimatelovi, pricom musi~byt.zachované minimalne pévodné vybavenie
bytu a byt musi byt’ vymal'ovany — hyglemcky nater biely. Ak si tuto povmnost nesplni,

budu spdsobené-skody. odstranene prenajimatel'om na néklady najomcu. .

6. PriukonCeni. ndjmu bytu je najomca povinny. .uhradit’ finanCni zdbezpeku. na
.pripadny nedoplatok z roéného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6:
vo viske 100,~EUR. Tato finanénd zabezpeka™ bude  nijomnikovi zictovana
vo vyuétovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka.
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Sposob vypoctu najomneho a uhrad za plnenia poskytované

s uzivanim bytu -

k ;

1. Vy3ka najomného bytu sa uruje -v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenske;j
republiky o regulécii. cien najmu bytov, ‘podla ktorého. sa najomca zavizuje -platit’
'prenajimatel’ovi mesacné najomné vo vyske stanovenej v.evidenénom liste..N4jomca je

¢ povinny .okrem ndjoniného uhradzat :prenajimatelovi aj Ghrady. za plnenia poskytnute
s uzivanim bytu a to vo forme* zalohovych platleb Vyska zalohovych platieb je uvedena
v eviden¢nom liste, ktory je prilohou ndjomnej zmluvy. -

2. Najomca: je povinny uhradu za‘ uZivanie' bytu~(ndjomné) a zalohové platby za
poskytované” sluzby spojené s uzivanim bytu platit’ mesacne vopred do 25 dia
predchadza]uceho mesiaca na icet prenajimatela.

3. Ak si ndjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v.lehote splatnosti, Je povmny uhradit’
prenajimatel’ovi-spolu: s omeskanou platbou, ktora-bude prirad’ovana vZdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy defi omeSkania podla
§ 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ je opravneny
ziadat’ od ngjomcu bytu aj -naklady spojené:s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych
platieb.

4. N4jomca je povinny, uhradit’ spravcovi skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené s

-uZivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiicetio kalenddrneho roka podla zakona' NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z.z., ktorou
s a.-vykonava zakon NR SR &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. -

5. Ak skuto¢né.ndklady. za poskytované sluzby- spojené s uZivanim bytu si vyssie ako
najomcom -uhradené preddavkové platby za tieto sluzby' zaprisluiny.kalendarny rok, je
ngjomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu.bolo
vyuctovanie dorucené. <+ C ok : . .
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6. Ak skutoéné naklady za poskytované sluzby'-spojéné-suZivanim bytu su niZSie-ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcoviv lehote uvedenej v bode 5.

7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajice obdobia, mé prenajimatel’ pravo
preplatok zapoéitat na uspokojenie svojej splatnej pohl’ adavky voci ndjomcovi.

8. Prenajimatel moéze v prlebehu ‘kalendarneho roka zmenit vysku mesagnych
preddavkovych platiecb za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu bez sihlasu

* rndjomcu, len z'dévodu zmeny prisluﬁn}'lch‘ vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
™ (napriklad. pri Gprave.cien el: ‘energie, plynu, tepla, vodného'.a‘sto¢ného apod) alebo

. .z dalsich dévodov (napr.. . pri zmene . rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’alSie 'sluzby, pr1 zistenej, zvyiénej spotrebe. vody apod.)zato od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti; ktord zakladad pravo prenajimatel’a.na
tato zmenu.

9. *V eviden¢nom liste, ktory tvori; prllohu tejto najomnej zmluvy, je uvedeny “pocet 0s6b
Zijucich s ndgjomcom:v: spolocnej doméacnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto ndgjomnej- zmluvy.
Dalsie,osoby mozu s najomcom byt uZivat’*len na zéklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. .- “ g

10. Skuto¢nosti rozhodujtice pre zmenu uhrady je najomca bytu povmny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit' prislu$ny overeny doklad (Gmrtny list,-
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vdle osoby, ktora opustila spolo¢nu domacnost’
apod) e b R T SR 3

11. Vsetky zmeny tykajtce -sa .vySky najomneho a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dovodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
dévodov budirrealizované v novom eviden¢nom liste. .

12:Zmluvné strany. bera na vedomie, Ze:v sivislosti s n4gjmom bytu podla, tejto ndjomnej
zmluvy ‘ndjomca-poskytol prenajimatelovi finanént zdbezpeku, ktora moze prenajimatel

. pouzit’ na uhradu ‘neZaplateného dohodnutého ndjomného zo strany-najomcu, alébo.na
uhradu Skody sp(”)s'obem’fﬁéjomcom na‘prenajatom byte, alebo na'spoloénych Zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl'adavok. Zmluvne strany sa
zaroven doj ednah Ze pouZitie, ﬁnancnej zabezpeky je vyluéné na voli.prenajimatela, ktory
zabézpeku pouzue prednostne ‘na-uhradu pohladavok naJomcu ktoré budu existovat’ po
skondeni najmu, pri¢om najomeca berie na vedomie, Ze on:nie je opravneny rozhodnt’ Ze
finanéni zabezpeku mé pocas trvania najmu.pouZit’ na uhradg nezaplatenych thrad
, nagjomcu,st.j. plati, Ze po€as trvania najmu je najomca az do rozhodnutia prenajimatel'a

o pouziti finanénej zdbezpeky v omeskani. ‘s + .
' % . 5
T CL VL. .

, Prava a povinnosti zmluvnych:stran

1. Zmluvné strany sa zavizuju dodrziavat’ vietky vzajomrié prava.a povinnosti vyplyvajice
im z tejto ndjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich
' vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. .
2:. Prenajimatel je hajmd povinny: . '
a) odovzdat’ najomcovi:byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie; zabezpemt najomcovi
a osobam Zijucich s nim~v spolo¢nej- domachosti. plny a neruSeny vykon prav..spojenych,
_ s uzivanim. bytu, ‘umoZnit’ najomcovi- a osobam Zzijicich s nim.v spolo¢nej domacnosti
uzivat’ spolo¢né pr1est0ry a.zariadenia domu. v PR S
b) v&as odstranit’ zdvady braniacé riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej mieré odstranit’ a poZadovat’ od neho nadhradd vynaloZenych nékladov.




Pravo na ndhradi $kody. miisi u prénajifnatel’a uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenla chyb, pravo zamkne

3. N4jomca je najmi povinny: e Tew T T oA

a) byt udrziavat’ v stave sposobllom na riadne uZivanie a po skoneni najmu ho odovzdat
‘prenajimatelovi v stave- zédpovedajicemu ‘beznému opotrebemu pricom musi byt

+ zachovany povodny stav a vybavénost’ najomného bytu, ’ ' ,

b) umoznit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow v prlpade techmckej kontroly -bytu, nevyhnutnej

" a opodstathenéj potreby Vykonama oprav, L L

c) bez zbyto¢ného: odkladu’ ‘oznamit ‘prenajimatel'ovi potrebu vykonama oprav v byte, ktoré
e prenajlmatel povmny znasat o - ot o W

d) "ak si ndjomca neplm pov1nnost1 uvedene pod plsm a) b) c), zodpoveda prenajlmatel’ow
‘za'vzniknutt Skodu, © ¥ TR

€) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spolocnych prlestoroch
a zarladenlach domu azodpovedd za S$kodu, ktory sposobll on sam prlslusnlk jeho
domacnost1 iné osoby zdrzujuce sa v dome S ]ChO suhlasom.  * ¥

4: Najomca nie’ Je opréavneny: bez suhlasu prenajlmatel’a vykondvat' v byte' alebo v dome-
stavebné upravy “alebo iné podstatne zmeny, a to ani na vlastné naklady

5. Drobne opravy ‘v byte sivisiace s jeho- uZivanim anaklady spojenié § beZnou “idrzbou
‘znada najomea. - LT - T L

6. Najomca sa zavizuje, Ze ‘on sam, ako aj "osoby, ktoré Zijli s nim v spolocnej domacnost1

“~budu- dodr21avat domovy poriadoks™ oo - -
7. Najomeca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, &istotu a poriadok a podlel’at’ sa'na
- Cisteni a upratovani spolonych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,
Kktory si uréia najomcovia bytov

8. N4jomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a byt vymenit’, dat’ byt do podnjmu
alebo Vypoiiéky

9. Néjomea ma ‘pravo na primerant zlavu z ndjomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené’s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obcianskeho.zakonnika.

10: Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom najomcu, tento sithlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov Ak prenajlmatel’
robi takéto upravy fia prikaz vecne prisluného orgénu $tatnej spravy, nafomca je povinny
umozmt ich .vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnemm tejto. povmnostl
vznikla, »

11.-Ndjomca, bytu' (d’aleJ ako dotknut4 osoba) ddva svojim podpisom, spolocnostl BYTHERM,
s.r.o. Poltar (d alej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom Vykonavajuc1m spracovanie
rocného Vyuctovama zalohovych preddavkov na sluzby, poste ‘indtiticiam$tatnej spravy,

‘ subj ektom, s ktorymi bude potrebne spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) - sihlas na spracovanie osobnych tudajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prislu$nosti, trvalého bydliska,
povolania, telefénneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvatne
tomuto Géelu spractivania. Stthlas na spractvanie osobnych udajov dava dotknutd osoba
vrozsahu Nariadenia Eur6pskeho parlamentu arady &.2016/679 o ochrane fyzickych
os6b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel’ov1 informac¢ného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravecovi domu / s pouzitim
osobnych tidajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su uréené na spracovanie
v informatnom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania ngjomného vztahu
k predmetnému bytu, po Jeho zéniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje

z informacného .. systému  zlikvidovat'. v silade spodmienkami ‘stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z.
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Zaverecné ustanovenia i - ‘ S

: - s * i e
1. Pravne V%t’ahy touto ngjomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a sﬁvisiaipimi vieobecne :zévéizns’/mi pravnymi
predplsml : z . ) .
2. Tato najomna zmluva nadobuda platnost dnom _]C_] podplsama zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dfiom nasledujiicim po- dni- jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia. so
zverejnenim zmluvy vjéj plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny:ndjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia najjomna zmluva a zmluvné strany sa buda v buducnost1 riadit’ touto

zmluvou. . ) , ,
3. Tato zmluva je povinne: zverejiovani,podla zékona ¢&. 211/2:'()()_0‘ Z.z. 0 slobo_dnom
pristupe k informacidm v zneni-neskorSich predpisov. .. . s .7

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto najomne;j zmluvy. ‘budu zmluvne strany riesit formou
pisomnych o€islovanych dodatkov, ktoré sa.po. podpisani zmluvnymi stranami stand

neoddelite'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy : - . .
5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato najomnu zmluvu pred _]C] podpisanim riadne.pre¢itali,
. jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali. " 4
6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch Vyhotovemach,, Jedno si ponecha prenajlmatel’
a ]edno ngjomca. . ) v . S e ., t
# N ¥ " ¢ i ’ 3 # b % r Loed T . 1 %
g Y £ ]
VPoltaridia J (.00, lojf " . .,
. 1 " oo "y
BYTHERM, s.r.0. , . .
! ‘Mestsky bytovy podnik . . . T
.+ Sklarska 503/43 - . ’ ‘
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za pyenajimatela

Ing. Miroslav H4jicek
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