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. NAJOMNA ZMLUVA -
uzavreta podl’a S -
« z4Kkona'443/2010 Z.z: o dotacidch'na’rozvoj byvania-a o socidlnom byvani v znem
» nesKorsich predpisov T .
(na prdava a povinnosti, ktoré. vzniknii na zdklade ndjomnej Zmluvy a‘nie su upravené tymto
zdkonom, sa vztahujii ustanovenia § 685 a ndsl: Zdkona 40/1964-Obéianskeho™ zakonnzka
- v zneni neskorsich predpzsov) S L L
#  aVZN Mesta &islo 4/2012 a jeho dodatkov A
CL1-
Zmluvné strany..*
Prenajimatel’: .BYTHERM s.r.o0:, Mestsky bytovy podnik’ £ e
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Lt - Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrQ, vlozka c1slo 1752/ S
Zastupeny: Ing: Miroslavom Haji¢kom, konatelom' - T .
1CO: 31601685
DIC: 2020465150 T
IC DPH: SK 2020465150° - -
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia :
IBAN: * .SK69 0900. OOOO 0000 5932 8035 -+ s !
(dalej len ,,prenajimatel’,,) sS -
S LA S T 1 :
a
Najomca IZDINSKA Hana = -
nar. L
ors doo g, 5 Lo e e e
Bytom : ul. Sklarska 507/12-212, POLTAR
(dalejlen ,, ndjomca,,)- - 3 LA . s 3 . i
. ktori prehlasuju, Ze st sposobili-na pravne ukony a uzatvaraji. N

“.tito zmluvu o najme bytu:
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Predmet. a ﬁéel najmu
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Byt ¢. 212 na 2 poschodl bytoveho domu suplsne ¢islo 507/12 , ul. Sklarska v Poltan
katastralne uzemie Poltar,.zapisany na «¢.*LV.-1,.ktorého Vlastmkom je ‘Mesto-.Poltér.
Prenajimatel’ v Zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 13.3.1996 vykonava spravu bytov, ktoré
suvo vlastnictve Mesta Poltar.;.- - P %Y .
Predmetom. najmu. je' byt, ktory*je charakterlzovany vel Il ods. 1.tejto- zmluvy,
pozostavajlici z 2 obytnych miésthosti,* vedl'ajsich mlestnostl,apris‘lu§enstva:‘ kuchyna,
chodba; kupelfia s WC, pivnica a balkén (d’alej len. byt) ero o g

Popis bytu, jeho Vybavenost
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technicky ‘stav- a vymera podlahove;j plochy podra-
- jednotlivych® miestnosti je uvedeny v zap1smc1 0 fy21ckom prevzatl bytu najomcom av.
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eviden¢nom liste pre vypocet Ghrad za uZivanie bytu, Ktoré tvoria prilohu tejto ndjomnej
zmluvy a ndjomca ich potvrdil svojim*podpisom.:

4. Byt prenechava prenajimatel ndjomcovi a osobam Zijicim s nim v-spolo¢nej domacnosti

na ucely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny na evidenénom liste.

5. Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu,-jeho prisluSenstva a vedl'aj$ich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prehajimatela.

6. Vykon spravy, opravy a Gdrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. — & . &

CL 111
Rozsah uzivania®

1. Nijomeca je opravneny byt uzivat’ na bytove ucely. Nai 1ne ucély ako bytové sa nemdze byt
uZivat'.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji's najomcom v spoloénej domacnosti maju popri prave
uZivat' byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu._ o

)

| CLIV -
Zaciatok, doba a zanik najmu ~
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uritu a to najviac na tri roky :
1. Najom bytu vznika s G¢innost'ou od 01.07.2018 +
2. N4&jomna zmluva sa uzatvéra na dobu uré¢itda do 30.06.2021

3. Najom bytu sa skonéi *
uplynutim doby, na ktort je ndje om bytu doj ednany,

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypovedou prenajlmatel’a z doévodov uvedenych v § 711
ods.1 Ob¢ianskeho zdkonnika .

pisomnou vypoved'ou ndjomcu bez udania dévodu.
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4. Néajomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZzani podmienok
uvedenych v najjomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania

a o socialnom byvani v zneni. neskorSich. prédpisov. Najomca berie*na vedomie, .Ze.

opakované .uzavretie najomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4.v.spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat minimalfie tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia njjmu ngjomného bytu. -~

Ndjomca ku ddtumu opa_kbvane’ho uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat
nedoplatok na ndjomnom a sluzibich spojenych:s ufivani-bytu a siicasne bude zloZend
financénd zdbezpeka, alebo finanénd zdbézpeka- bude prechadzat’ z ]edneho obdobia‘do
d’alsich obdobi ndjmu. «

Pri opakovahom’uzavreti ndgjomnej zmluvy mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnd zmluvu

aj sfyzickou osobou Zijicou v domacnosti smesacnym- prijmom k 31.decembru .

-~

kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu.najomného bytu ak:-
a) nie je vy$si ako tri a pol nasobok Zivotného minima.domécnosti opravnenej osoby
podla-§:22 ods:3 pism. a) zdkona 443/2010 S - ‘

b) nie*je vys3i ako*Styri:a pol nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods:3 pism. b) zakona 443/2010 ak &lenom domécnosti.je osoba s azkym zdravotnym
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postihnutim, alebo ak ide -o-domacnost’ osamelého’ rodi¢a ‘s nézaopatrenim dietatom,
alebo asponi jeden ¢len “tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotmcku starosthvost
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce. -

e
o - -

Opakované uzavretle nigjormnnej zimluvy moZe byt & na krat51e obdoble ako na.3-roky
v pr1pade z€ si naJ jominik prav1de1ne neplnil pov1nnost1 hajomcu. n

~
“

Ki diiu zéniku najmu’je’ ndjomca povinny tento byt vypratat" a v'pdvodnom’ stave
s prihliadnutim: na primerané opotrebenie; aké je obvyklé pri riadnomi-uZivani-a udrzbe,
odbvzdat’+prénajimatelovi, -pri¢om musi byt zachované minimélne povodné vybavenie
bytu'a*byt musi byt vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si-tato povmnost nesplm
budu sposobené skody odstranené prenajimatel’om na naklady najomcu. -

Pri ukonceni najmu bytu --je ‘nadjomca povinny uhradit® finanéni® ‘zdbezpeku-na *
prtpadny ‘Hedoplatok z Foéného vyudtovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6.

vo vyske +100,—~EUR.~- Tato finanéna zébezpeka  bude ‘ngjomnikovi zactovana
VO vyuctovam ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho rokaw : ’
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: e CLV :
Sposob vypoctu najomneho a uhrad za plnenia poskytované
- L S uz1van1m bytu . - '

- ¥

Vyska ngjomného bytu sa urCuje V zrhysle Opatrenia Ministerstva financif SIO\}enskej

E republiky” o regulacii® ¢ien najmu bytov, podld ktorého sa -najomca zavizije platlt

¥

4.

prenajlmatel’ow mesaéné ndjomné vo vyske stanovenej v'evidenénom 7liste.. Ndjomca: je
povmny okrem najomneho suhirddzat’* prenajimatel'ovi aj- thrady za plnema poskytnute‘
's uZivanim bytu a to-vo forme zalohovych platieb. Vyska Zalohovych platleb Je uvedena
v'evidéntnom liste, ktory je prilotiot najoninej zmluvy. :
‘Najomca Je ‘povinny uhradu za uZivanie bytu (najomne) a‘'zalohové platby za
Vposkytovane sluzby spojené s uZzivanim: bytu platit’ mesaéne vopred do 25° dna
predchadzajuceho mesiaca nd ufet-prénajimatela: = R
Ak si hdjomcd povinhosti-uvedené v-0ds.-2 nesplni v lehote splatnostl je povinny " uhradit
prenajlmatel’ow spolu’s omeskanou platbou, ktora bude pnrad ovana Vzdy k' ‘najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za 'kazdy deri omeskama podla
§ 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika. Prenajimatel” je opravneny
Ziadat’ od najomcu bytu aj naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.
Néjonica je'povinny uhtadit spravcovi skutdéné naklady za poskytované sluzby spojené s
uZivanim bytu, ktoré spravea vyuctuje vzdy za kalendarny rok, najneskdr ‘s vyuétovanim
Vykurovacieho obdobia-do 31.5. nasledujiiceho kalenddrrieho roka podla zakona NR"SR
. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR*¢. 87/1996 Z.Z., ktorou

"s 4 vykonava zakon NR. SR'¢. 18/1996 Z.z: 0 cenaéh v zneni neskorsich predpisov.™
~ Ak skuto¢né -ndklady za poskytované sluzby spojené suzivanim bytl .si vysSie ako

najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluZby.za prislusny kalendarny 1ok, je
ndjomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit \ lehote do ‘60dni. odo diia, kedy u bolo
Vyuctovame dorucene : ! T ! . 3 ' )

s

F . F 4 . N Y




6. Ak skuto¢né naklady.za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu st niz$ie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi.v lehote uvedenej v bode 5.

7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohladavky voéi ndjjomcovi.
8. Prenajimatel moZe v priebehu kalendarneho. roka zmenit' vyS$ki mesaénych

preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez sthlasu
ngjomeu, len zddvodu -zmeny prislu§n)’fch vieobecne zaviznych pravnych predpisov
(napriklad -pri- Uprave cien el. energie, plynu, tepla,-vodného a sto¢ného a pod.) alebo
z d’al§ich dovodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby, pri zistenej zvySenej-spotrebe vody a pod.) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
tuto zmenu. N
9. V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je;uvedeny pocet osob -
iijﬁcich s ngjomecom v spolo¢nej domacnosti, v ase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Dalsie osoby moéZu s njjomcom byt uzivat’ len na zaklade predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.- . . s
10. Skuto€nosti rozhodujuce prezmenu thrady je najomca bytu povmny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit’ prisluSny overeny doklad (Umrtny list,
rodny list, sobasny list, fozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢ni domacnost’
apod.) -~
11. V3etky zmeny tykajuce sa vysky najomného . a preddavkovych platleb za poskytované
sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
dovodov budu realizované v novom evidencnom liste. _
12. Zmluvné strany bert.na vedomie, Ze v suvislosti s ngjmom bytu podl'a tejto ndjomne;j
zmluvy néjomca poskytol prenajlmatel’ow finanénu zabezpeku, ktori.mdzZe prenajimatel .
pouzit’ na uhradu nezaplateneho dohodnutého ngjomného zo strany nijomcu, alebo na
- tUhradu Skody spdsobenti n4jomcom na prenajatom byte, alebo na spolocnych zariadeniach
a Castiach bytového'domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl'addvok. “Zmluvné strany sa
.+ zaroven dojednali, Ze pouZitie finan¢nej zabezpeky je vyluCne na voli prenajimatel’a, ktory
_zabezpeku pouzije prednostne ,na uhradu pohl’adavok.najomcu ktoré budu existovat’ po
skon¢eni najmu, pricom ndjomca berie na vedomie,.Ze on nie je opravneny rozhodnut’, ze
finanény, zabezpeku ma .polas trvania ngjmu pouZit' na.dhradu nezaplatenych tihrad
-ndjomeu, tj. plati, Ze pocas trvania nijmu je najomca aZ do rozhodnutia,prenajimatela
o-pouziti finanCnej zédbezpeky v omeskani.
: Cl. VL. :
« Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat’ vSetky vzdjomné prava.a povinnosti vyplyvajice
im ztejto najomnej zmluvy,. prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich
. vS§eobecne zéviznych pravnych predpisov. - : .

2.., Prenajimatel’je najma povinny: , . -

a) -odovzdat’ ndjomcovi byt.v stave sposobilom na rladne uzivanie, zabezpedit’ najomeovi
_aosobam Zijicich s:nim v spolo¢nej domdcnosti plny a neruSeny vykon prav spOJenych
suzivanim bytu, umoZznit najomcovi a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti
* uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. .

b) v&as odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upodzorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat' od neho néhradu vynaloZenych nakladov.




b)

c)
d)

»

Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatela uplatnitbez zbytocného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne. .
Néjomca je najmé povinny: iR IR

' byt udrZiavat’ v stave sposobilom na riadné uZivanie a po skonéeni najmu-ho odovzdat’

‘prenajimatelovi. v stave: zodpovedajicemu beznému opotrebemu = prlcom musi. byt +
zichovany povodny stav a’vybavenost’ najomného bytu, ' P

umoznit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow v pripade technicke;j kontroly bytu, nevyhnutney

d opodstatnene;j potreby vykonania' oprav, »+ S A B

bez zbyto¢ného odkladu ‘oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu Vykonanla oprav v byte ktoré

%

je prenajlmatel povinny'znasat, < = ¢

ak si najomca neplni povinnosti uvedené pod pism."a);-b), c) zodpoveda prenajimatel’ovi
‘za vznikiutd skoduy’ s Ptk “o S 2 T m
odstranit’ na vlastn¢ naklady zavady a poskodema v byte alebo. v spolocnych priestotoch
a'zatiadeniach- donmiu a zodpoveda za -8kodu, .ktort $pdsobil“on sim, prislusnik’ Jeho
domécnosti, iné osoby zdrzujuce sa v ‘dome's jelio suhlasomi. v :

Ngjomca’ nie jé opravneny bez stthlasu prenajlmatel’a vykonavat v byte alebo v dome
stavebié upravy alebo iné podstatne zmieny, a to ani na vldstné naklady .

Drobné opravy ¢ ‘v byte suvisiace s jeho uZivanini #a naklady spOJene s-beZnour* udrzbou
zna$a najomca. . S T vt o
Néjomca sa zavézuje, Ze-on sam, ako aJ osoby, “ktoré Ziju s him-v spolocnej dom#écnosti,

3

" budu dodrziavat> :domovy poriadok. - ‘ W s

10.

11.

Najomca je povinny v byte‘dodrzmvat’ hygienu; Cistotu a porjadokﬂa‘podiel’at’:s‘a na
Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu:podP’a harmonogramu,
ktory si urcia nijomcovia bytov .

. N4jomca-nie je opravneny bez sihlasu prenajimatel’a.byt vymenit, dat’ byt do podndjmu

alebo vypozi¢ky.

Najomca ma pravo na primerani zl'avu’z najomneho a z Ghrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podla ustanoveni § 698 a 699 Obc1anskeho zékonnika. -
Prenajlmatel’ je opravneny robit’ stavebné tpravy, bytu ainé podstatné. zmeny v byte so
suhlasom najomcu, tento suhlas mozno odopnet len z vaZnych- ‘dovodov. Ak prenajlmatel
rob1 takéto upravy'na prikaz vecne prislusn¢ho organu $tatne;j spravy; najomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedad za skodu, ktora nesplnemm tejto - pov1nnost1
vznikla.

‘Nijomea bytu (dalej- ako dotknutd 0soba).d4va svojim podpisom spolocnostl BYTHERM
s.r.o. Poltar (d’alej len prevadzkovatel) ako aj subjektom vykonavajumm spracovame
ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov na‘sluzby, poste indtiticiam Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat v rdmci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) . suhlas na _spracovanie osobnych -udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodema rodného’¢isla, §tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho Cisla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvatne
tomuto ucelu spractivania. Suhlas-na- spracuivanie: osobnych udajov dava dotknut4' osoba
vrozsahu Nariadenia Eurdpskeho - parlamientu-a rady ¢.2016/679 o ochrane .fyzickych
0s0b pri spracuvani osobnych tdajov:a o volnom pohybe takychto udajov. (GDPR)
a zékona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel'oVi-informaéného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy.podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych -udajov na automatizované spracovanle dat, ktoré su-urené na spracovanie
v inférmacnom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnute osobné udaje.

z inforthd¢ného systemu zlikvidovat v sulade s podmienkami stanovenyml zék. ¢.
18/2018 Z.z.
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Zavereéné ustanovenia £ . .
n * ' 1 < s YR e .
Pravne -vzfahy touto. njjomnou zmluvou gvyslovne neupravené sa riadia prlslusnyml
ustanoveniami Obcianskeho, zakonnika -a sivisiacimi .vSeobecne - zavaznym1 pravnymi
.predpismi. . , . - N

Tato ngjomnad zmluva nadobuda platnost diiom jej podplsama zmluvnymi stranami- a
UCinnost’ dfiom nasledujucim po. dni .jej .zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so

zverejnenim zmluvy v jej .plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade; ak medzi

zmlivnymi ,stranami uZ bol zaloZeny ,ndjomny vztah, podpisanim, tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia najomna zmluva a zmluvné strany sa budu v budicnosti riadit’ touto
zmluvou. a, .

Této -zmluva je povinne zverejiiovana podla .zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni nesKorSich: predpisov. -

Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej-zmluvy. budi zmluvné strany riesit formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré-sa po podpisani- zmluvnymi stranami stanu
neoddelite'nou sicast’ou tejto najomnej zmluvy. 8w .
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato ndjomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak €oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

N4jomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovemach jedno si ponechd prenajimatel’
. -a jedno najomea: iy ex . a . :
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TestsKy bytovy podnik : ‘ .
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zZa pr najmlatel’ L N : . najomca

Ing Miroslav, Hajicek- . . . PR ; :
ko;nate‘_l’ ) ‘ Cy L . .

I

R T . P T e L ]

T i a E§ 4




