NAJOMNA ZMLUVA Lo
uzavretd podl'a
§ 12 zakona 443/2010 Z.z. o doticiich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

(na prava a povinnosti, ktoré vzniknit na zaklade ndjomnej zmluvy.a nie su upravené tymto

zékonom, sa vztahujii ustanovenia Obéianskeho zdkonnika)

ClL1
Zmluvne strany

Prenajimatel’ BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
S Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastupeny: Ing. Miroslavom Héjickom, konatel'om .

ICO: 31601685 ,_

DIC: 2020465150 b

IC DPH: SK 2020465150 s

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia

Cislo G¢tu: 0059328035/0900 -

!
(d’alej len ,,pr;(}najimatel’,,)

i
« H
3

B

Loa

Nijomea: KACIANOVA Martina.

nar.

v

r.cC. » .-

Bytom : ul. Podhorskd 374/28, POLTAR

1.

(dalej len ,, ndjomea,,)

:
¥ %

ktori prehlasujii, Ze 34 sposobili na pravne Ukony a uzatvaraji podla §12 zakona 443/2010
Z.z. :

“§ i

tuto zmluvu o najme bytu:
CLII
Predmet a agel najmu

. 3
Byt ¢. 207 na 2. poschodi bytového domu stpisné &islo 507/12 ;ul. Sklarska v Poltari,
katastralne uzemie Poltar, zapisany na ¢. LV 1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 13.3.1996 vykonava spravu bytov, ktoré
su vo vlastnictve Mesta Poltar 2
Predmetom "hgjmu je byt I. kategérie, ktory je charakterizovany v &l. II ods.- 1.tejto
zmluvy, pozostavajicich z 2 obytnych m1e!stnost1 vedl'ajSich miestriosti a prisluSenstva:
kuchyiia, chodba, kupelila, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt).
Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedeny v zdpisnici o fyzickom prevzati bytu najomcom




b

a evidenénom liste pre vypocet uhrad zd uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto najomne;
zmluvy a ngjomca ich potvrdil svojim podpisom. -
Byt prénechava prenajimatel’ ndjomcovi.a osobam Zijucim s nim v spoloénej domacnosti

-na-tcely byvania. Spolubyvajici musia byt uvedeny na evidénénom liste.

Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpeduje
prenajimatel’.

Cl. 11
Rozsah uzivania

Najomca j¢ opravneny byt uZivat’ na bBytové ugely. Na iné ucely ako bytové sa nemoZe byt
uzivat’. ) .

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji-s ndjomcorn v spolo¢nej domécnosti maju popri préave
uzivat’ byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu.

CLIV
Zaciatok, doba a zanik najmu

N4&jom bytu vznika s G¢innostou od 01.07.2016

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.10.2016

Najom bytu sa skon¢i aplynutim doby, ria ktora je nijom bytu dojednany.

Néjomca ma pravo na prediZenie pripadne opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri
dodrZzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve  avzdkone 443/2010 Z.z.
O moznosti opakovaného uzavretia, pripadne prediienia njjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalne tri me51ace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu.

PredlZit’ ndjomni zmluvu- moZe prenajimatel najomcow az na obdobie troch rokov od
zaciatku najomnej zmluvy, v pripade, Ze najomnik-si ‘plni svoje povinnosti ndjomné
a uhrady za plnenia plati v€as a byt uziva v zmysle ndjomnej zmluvy.

Ak nijomca je osobou so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &.2 zakona
¢.443/2010, alebo ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) doba najmu sa
v tomto pripade mdze predizit na-obdobie 10 rokov.

Néjomnik md prdvo na opakované uzavretie ndjomnej zmlitvy po uplynuti troch (
pripadne 10 rokov), pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone <.
443/2010. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel
najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mdZe prenajimatel’ uzavriet
ngjomnu zmluvu aj -s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti smesaénym prijmom
k 31.decembru kalendidrneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu ak:

a) nie je vy§§i ako tri a pol nasobok zwotneho minima doméacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010

b) nie je vyssi ako $tyri a pol nasobok “Zivotného ‘minima opravnenej osoby podla §*22
ods.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym
postihnutim, alebo ak .ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenim dietatom,
alébo asponn jeden <¢len tejto domdacnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.
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10.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anijomcom alebo
pisomnou vypoved’'ou podl'a § 710 Obcianskeho zdkonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 0ds. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obc¢ianskeho zakonnika.
Ku diiu zaniku najmu je ndjomca spolu s ostatnyml uzivateI'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat’ avpovodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat
prenajimatel’'ov, priCom musi byt zachované minimalne pévodné vybavenie bytu, byt
musi byt vymalovany — hygienicky nater b1§1y
!
CLV
Sposob vypoétu najomného a ihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

Vyska ndjomného je vypo€itand podla § 2 opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.

N4jomca, je povinny Uhradu za uzwame bytu (najomné) a preddavkové platby za
poskytované sluzby spojené s uZivanim ;bytu platit mesa¢ne vopred do 25 dia
predchadzajuceho mesiaca. ,

. Ak si ngjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplm v lehote splatnosti, je povinny uhradit’

prenajlmatel’ow spolu s omeskanou platbou’ ktora bude prirad’ovana vzdy k najstar§iemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania najmenej
vSak 0 83 EUR za kazdy aj zacaty mesiac omeskdnia ustanovenej v § 4 nariadenia vlady
SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich Ipredpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Néajomca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s
uzivanim bytu, ktoré spravca vyictuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla zakona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich ‘predpisov a vyhlasky MF SR €. 87/1996 Z.z., ktorou
s a vykondva zakon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov.

Ak skutoéné ndklady Za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu su vysSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby zd tiéto sluzby za prisluiny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradlt v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanie dorucené.

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu su nizSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby 74 tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

Ak najomca dlhuje prenajimatel'ovi za predchadzajiice obdobia} mé prenajimatel’ pravo
preplatok zapoditat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voci ndjomcovi.
Prenajimatel  méZe v priebehu kalendarneho roka zmenit vy$ku -mesadnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len z'ddvodu zmeny prislusnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plyhu, tepla, vodného a sto¢ného apod) alebo
z d’al§ich dovodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’alSie'sluZby, pri zistenej zvysenej gp'otrebe vody a pod.).

V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejfo njjomnej zmluvy, je uvedeny -podet 0sob
Zijucich s ngjomecom v spolocne; domacnostl v Case uzatvorenia tejto najjomnej zmluvy.
Dalsie osoby méZu s ndjomcom byt uZivat’ ‘len na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. v t
Skuto¢no'sti rozhodujice pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do Jedneho
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit’ prisluSny overeny doklad (dmrtny list,




11.

b)

rodny ‘list, sobasny list, rozsudok, prejav-vole osoby, ktora opustila spoloénit domacnost’
a pod.)
Vietky zmeny tykajice sa vysky najomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov. uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
dovodov budi realizované v novom eviden¢nom liste.
CL VL
Financna zabezpeka

Najomca, ktorému bol .prideleny byt, pri podpise najomnej zmluvy je povinny zloZit
financnu zdbezpeku vo vyske dvojmesacného ndjomného.

Finantna zébezpeka bude sluzit' na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu a heposkodzovaria uzivaného ngjomného
bytu.

Pri ukonCeni ndjomnej zmluvy bude nijomnikovi financné zabezpeka vyplatend —
vratenda, ak voCi najomnikovi nebude evidovany nedoplatok na ndjomnom a
dohodnutych thradach spojenych s uzivanim bytu,  stfasne odovzda byt vo v zmysle
CI. IV. ods. 6. tejto zmluvy.

Pri ukonCeni ndjmu bytu je ndjomca povinny uhradit’ finanéni zdbezpeku na
pripadny nedoplatok 7 rocného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,—~EUR a po 30.6.vo
vpske 100—FEUR. Téato finantna zabezpeka  bude . najomnikovi zuctovana
vo vyuctovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka.

CL VIL

Prava a povinnosti-zmluvnych-stran .
Zmluvné strany sa zavdzuju dodrziavat’ vSetky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajice
im z tejto najomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich
vSeobecne zavdznych pravhych predpisov.
Prenajimatel je najmé povinny:
odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie,.zabezpecit' ndjomcovi
a'osobam .zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoznit’ ndjomcovi a osobdm Zijicich s nim v spolo¢nej domacnosti
uZivat’ spolo¢né€ priestory-a zariadenia domu.
v&as odstranit. zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon préava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej. miere -odstranit’ a pozadovat’ ‘od- neho nahradu. vynaloZenych nakladov.
Pravo na nahradu Skody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez.zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.
N4ajomca je najmi povinny: .
byt udrZiavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonceni najmu ho odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajicemu beZnému opotrebeniu, pri¢om musi byt
zachovany.povodny stav a vybavenost’ nijomného bytu, -
umoznit’ vstup do:bytu prenajimatel'ovi v pripade technickej kontroly,bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,
bez zbyto¢ného odkladu -oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vykonania oprav v-byte, ktorg¢
je prenajimatel’ povinny znasat, .




d) ak si ngjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpoveda prenajimatel'ovi

€)

za vzniknutl Skodu,

odstranit’ na vlastné nédklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spoloénych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda za éjcodu, ktord: spdsobil on sam, prislusnik jeho
domiécnosti, iné osoby zdrZujice sa v domie s jeho sthlasom.

N4jomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonavat v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné néklady.

N4jomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky.

Nédjomca mé pravo na primeranu zlavu;z ndjomného a z vhrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podla ustanovenl § 698 a 699 Obcianskeho zakonnika. :
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebne upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom najomcu, tento suhlas mozno odoprlet len z vaZznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto Gipravy na prikaz vecne prislu$ného organu 3tatnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

€1, VIl
Zévereénég ustanovenia

Pravne vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Tato ndgjomnd zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajsia najomna zmluva a zmluvné strany sa budt v buddcnosti riadit’ touto
zmluvou. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budu zmluvné strany riesit’
formou pisomnych oéislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami
stand neoddelitel'nou sii¢ast'ou tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ndjomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju Vlastnorucne podpisali.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v dvochavyhotovemach jedno si ponecha prenajlmatel
a jedno najomca.

v loXie

V Poltari diia A BYTHERM, s.1.0.

tskv bthV), podmk
Mes ,;k%larska ‘90’/43

~ -1- POLTAR

987 01 POL ?

#/{’%CO 31601685 IC DPH 5K2020465150
gi
' = i ”
za prenajimatel’a i najomca

Ing. Miroslav Hgjicek

konatel




] A, "
" - “ .
o L)
> 2
2] ¥ 5
¢
3
s EeN
3 o &
3 o :
k " * et
s
. o i
P = ’ L
.
a d - w
- £l
. - ¥
. a
‘
) 3 b
® w -
a ’ '
3 ]
" 3
@ . B el N "
~ »
-
s » -
LI K )
" w W
L3
- 3 i
@ el
3
*
m e
. "
¥
H - " - =
»
. " ! |
, s ¢ i
¥ . T .
3
>~
S " : ;
2
E]
*x
» Aoy A i
, 4
- ! * y
. - W .
: ke
. 2
- ] -
- o ~ :
‘
r w
] » o ' [
“ Wal - 1
3 ‘
Rl v
iq e, N
™ 2
’ - - -
" i
>, 2
E
» k3
g s i
. t
£
s
1 * » . ! i
P
4
— L :




