NAJOMNA ZMLUV.A

uzavreta podla.. . 4
* zakona 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvama a o socialnom byvani v zneni
¢+ neskorsich predpisov ! ~ -

(na prdva a povinnosti, ktoré vzniknu-na zdaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené tymto
zakonom sa vztahuju ustanovenia § 685 a nasl. Zdkona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov) °
a VZN Mesta &islo 4/2012 a jeho dodatkov

CLI
Zniluvné strany.

Prenajimatel’: BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
’ Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vloZka ¢islo 1752/S
Zastupeny: Ing. Miroslavom Haj ickom, konatel'om R .

1COo: - 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150 . - .-
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia

IBAN: * SK69 0900 oooo ‘0000 5932 8035

(dalej len ,,prenajimatel’,,) d
AT 1 . s

a

Nijoméa . KACIANOVA Martina

2 nar.

v

r.c.

Bytom : ul. Sklarska 507/12-207, POLTAR

(dalej len ,, ndjomca,,) L . - -

‘ktori prehlasuju, Ze st spdsobili na pravne ukony.a uzatvaraja 4

i  tito zmluvu o najme bytu:

e ~CLII

Predmet a ucel najmu-
1. Byt ¢. 207 na 2. poschodi bytoveho domu sipisné ¢islo "507/12 , ul. Sklarska v Poltari,
- katastralne *uzemie .Poltar, zapisany na ¢. LV 1,.ktorého Vlastmkom je Mesto. Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatne;j zmluvy zo dnia 13.3.1996 vykonava spravu bytov, ktoré
" st vo vlastnictve Mesta Poltar. . :

2. Predmetom najmu je byt, .ktory je charakterizovany «v¢l. II ods. 1.tejto zmluvy,
pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, vedlajsich' miestnosti a prisluSenstva: kuchyiia,
chodba, kupel'nia s WC, pivinica a balkén (d’alej len byt). -

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podra

- .jednotlivych miestnosti je~uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati-bytu nidjomcom av
- a H .




evidengnom liste pre vypodet thrad za uZivanie bytu,-ktoré tvoria prilohu tejto najomnej ",
zmluvy a najomeca ich potvrdil svojim podplsom )
4. Byt prenechava pienajimatel’ najomcovi‘a osobam Zijucim s nim v spolo&iej ‘domacriosti
na ucely byvania. Spolubyvajtici musia byt uvedeny 'na-evidenénom liste.
5. -N4jomca:vyhlasuje, Ze sa so* stavom-bytu, jeho prisluSenstva a vedl’ajs1ch miestnosti sa

oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela. * - N e
6." Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu v ktorom. sa byt nachadza zabezpecuje
prenajimatel’. N L ,
CL .

Rozsah uzivania™ .

1. Ngjomca je opravneny byt-uZivat’ na bytové ucely Na‘iné ucely- ako bytové sanemdze byt

uzivat'. 5. .
2.” Néjomca.bytu a osoby,.ktoré:Ziji s ndjomcom v spolocnej domécnosti maji popri prave *

uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. -

e 1% o
Zaciatok, doba a zanik najmu®,. "« L P
N ¥ - ¢ B e

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na'dobu uréitt a‘to'najviac na tri roky ; ~ g
1. Najom bytu vznika s i¢innost'ou od 01.07.2018 S L

2. Najomna zmluva sa uzdtvara na dobu uréita do 30.06.2019

Py

=

3. Ngjom bytu sa skonci
uplynutim doby, na'ktort je ndjom bytu dOJednany,
pisomnou dohddou zmluvnych stran !
pisomnou vypovedou prenapmatel’a z dévodov uvedenych v § 711
ods.1 Obéianiskeho zdkonnika !
pisomnou vypoved’ou ndjomcu bez udania dovodu.
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4. Najomca ma pravo na opakované.uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani:podmienok -
uvedenych v nagjomnej zmluve a v zikone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. .Ndjomca berie na .Vedomie, Ze
opakované uzavretie najomnej zmluvy je podmienené okrem iného .aj splnenim
podmienky*v ustanoveni § 12 ods.4"v spojeni s ustanovenim § 22 ods: 3 zakona 443/2010
v.zneni neskorsich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia ngjmu ngjomného bytu. - .
Nidjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat’
. nedoplatok na.ndjomnom-a-sluzbich spojenych’s uZivani bytu a siicasne bude zloZend .
-finanénd zdbezpeka, alebo financnd zdbezpeka bude prechddzar’ z jedného .obdobia do
d’alsich obdobi ndjmu. i St
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy moézZe prenajimatel’ uzavriet najomnu zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijucou: v.domécnosti -s rhesalnym prijmom k 31.decembru-
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu ak:,.
a) nie je vyS8i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domadacnosti opravnenej 0Soby
-podla §22 ods.3 pism. -a) zakona 443/2010 ¢ 5 : .
. b) nie-jé. vyssi ako Styri‘a pol nasobok Zivotného minifna opravnenej osoby podl a*§ 222
-0ds.3 pism. b) zdkona 443/2010"ak ¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym
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postihnutim, alebo«.ak ide o domdacnost: osamelého ‘rodi¢a s nezaopatrenim dietatom, ,
alebo aspoi jeden ¢len tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
Vzdelavanle kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce. , .
Opakované uzavretie naJomneJ zmluvy .moze byt aj na krat$i€ obdobie ako na 3-roky
v prlpade, Ze si ndjomnik pravidelne neplnil povinnosti najomcu. -
5 = LI X
5. Ku diu zaniku ngmu je nijomca povinny tento- byt Vypratat av.povodnom stave
s.prihliadnutim na primerané opotrebenie,-aké je-obvyklé pri-riadnom*uZivani .a Gdrzbe,
odovzdat’ prenajimatel'ovi, priom musi=byt” zachované minimaélne. p6vodné vybavenie
bytu a byt musi byt vymalovany— hygienicky néter. biely. Ak si tito povinnost’ nesplm
Jbudu spdsobené $kody‘odstranené prenajimatelom na néklady najomcu. ..
T 3 4
6. Pri ukbnéeni najmu bytu ‘je :ndjjomca povinny uhradit’ finanénu zdbezpéku . na
pripadny nedoplatok z ro¢ného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,-EUR a po-30.6:
vo vjske. 100,—~EUR.- Tato finan¢na zdbezpeka  bude  najomnikovi zuctovana

vo vyuctovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujiceho kalendarneho foka. - . «
¥ . S | 4
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Sposob vypoctu na]omneho a thrad za plnenia poskytovane ‘s

s uzivanim bytu : -

1. Vyska niajomného bytu sa uruje .v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej

republiky o regulacii cien .ndjmu bytov, podla- ktorého.sa .ndjomca zavizuje platit
-prenajimatel'ovi mesa¢né ndjjomné vo vyske stanovenej-v.evidentnom liste. Ndjomca je
povinny: okrem .nidgjomného .uhradzat’ .prenajimatelovi aj” uhrady.za .plnenia pdskymute’
s uZivanim'bytu.a to,vo forme zélohovych platleb Vyska zalohovych platleb jeuvedena
v eviden¢nom liste, ktory je prilohou ngjomnej zmluvy. . : . !

2. Nijomca .je povinny uhradu za uZivanie bytu, (najomné): a zilohové' platby za

_poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu platit .mesaéne vopred do-25' dia
' predchadzajiceho mesiaca'na et prenajimatela.: o ritoC o
3.+ Ak si nagjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatélovi spolu s omeskanou platbou, Ktora bude.prirad’ovana vZdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z ome3kania vo vyske 0,5.promile za kaZdy.def.omeskania-podl’a
§ 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika. Prenajimatel je opravneny
Ziadat’ od ndjomcu-bytu aj:naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych
platieb.

4. Néjomca Je povinny uhradit’. spravcovi skuto¢né néklady za poskytované sluzby spojené s

" uzivanim bytu; ktoré spravca- vytétuje' vzdy ‘za kalendarny rok, najneskor s-vyactovanim

vykurovameho obdobia do 31.5. nasledujiceho kalenddrneho roka podla 'zdkona NR SR

. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ME. SR €."87/1996 Z.z.; ktorou
‘s'a'vykondva zdkon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v'zneni neskorsich predpisov. *

5.« Ak skutdcné¢ naklady «za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu su vyssie ako
* ndgjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny.kalendarny rok, je
najomcea povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote' do 60 dnf odo dfia, kedy mu bolo
Vyuctovame dorucené. . &
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6. Ak ‘skutodné niklady .za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu sa nizSic ako
’ najomcom uhradené preddavkové platby ‘zatieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ najomcovi v lehote uvederiej v béde 5.

7. Ak nadjomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapog&itat na uspokojenie svojej splatnej pohladavky vodi najomeovi. .

8. -Prenajimatel moZe v priebehu - kalendafného i1okd zmenit. vysku  mesadnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez sthlasu
najomcu, lén z dévodu.zmeny prlslusnych vieobecne zaviznych .pravnych :predpisov
-(napriklad. pri-uprave cien-el: energle plynu,. tepla, vodného a stoéného apod) alebo

+ z d’alsich *dovodov. (napr pri zmené.rozsahu poskytovanych sluzieb, rozsirenia tychto
plneni’ o"d’alsie sluzby, pri zistenej zvySenej spotrebe vody apod) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po- skutocnost1 ktoréa zakladé4 pravo prenajimatela na
tato zmenu.

9. V eviden¢nom liste; ktory tvori. priloku tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0sdb "
zijucich s’ najomcom v spolo¢nej.domacnosti, . v'¢ase.uzatvorenia tejto*najomnej zmluvy.
Dalsie.osoby mébzu's najomcomeyt uZivat' len na zaklade predchadza]uceho plsomneho
suhlasu prenajimatel’a. .+ - . - : L P

10. Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do jednéhor
mesiaca prenajlmatel’ow ak oznameniu doloZit’ prisluSny. overeny doklad (imrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustlla spolocnu dormacndst’
a pod ) - A . .r‘

11. Vietky zmeny tykajuce sa_vysky najomneho a preddavkovych platieb za poskytované
sluZby spojené s uZivanim bytu z dévodov -uvedenych v ods. 9 a 10. ainych zédkonnych
dovodov budu realizovahé v'hovom.evidencnom: liste. * T .

12. Zmluvné strany»beru na*vedomié,’ Ze -v suvislosti s najmom bytu podla tejto najomnej
‘zmluvy 'néjomea poskytol prenajimatelovi finanéni zabezpeku, ktora:moze prenajimatel’
pou21t na .uhradu- nezaplateneho -dohodnutého nijomného-zo strany ndjomcu,-alebo -na
uhradu $kody sposobenu najomcom na prenajatom.byte, alebo.na spolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohladdvok. Zmluvné strany sa
-zéaroveh dojednili, Ze pouZitie finandnej zdbezpeky je vyluéne na voli prenaj jimatel’a, ktory ..

" zabezpeku pouZije prednostne na hradu pohladavok ngjomcu, ktore budii existovat’ po
skon&eni n4jmu, priom-n4jomca berie'na’vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnit’; Ze
. finan¢nu~zabezpeku ‘ma pocas strvania najmu pouZit na whradu. nezaplatenych thrad
najomeuy’ t.j. -platizze -pocas :trvania -najmu-je -najjomca-az.do rozhodnutid prenajimatela
‘0"pouZiti .ﬁnancnejyzabezp_cky v omeskani. . :

- o e CLVL = L
. - a,  'Prdvaapovinnosti zmluvnych stran’ .. . .

1. . Zmluvné. strany sa zavazuju dodrZiavat’ vietky vzajomné prava a.povinnosti Vyplyvajuce‘
+ 1m z tejto najomne;j- zmluvy, prislunych ustanoveni Ob01anskeh0 zakonnika a'suvisiacich
«vSeobecne zavaznych pravnych predplsov . . s d
2.+ Prenajimatél’ je hajmé povinny: N SR 1
a) odovzdat najomcovi byt v stave sposobllom na riadne’ uZivanie, zabezpecit'.ndjomcovi
a oSobain Zijucich s.nim v spoloénej domacnosti plny .a-neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoznit-najoincovi a osobdm- Zijticich s nim'-v spolo¢nej~domacnosti
zuzivat’ spolo¢né priestory azarladema domu. . , . r - .
b) v€as odstranit’ zavady braniace fiadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujtice.vykonprava,
+inak ma4 najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat” od neho ndhradu vynaloZenych nékladov.,

S
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3.

Pravo na néhradu §kody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov-od odstranenia chyb, pravo zanikne.
*Najomca je najma povinhy: o -

a) byt udrziavat v'stave sposobilom na riadne uZivanie a po skoneni najmu ho odovzdat ]

prenajlmatel’ow v stave zodpovedajucemu beznému opotrebeniu, pri€om. musi byt
zachovany povodny ‘stav a vybavenost’ najomného bytu, .

b) umoznit vstup do-bytu- prenajlmatel’ow \% prlpade techmckej kontroly bytu nevyhnutnej
- a opodstatnenej potreby. Vykonanla oprav, - 3

C)

“bez zbytotného' odkladu oznamit prenapmatel’ow potrebu vykonanla oprav. v byte; ktoré
- je prenaj jimatel ‘povinny znasat’, ‘ 4 g “s

d) "ak si najomca neplm povinnosti uvedéné pod pism. a)s b), c), zodpoveda prenaj 1matel’ov1

o

“za'vzniknuti $kodu,” - #u .. w0 S

odstranit’ na vlastné naklady zéavady a poskodenia v byte alebo v spolo¢nych. pr1estoroch
“a zarlademach dorhu. a Zodpovedd za ‘Skodu, ktord spdsobil on sam, prislusnik .jeho

domacnosti, iné osoby zdrZujuce sa v:dome s Jeho’suhlasom ot

Néajomca -nie jeropravneny bez sthldsu prenajlmatel’a vykonavat’ v byte alebo v'dome
' stavebné.upravy alebo’iné podstatne zmeny, a to ani na vlastné naklady. s

Drobné opravy v byte suv151ace s jehot uZivanim ™ a'naklady spOJene s beznou udrzbou
" znaa najomica. T T A g s

Négjomceasa zavézuje, Ze on sam, ‘ako aj osoby, ktoré ziju s nim v spolocnej :domacnosti,

budtdodrziavat ‘démovy poriadok. » : Foo =

Nijomca je povinny v byte dodrzmvat’ hygienu, ¢istotu a poriadok.a podlel’at’ sa na

Cisteni a upratovam spoloénych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,

ktory si-uréia najomcovia bytov “ -

N4jomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podnajmu

alebo vypozZicky-

g Najomca ma pravo na primerdnu zlavu z ndgjomného a z Ghrady za poskytovane sluzby

i

spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni '§ 698 a 699 Obcianskeho. Zakonnika. *

10. Prenajimatel je opravneny Tobit stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so

11.

suhlasom n&jomcu, tento suhlas moZno odopriet’ len z vaznych dovodov Ak prenajlmatel’
robi takéto Gpravy na prikaz vecne prlslusneho organu §tatnej spravy, najomca’ je povmny
umoznit 1ch vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnemm tejto povmnostl.
Vzmkla W

Najomca bytu'(d’alej*ako dotknuta osoba) dava svojim podpisom spolocnost1 BYTHERM

s.r.o. Poltaf (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykondvajicim spracovanie
ro¢ného vytiétovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste,.institiciam $tatnej spravy,
subjektom, s ktoryimi bude potrebné spolupracovat’ v rAmcei.vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel)” sthlas- na spracovame osobnych udajov ato konkrétne mena,,
priezviska, titulu, datumi narodenia, rodného’ &isla, $tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,

povolania, telefonneho Cisla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvatne
tomuto Gdelu spractvania. Sthlas na spracavanie osobnych udajov déva dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
0sdb pii spracuvani osobnych udajov a o volnom. pohybe takychto udajov (GDPR)
a zékona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel’ov1 informa¢ného
systému BYTHERM s.r.6. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udaJov na automatizované spracovanie dat, ktoré su urfené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania ndgjomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevddzkovatel' povinny poskytnuté osobné udaje

z informa¢ného systému- zlikvidovat' v sulade spodmienkami stanovenymi zék. ¢.
18/2018 Z.z.

-
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Zaverené ustanovenia

- Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne neupraven€ sa riadias prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a‘suvisiacimi vSeobecne zavéznymi pravnymi
predplsm1
Tato ndjomnd zmluva nadobiida platnost’ diiom ]ej podplsama zmluvnymi stranami a
ucinnost’ driom nasledujuam po dni jej szverejnenia. Zmluvné strany sthlasia.. so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak med21
zmluvnymi stranami, uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy'straca-
platnost’ doteraj$ia ndjorhna zmluva a zmluvné strany sa buda v budl'lcnosti riadit’ touto
zmluvou.
Této- zmluva je povinne zverejiiovana podla zékona ¢
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov. -
Pripadné zmeny a doplnky tejto’ n4jomnej zmluvy budid zmluvné-strany I'lCSlt formou ..
pisomnych o¢islovanych dodatkov, ktoré sa po.podpisani zmlivnymi stranami stani
neoddelitel'nou sicast’'ou tejto'najomnej zmluvy..r -

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto najomnu zmluvu pred jej podplsanlrn riadne prec1ta11
jej obsahuporozumeli, na znak'¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.
Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovemach jedno si:ponechd prenajimatel’
a jedno najomca. *

Va s - . ,

1. *

211/2000 Z Z. 0. slobodnom
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V Poltiri diia Y & Mﬁ i

BYTHERM, s.r.o.
Mestsky bytovy podniK
© Sklarska 593/43°

4:987 01 POLT
1031601585 1€ DRAHS 70"0465150
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Za pr ajiniatel;a *  najomca
Ing. Mijoslav Hajicek

onatel’
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