A
cns v NAJOMNA ZMLUVA ;. :
o ‘uzavreta podl’a .t A
- zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania‘a o soc1aln0m byvam v zneni
neskorsich predplsov . s . SN

(na prdvd a’povinnosti, ktoré vznikmil na zdklade ndjomnej zmluvy.a nie su upravené tymio
zdkonom, sa vztahuji ustanovenia § 685 a ndsl. Zdakona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika.
~ v zneni neskorsich predpisov)
a VZN Mesta. ¢islo 4/2012 a jeho dodatkov
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= % , sz.. .t "+  Zmluvnéstrany' s
" Prenajimatel:: .* i~ *BYTHERMs.r.0., Mestsky bytovy podnlk
) Sklarska 593/43,987 01 Poltar i« &~ + = .1 1
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, Vlozka &islo 1752/

Zastipeny: Ing. Miroslavom Hajlckom konatel’om

1CO: 31601685 « = =t :

DIC: 2020465150

IC DPH: e SK 20204651507 2 g Fores. .t

Bankové spojenie: Slovenska sporitéltia N S *

IBAN: SK:69 0900 0000°0000 5932 8035 S g -

(dalej len.,, prenajimatel’,,) )
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Najorica = ' KALOCSAIOVA Gabfiela S
. - nar, - y '
r.c. .
Bytotn . +** = ¢ ul.-Skidrska 507/12—501 POLTAR, e,
(dale] len ’ najomca,,)

ktori prehlasuju, ze Su sposobih’ na pravne ukony a lizatvaraja
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“ ..t + - tito zmlivu o ndjmeé bytu:
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1. Byt¢. 501 na- 5 poschsdi bytového domu supisié 01510 507/12 ,ul. Sklarska v Poltarl
~ katastralne izemie Poltar, zapisany na ¢. LV 1, ktorého vlastmkom je Mesto Poltar.
Prenajlmatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia- 13 3:1996 .vykonava'spravu bytov, ktore
stvo vlastnictve Mesta Polta. - " ! .

2. Préedmétom- naJmu fetibyt, ktory .je ‘charakterizovany v.&l. II'ods. 1.tejto .zmluvy,
pozostavajlci z* 1 ‘obytnej miestnosti; vedlajsich miestnosti aprlslusenstva kuchyna,
chodba, kipel'na s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt) T

3." Popis-~bytu,” Jeho Vybavenost technicky- stav a vymera podlahovej plochy podla
Jednothvych micstnost] je uvedeny v zapisnici o, fyz1ckom ‘prevzati bytu najomcom av
* evidénénomn liste pre vypodettihirad za-uZivanie bytu, kforé tvoria prilohu tejto : ndjomne;j
zmluvy a ndjomeca ich potvrdil svojim podpisom.
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4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domécnosti
na ucely byvania. Spolubyvajuci musia-byt’ uvedeny na eviden¢nom liste.

5. Ngjonica vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu,-jeho prislusénstva.a vedlaj$ich - miestnosti.sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela. . - -

6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu, -v ktorom-sa: byt nachadza, .zabezpeluje

prenajimatel’. . . e

v o CLMIL. . W
Rozsah uzivania

1. N4jomca je opravneny byt uZzivat’ na bytové ucely.-Na iné ucely ako bytové sa nemdze byt
uZivat'.

2. N4ajomca bytu a osoby, Ktoré Ziju s ndjomconi v spoloc¢nej. domdcnosti majt 'popri:, prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloné priestory a zariadenia domu.,
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Zaciatok, doba a zanik ngjmu . * * .
P
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€itt a to najviac na tri roky .
1. Nijom bytu vznika's u¢innost'ou od . 01.07.2018 ¢ ¢ B oL
2. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uiréita do 30.06.2021. - oo

3. Najom bytu sa skondéi

uplynutim doby, na ktoru je najom bytu dojednany,

pisomnou dohodou Zmluvn}'lch stran

pisomnou. Vypoved ou prenajlmatel’a z'dévodov uvedenych v § 711
ods.1.Obgianskeho zékénnika™

pisomnou Vypoved ou ndjomcu bez udania dévodu.
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4 N4jomca ma pravo na opakovane ‘uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podmlenok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotaciach -na rozvoj-byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Nijomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie ndjomnej. zmluvy je podmienené -okrem: iného  aj- splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskor$ich predpisov. O.moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ngjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjmu najomného bytu.
Ndjomca ku ddtumu opakovaného - uzavretia; ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na ndjomnom a sluZbdch spojenych s uZivani bytu a sucasne bude zloZend
financénd zdbezpeka, alebo financnd zdabezpeka bude prechddzat’ 7 jedného obdobia do
. d’alSich obdobi ndjmu. to M, e :
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy modZe prenajimatel’ uzavriet’ ndgjomnu zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijicou v domécnosti smesanym prijmom, k 31.decembru
kalendarneho roka'predchadzajiuceho roku- op"akovaného prenajmu najomného bytu ak: 5,
a) nie je vy$Si ako:tri_a pol-nasobok: zwotneho minima domaécnosti® opravnene;j osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zakona 443/2010. : .
*b) nie je vyssi ako Styri a pol ridsobok zwotneho minima opravinenej osoby podla-§ 22
ods.3 pism. b) zdkona-443/2010 ak c¢lenom domaécnosti je oSoba-s tazkym zdravotnym
postihnutim, alebo ak ide o domdcnost -osamelého rodica. s nezaopatrenim dietat'om,
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alebo aspon jeden Cclen™ téjto domacnost1 zabezpecuje zdravotnicku starosthvost
vzdelavanle Kulturu alebo ochranu pre: obyvatel ov obce R S : :

Opakované -uzavretie* najomnej zmluvy - moZe byt aJ na kratSie obdoble ako'na 3 -roky
'v pripade, Ze si ndjomnik prav1delne néeplnil povinnosti ngjomcu. .
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5. Ku.dniu zaniku .ngjmu je ndjomca povinny. tento” byt vypratat avpovodnom stave
s-prihliadnutim, na prlmerane opotrebeme aké je obvyklé pri riadnom uZivani 4 udrzbe,
odovzdat’*prenajirhatel'ovi;: pri€om musi byt zachované ‘minimalne povodné -vybavenie
bytu a byt musi byt vymal'ovany — hygienicky néter biely. Ak si tito povinnost =nespln1

buda spdsobené skody odstranené prenaj 1mate1’om na naklady najomcu e

PR | : MEL I ) L
6. .Pri'ukonCeni. najmu- bytu jenajorica; povinny’  uliradit finanénii zdbeipeku na.
pripadny nedoplatok z rocného vyuctovania do 30.6.vo vy$ke 166,~EUR ‘a po 30. 6.
V0. vyske 100~EUR. Tato -finanéna zabezpeka~ . bude . najomnikovi zuctovana

VO vyuctovam ktoré sa vykona'do'31.5. nasledujuceho kalendarneho roka.
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Sposob vypoctu najomného a uhrad zd .plnenia poskytovane e T
s uz1van1m bytu . :

“*
.
B

1.  Vyska ‘najjomného bytu sa .urujes v zmyslé Opatrenia, Ministerstva,financiirSlovenske;j
‘republiky o reguldcii cien ngjmu bytov, podla ktorého sa- ndjorhca" zavizuje- platit’
: pfenajimatel’ovi"mesaéné najomné vo vyske stanovenej v.evidenénom liste. Ngjomca je
povmny okrem-najomného uhradzat™ prenajlmatel ovi.aj uhrady za pln€nia poskytnute
+ s.uzivanimsbytu a to vo forme: zalohovych platleb Vyska zalohovych platieb+ je uvédend
#v'eviden¢nom liste, ktory je prilohou najomnej zmluvy. R -
2. Nijomca je povifiny liradu za uZzivanie ‘bytu-(nidjomné) a ‘zalohové: platby za
» poskytované sluzby- Spojené s uZivanim- bytu platlt’ mesaéne--vopred do” 25 dia
! predchadzajuceho mesiaca na Gcet prenajimatela.- S S Ean

3. .AKk si ngjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v’ lehote ‘splatnosti, je povinny’ “uhtadit
prenajimatelovi spolu s omeSkanou platbou, ktora bude prirad’ovana vzdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy‘den omeskania podl'a
§ 4 nariadénia vlady SR ¢. 87/ 1995 Z.z. vzneni neskordich predplsov ktorym sa
vykonavaji mektore ustanovenia Obcianskeho zadkonnika. Prenajimatel’ je opravneny
Ziadat’ od ngjomcu: bytu aj"naklady ‘spojené s plsomnou vyzvou na- zaplatenle omeskanych

* platieb.* . Yy con T

4. Najomca Jje povinny uhradit’ spravcov1 skutoéné naklady 7a poskytovane sluzby- sp’ojehé ]
uZivaniin bytu, ktoré-spravca vyuétuje vzdy za kalendarny rok; najneskdr ‘s vyugtovanim”
vykurovacieho obdobia do”31.5. nasledujiiceho kalénddrneho roka podla zdkona NR:SR' .
¢118/1996 Z.z: v.zneni neskoi3ichi predpisov.a vyhlasky MF SR &¥87/1996 Z.z% ktotou
s a’vykonavd zékon NR-SR ¢€..18/1996 Zz.'0 cendch’'v zneni neskorsich predpisov:e «

5. Ak skuto¢né néklady za poskytované sluzby *spojené: §-uZivanim bytu st vyssie. ako
najomcom ‘uhradené preddavkové platby za tieto sluZby za prislusny kalendarny rok, je
najomrca povmny ‘rozdiel (nedoplatok) uhiradit’ v lehote do 60 dni‘ododiia, kedy mu bolo
vyuctovame dorucené. = e AR

6. Ak skutoéné*naklady’ za poskytovarié: sluzby spOJene <s uZivanim bytu- s niZSie”ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby Za prislusny kalendarny rok; je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ najomcovi v lehote uvederiej ¥ bode 5.




7. Ak najomca dlhuje prenajimatel'ovi za predchadzajiice obdobia, ma -prenajimatel’ pravo
preplatok zapo€itat’ na uspokojenie svojej splatnej pohPadavky vo¢i ndjomcovi.  *

8. Prenajimatel moZe v priebehu kalendarneho roka zmenit vySku mesadnych
preddavkovych platieb .za poskytované Sluzby- spojené s uZivanim bytu bez- siihldsu
najomcu, len zdbévodu zmeny prislusnych vSeobecne zavdznych pravnych -predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného apod.) alebo
z d’alSich dovodov (napr. pri zmene ‘rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o.d’alsie sluzby, pri zistenej zvysenej spotrebe vody a pod:) ato od prvého.dia

. kalendarneho mesiaca naslédujticeho po skutocnos’u ktora zaklada pravo prenajimatela na
tato zmenu. - i Py

9. V eviden¢nom liste, ktory ‘tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet osdb
Zijucich s ngjomecom v spoloénej domadcnosti, v Case uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Dalie*osoby méZu s ndjomcom byt uzivat’ len.na zaklade predchadzajuceho ‘pisomného
suhlasuprenajimaterla. “ s . .

10.

mesiaca prenajimatelovi a k -ozndmeniu dolozit’ prislusny. overeny. doklad (imftny list,

rodny list, soba3ny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spoloénii doméacnost’

a pod.) ‘

Vsetky zmeny “tykajuce sa vy$ky najomného a preddavkovych platieb za poskytované

sluzby spojerié, s uzivanim-<bytu-z dévodov ‘uvedenych.v ods. 9 a 10. a inych zakonnych

dévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v savislosti s ngjmom bytu podla tejto ndjomnej

zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanénu zédbezpeku, ktord mozZe prenajimatel

« pouZit™ na. thradu’ nezaplatenélio dohodnutého najomného zo strany najomcu, alebo na

uhradu Skody spdsobentl ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach

. a Castiach bytového-domu a to aj, s prisluSenstvom tychto pohladdvok. Zmluvné strany sa

.zaroveti dojednali, Ze pouZitie finanénej-zabezpeky-je vylugne na voli prenajimatela, ktory
.zabezpeku pouzue prednostne na thradu pohl'adavok najomcu ktoré budu existovat’ po
skon&eni. n4jmu; pri¢om najomca berie na vedomie, Ze on-nie je opravneny rozhodnut’, Ze
finan¢nu zdbezpeku ma, pocas trvania najmu p0u21t na uhradu nezaplatenych “uhrad
n&jomcu, tj. plati, Ze pocas trvania najmu je ndjomca az do-rozhodnutia prenajlmatela

,'0 pouZiti ﬁnancnej zabezpeky v.omeskani. 4

. 2 . .
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’ Prz’Wa a povinnosti zmluvnych stran _ *

11.

12.

# - P
1. Zmluvne strany, sa zavizuju-dodrziavat’ vietky vzajomné prava a povinnosti: Vyplyvajuce
im 'z tejto najomnej zmluvy, prisluinych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika a stvisiacich

[ I ;]

vSeobetne zavéznych pravnych predpisov. . v o

2 Prenajimatel je najmé povinny:. = “- .o . g

a) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na. _riadne’ uzivanie, zabezpecit’ najomcovi
-a osobam Zijlicich' s nim. v spoloénej domécnosti plny a neruSeny vykon prav -spojenych
s uZivanim ‘bytu, “umoZnit’ najjomcovi-a.osobam Zzijicich s nim v spolo¢nej domécnosti
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. "y . e
véas odstranit’ zavady -braniace- riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,

b
‘-) inak- ma- njjomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela. prekazky.
V‘nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.
Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo

.neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

3. Najomca je najmi povinny: . = Y s

Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady.je ndjomea-bytu povinny oznamit’ do' jedného |




10.

11.

byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na.riadne uZivanie a po skon¢eni najmu ho odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZnému opotrebeniu, pricom musi byt
zachovany povodny stav a vybavenost’ nijomného bytu,

umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav, -

- bez zbytocneho odkladu 6znamit’ prenajimatel'ovi potrebu Vykonama oprav-v byte, ktoré

je prenaj jimatel’ povinny znésat,

~ ak si ngjomca néplni’povinnosti uvedene pod pism. a), b); c) zodpoveda prenajlmatel’ow

za vzniknuti Skodu, s e £
odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spolocnych “priestoroch
a zariadeniach *domu»azodpoveda za Skodu, ktoru sposob11 on sam, pnslusmk jeho
domécriosti, iné osoby zdrzujuce sa v dome’s jeho suhlasom. . ‘-
N4jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a vykonavat’ v byt'e alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné néklady. : ¢
Drobn¢ opravy bete suV151ace s jeho uzwamm a naklady’ spOJene s beznou - udrzbou
Znasa ngjomeca. RN : ]
N4jomca-sa zavizije,-Ze on sam, ako aj osoby, ktoré zuu s nim v spolocnej domacnosti,
budt dodrziavat’ domovy poriadok. ' i .8

'NaJomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, Cistotu a poriadoK a podlel’at’ sa na

¢isteni a upratovani spolocnych prlestorov bytového domu podPa harmonogramu,

ktory si urcia najomcowa bytov = v .
Najomca nie je opravneny. bez sihlasu prenajimatela byt vymenit, dat’-byt do podnajmu
alebo vypozwky

N4jomca ma pravo na primerantl zlavu-z ndjomného a z Ghrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698-a 699 Obcianskeho zédkonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomcu, tento suhlas mozZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto pravy na prikaz vecne prisluSného organu Statnej spravy, ndjomea je povinny
umozZnit’ ich vykonanie, -inak zodpoveda za skodu ktora nesplnemm te]to povmnostl
vznikla. i

Néjomca bytu (d’alej ako dotknuté-osoba) ddva svopm podplsom spolocnost1 BYTHERM ‘
s.r.o. Poltar. (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykonavajuc1m spracovanie
ro¢ni¢ho vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, 1nst1tuc1am Statnej spravy,

subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len

sprostredkovatel) suhlas na spracovanie osobnych ‘tdajov, a'to Kofkrétné mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného &isla, $tatnej prlslusnostl trvaleho bydhska

“povolania, telefonneho &isla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvétne

tomuto Ucelu spractivania. Suhlas na spractivanie osobnych-udajov dava dotknuta osoba

v rozsahu Nariadenia. Europskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych tdajov’ a o volnom pohybe takychto Gdajov (GDPR)
a zékona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel ovi informaéného
systému BYTHERM s.t.0. Mestsky bytovy podnlk Poltar / spravcovi domu / s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie .dat, ktoré si urCené na spracovanie
v informaénom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztfahu
k predmetnému bytu, po jeho zéniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné tidaje

z informacného systému zlikvidovat' v sulade s podmienkami , stanovenymi z4k. ¢.
18/2018 Z.z.
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Zavereéné ustanovenia

£ ; x

1. Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
,ustanoveniami Ob¢ianskeho szdkonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi

predplsml e

2. Tato nijomna zmluva.nadobuda platnost diiom jej podplsanla zmluvnymi stranami a
uCinnost’ driom nasledujucim po dni jej zverejnenia: Zmluvné, strany .suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny najomny vztah, podplsanlm tejto zmluvy straca
platnost’ doterajsia nijjomna zmluva a zmluvné -strany sa budu v budicnosti riadit’ touto
, zmluvou.

3. Tato zmluva je, povinne zverejfiovana podla Zakona 21,1/2000 Z.Z. o slobodnom
¢ pristupe k informéaciam v zneni neskorsich predpisov. . | )

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto. ngjomnej zmluvy budi zmluvné strany riesit formou

3

,pisomnych o¢islovanych dodatkov; ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stand .

neoddelite'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy.
5. Zmluvné strany Vyhlasu]u Ze si tito najomnu zmluvu. pred j ]ej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali..
6. NaJomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch Vyhotovemach jedno si poneché- prenajimatel’
» a jedno najomca. -

[ . 3

VPoitéri_,dﬁa«ld.}‘ g_:wq'“@ S e e R z

BYTHERM, s.r.0. - ‘
:Mestsky bytovy podnik . ,
Skldrska 593/43 ; .

! LTAR. . .

- 987 01 PL
IO 31601685 iC DFH

za prénajitatel’a . najomcea
i+« Ing.Mjroslav.Haji¢ek ‘ . .- e
t. . konatel . . . . ;
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