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i "3+ «:NAJOMNA ZMLUVA . . = . .-
uzavreta podla . . '
z4kona 443/2010 Z.z..0 dotécidchna. -rozvoj byvania a-o socidlnom byvani v zneni -
neskorsich predpisov - & -

(na prdva a povinnosti, ktoré vznikmi na zdklade ndjomnej zmluvy a'nie s upravené tymto
zdkonom, sa vztahuji ustanovenia § 685 a ndsl. Zdakona 40/1964-Obcidnskeho zdkonnika

et V.ZNeni: neskorsich predpisov) - Yo s v s
a VZN Mesta cislo 4/2012 a jeho dodatkov v
CLI

Zmluvné strany -

Prenajimatel:  BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zaplsana v'OR OS Bansk4 Bystrica ,0ddiél SrO, vlozka 01slo 1752/S

Ay

Zastupeny: Ing. Miroslavém Hgjickom; konatelom ¢ =
1CO: 31601685
DIC: 2020465150 3 . T
IC DPH: ' SK 2020465150 # . . aau s
Bankové spojenie: Slovenska sporltel’na
IBAN: © .+ SK69.0900 0000 0000 5932 8035 ot oo -
(dalej len ,,prenajimatel’;,) & . = - . ‘ R
- Y. 3‘7‘ PR . = .y ¢ ;
Ca .
Ndjomca ¥ KAMENSKADommlka - "
i s = bnar. s #F3 w4 F
r.c. S s R apea =
3 M i_ 2 ¥y ks % R o “
Bytom : ul. Sklarska 507/12-206 POLTAR o
(dalej len.,, ndjomca,,) - SR T NI N w4
4 a2 F + 5 . S . - H ;* . .,,'. \ )
ktori prehlasuju, Ze st spdsobili-na prévne ﬁkony a ilzatva'frajﬁ T el B
B “ tuto zmluvu 0 najme bytu
Predmet a ucel na]mu BRI P
T2t g i ' .1=: ‘ . s oy & e . r i . s

1. Byt &. 206'na 2.:poschodi bytového domu suplsne ¢islo 507/12 , ul. Sklarska v Poltari,
katastralne uzemie Poltar, zapisany na’:&: LV 1; ktorého. Vlastnlkom je Mésto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 13.3. 1996 vykonava spravu bytov, ktoré

** $0 Vo vlastnictve Mesta Poltar. . v = i . ¢ -
2. Predmetom ndjmu- je byt~ ktory je charakterlzovany vElL Il ods 1.tejto_zmluvy,

pozostavajuci.z 1 obytnej ‘miestnosti, védlajsich miestnosti. aprlslusenstva kuchyna.

chodba; kupel'tia s WC, pivhica a: balkén (dalej len byt) :
3. Popis bytu, jeho, Vybavenost technicky stav a vymera podlahoveJ plochy podla
jednotlivych mlestnostl je uvedeny v zaplsmcl 0 fy21ckom prevzati bytu najomcomra v
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evidencnom liste pre vypocet thrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto najomne;j
zmluvy a njjomca ich potvrdil svojim.podpisom. ¢

4. Byt prenechavd prenajimatel’ ndjomcovi a-osobam zijiicim s nim v spolo¢nej domécnosti
na tcely byvania. Spolubyvajuci musia byt.uvedeny na evidenénom liste.

5. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom-bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich-miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela. - _— '

6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachédza, zabezpecuje
prenajimatel’. 1o ty TP ' "

CLIII
Rozsah uzivania

1. Néajomca je opravneny byt uZivat’ na bytove Gcely. Na'inéiticely ako bytové sa'nemdzZe byt

uzivat’. . *
2. Néajomca bytu a osoby,'ktoré 7iji snajomcom v spolocnej domécnosti maju popri prave

uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory:a zariadenia domu.

CL1IV C .
Zadliatok, doba a zanik najmu’ . -~
o 1 w E)

Prenajimatel’ prenajima byt najorcovi'na dobl uréita a to ngjviacna tri roky
1. Najom bytu vznika s G&innostou od 01.07.2018° I .
2. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 30.06.2021

3. Néijom bytu sa skonci
uplynutlm doby, na ktort je ‘najom bytu dojednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypoved’ou prenajlmatel’a z dovodov uvedenych v § 711
ods.1,Ob¢ianskeho zédkonnika
pisomnou vypoved’ou ndjomcu bez udania dévodu.

s 4 -
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4. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. o dotacidich na rozvoj byvania

-

YV VVY

a o socidlnom byvani v zneni neskorSich.predpisov. Najomca berie na vedomie, Ze °

opakované uzavretie najomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4.v spojeni's ustanovenim § 22 ods. 3 zékona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalne. tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon€enia ngjmu njjomného bytu. .. -, - - :

Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na ndjomnom a slutbdch spojenych s uZivani bytu a siiasne bude zloZend
Sinancnd zdbezpeka,.alebo finanénd zdbezpeka =:bude prechddzar’ z.jedného obdobia do
dalsich _obdobi ndajmu... ' . s

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy médZe prenajimatel’ uzavriet ndgjomnti zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijucou. v doméacnosti s mesaCnym prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prenajru ndjomného bytu ak:
a)-nie je vys$i ako tri a pol nasobok Zivotného.minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3:pism. a) zdkona 443/2010 .

‘b) nie je vyssi-ako $tyri a pol hdsobok Zivotného mlnima-oprévnenej osoby podla § 22
ods.3 pism. b) zdkona 443/2010 .ak ¢lenom doméacnosti je osoba s tazkym zdravotnym




postihnutim, alebo .ak:ide o domacnost osamelého.--rodi¢a s nezaopatrenimdietatom,
alebo aspont jeden c¢len tejto .domdécnosti zabezpeuje zdravotnlcku starostlivost’,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov.obce. : O

£ 3 - ‘: > £ e x ) b - & ).‘i;:
Opakované' uzavretie - ndgjomnej zmluvy moéze byt aj na kratSie obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze sindgjomnik pravidelne neplnil povinnosti njomcu. o g :

- N b

5. ‘Ku diiu ‘zaniku najmu je najomca povinny tento byt vypratat’. a v.pévodnom  stave
* s prihliadnutim’ na primerané opotrebenie, aké je obvyklé-pri-riadnom uZivani a udrzbe,
- odovzdat’ prenajimatel'ovi, pri¢om musi' byt zachované minimalne pévodné vybavenie
* bytu-a byt musi byt'ivymalévany.— hygienicky néater biely. Ak si tito:povinnost’ nesplni,
+ . budu spdsobené skody ‘odstranené prenajimatelom na naklady najomcu. v Y
6. Pri ukonéeni « ndjmu bytu je najomca povinny . uhradit findnénii zdbezpeku” na
pripadny hedoplatok z roéného vyuctovariia do 30.6. vo vyske 166,~EUR d po-30.6."
vo vyske 100,—FEUR.. Tato financna. zdbezpeka  bude najomnlkow zuctovana
VO vyuctovanl ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho, roka:
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Spoésob vypoctu najomneho a uhrad za. plnema poskytovane
< s s uzivanim bytu. A - 7

1. Vyska nijomného bytu sa uréuje v zmysle -Opatrenia- Ministerstva financii SIG‘Vens'kej
- republiky o regulacu cien« najmu bytov podl'a® Ktorého -sa- najomcar zavizuje platit”
prenajlmatel ovi' mésaéné najomné vo vyske stanovenej v evidenénom-liste. N4jomica je
povmny ~okrém najomného .uhradzat’. prenajimatel'ovi aj thfady za ploenia poskytnuté
s uZivanim-bytu a to, o forme zalohovych platieb. Vyska*zalohovych platleb je-uvedena
v.eviden¢nom liste, ktory je ptilohou ndjomnej zmluvy. -« o T2 g
2.- Najomca® je ‘povinny. dhradu za uZivanie bytu. (najomne) a.zalohové - platby za
poskytované sluzby spojené suZivanim bytu -plati mesaéne vopred do- 25 dna
predchadzajuceho mesiaca na udet prenajimatela.. - s RS ol
3. Ak si'ngjomca pov1nnost1 uvedené v ods:*2 nesplni v lehote splatnosti, je povmny “uhradit’
prenajlmatel’ow spolu s omeskanou platbou, 'ktora bude prirad’ovana vzdy k najstarSiemu
- nedoplatku, aj poplatok z'omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy dei omeSkania podra
§ 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich ,,,predplsov ktorym sa
vykonavaju niektoré “ustanovenia Obd&ianskeho zadkonnika. Prenajimatel’ je opravneny
Ziadat>od najomcu byt aJ néklady spojené s'pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb:
4r Naj omcasje-povifiny uhraditspravcovi skutoéné naklady za poskytované.sluzby spojené s
uzivanim bytu; ktoré spravca vyuctuje vzdy Za kalendarny rok, ‘najneskor s vyuctovanim
vykurova01eho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla:zidkona NR'SR”
. 18/1996 Z.z. v Zneni neskorsich.-predpisov a vyhlasky MF SR'¢. 87/1996 Z:z:, ktorou
s‘a vykonava zakon NR SR & 18/ 1996 Z.z.'6-cenach v znem neskorsich predplsov o
5. Ak :skutoéné naklady: za poskytovane sluzby spojené.s uzivanim bytu *su.vyssie! ako
. najomceoin’ uhradené-preddavKové platby za tieto sluzby za prislugny” kalendarny ‘rok; je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
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6. Ak skuto¢né naklady.za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu su niZSie ako
najjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby:za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ najomcovi v.lehote uvedenej v bode 5.

7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajiice obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voci nadjomcovi.- - ‘

8. Prenajimatel moOZe v priebehu- kalendarneho. roka zmenit vysku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len zdovodu zmeny prisluSnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov,~
(napriklad pri-uprave cien,el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného apod) alebo
z d'alsich.dévodov (napr. .pri zmene rozsahu poskytovanych.sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’al$ie sluzby, pri zistenej zvySenej. spotrebe vody a pod.) dto:od.prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiicého po skuto&nosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatéla na
tuto zmenu.

9. -V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto najomnej zmluvy, je uvedeny pocet osob.
Zijucich s ndjomcom,v spolo¢nej domacnosti, v ¢ase-uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.
Dalsie osoby. mdZu s najomcom’ byt uzivat’ lén-na zaklade predchadZajuceho pisomného
sihlasu prenajimatel'a. * . -

10. Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu uhrady je ndjomca bytu povinny oznamit do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu doloZit prislusny overeny doklad (umrtny list, -
rodny list, sobasny list, rozsudok, preJaV Vole osoby, ktora opustila spoloénii domécnost
a pod.) "

11. VSetky zmeny tykajuce sa vysky najomneho a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
d6évodov budi realizované v novom eviden¢nom liste. - _

12. Zmluvné .strany beru-na.vedomie, Ze v stvislosti 's ndjmom bytu podla tejto najomnej

« zmluvy najomeca poskytol prénajimatelovi finan¢nu zabezpeku, ktori méze prenajimatel
pouzit’ na uhradu nezaplateného-dohodnutého najomného zo strany. ndjomcu, alebo-na
..ihradu 8kody. spdsobent ndgjomcom’ na prenajatom byte, alebo naspolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu 4 to aj s'prislusenstvom tychto pohl'adavok. Zmluviié strany sa
. vzaroven dojednadli, Ze pouZitie finan¢nej zabezpeky je.vyluéne na voli prenajimatel’a, ktory
zabezpeku ‘pouZije prednostne na uhradu pohladdvok najomcu, ktoré budu existovat' -po
skonceni n4jmu, priCom najomca berie na vedomie; Ze on-nie je opravneny ‘rozhodnut’, Ze
+ finan¢nu, zébezpeku ma -pocas trvania néjmu pouZit na whradu nezaplatenych uhrad ~
najomcu,.t,j. plati,.Ze pocas trvania nijmu je- ngjomca aZ do rozhodnutla prenajimatel’a

*. 0 pouZiti finanénej Zabezpeky V- omesKani. Eoat '
70 # . R RN &
. : ; ,  CLVL .
- Prava a povinnosti zmluvnych stran - “

1. Zmluvné- strany sa zavdzuji dodrZiavat’ vSetky vzdjomné prava a poviinosti ;vyplyvajiice
im .z tejto ndjomnej:zniluvy, prisludnych ustanoveni- Ob&ianskeho zakonnlka a suvisiacich
“ vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.s « . . - -

+

2.. Prenajiniatel’ je najmi povinny: P g ' %
a) odovzdat' ndjomcovi byt.v.stave spdsobilom. na-riadne uZivanie, zabezpeit najomcovi
a osobam Zzijucich s'nim v spolocnej domacnosti plny a neruseny:vykon prav spojenych
< suzivanim bytu,s umoZnit’ najomcovi ‘a-osobam Zijlcich. s nim v spolo¢nej domacnosti
uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. =+ | R . ‘
b) veas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatela prekazky

v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat' od neho néhradu vynaloZenych nékladov.

Iz
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Pravo na néhradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranema chyb pravo zanikne. -

3. Néajomca je najmé povinny: o .

a) byt udrziavat' v stave spésobilom na riadne uZivanie a po skoncem najmu ho odovzdat’
prenajlmatel’ow v stave zodpovedajucemu “bezZnému’ "’opotrebemu pricom. “musi byt
szachovany poévodny stav a vybavenost’ nagjomného bytu, **

b) umozZnit’ vstup do bytu prenajimatel’'ovi v prlpade techmckej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby Vykonama oprav, L g &

c) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonama oprav. v byte ktoré
" je prenajlmatel’ povinny znasat’, L - T R
d)- ak si hajomca-neplni povinnosti uvedene pod pism. a), b), c), zodpovéda prenajlmatel’ow

'za vzniknuta skodu;* ¢ ARG T MR

e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spolo¢nych priestoroch
a'zdriadeniach -domu a zodpoveda za Skodu, ktoru: sposob11 on sam, prlslusmk jeho
domacnost1 iné osoby zdrzu_]uce sa v dome s jeho suhlasom o “t

4. Najomca nie'je opravneny bez. sthlasu- prenajlmatel’ ~vykonavat v byte alebo v dome
' stavebné upravy alebo iné podstatne zmeny,.a to ani na vlastné naklady. * -

5. Drobné opravy v byte suvisiace s _]ChO uzivanhim anaklady spojené s ‘beznou udrzbou

znaSa ndjomeca. " - - Rl PR . .
6. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj*osoby, ktore zgu S nim v spolocnej domacnosti,
budt dodrziavat’ donmovy poiiadok™- R - %

7. Néjomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, &istotu a poriadok a'podiel’at’ sa na-
Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov -bytového domu podla harmonogramu,
ktory si uréia najomcovia bytov

'8.. Ngjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podngjmu

alebo vypozicky.
9. Ngjomca ma pravo na primerani zl'avu z ndgjomného a z Gthrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obcianskeho zdkonnika..* ~ +

10. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné uUpravy bytu a.iné podstatne zmeny Vv byte so
stthlasom najomcu, tento stihlas mozno odopriet’ len z Vaznych doévodov.. Ak prenajimatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prisluSného organu Statnej spravy, najomca je povinny
umoznit’ ich vykoranie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim’ ‘tejto .povinnosti
vznikla. §

11..Najomca’ bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svojim podpisom spolocnostl BYTHERM,
s.r.o. Poltar” ‘(dalej len prevadzkovatel’) ako aj subjektom vykonavajucini spracovanie
ro&ného vyaétovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, inétiticiam.§tatnej spravy,
sibjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(dalej len
sprostredkovatel’) suhlas na spracovanie osobnych udajov, -ato konkrétne -mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného - ¢isla, Statnej prislu$nosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho &isla a mailovej adresy, ktoré s svojim rozsahom adekvatne
tomuto ucelu spracuvania. Suhlas na spracivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu - Nariadenia Eurdpskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
osOb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zadkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel'ovi informacného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouzmm
osobnych tdajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su urené na spracovanie
v informalnom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania ndjomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje

z informaéného systému  zlikvidovat v.silade spodmienkami stanovenymi zdk. &.
18/2018 Z.z.
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1. - Pravne vzt ahy touto najomnou zmluvou vyslovne. neupravené ,sa riadia prlslusnyml
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi -pravnymi
predpismi. - . " ;,

2. Tato najomna zmluva nadobuda platnost .diiom _]C_] podplsama -zmluvnymi stranami a
uginnost’ dilom nasledujicim .po dni- jej zverejnenia., Zmluvné, strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade,, ak medzi
- zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajsia ndjomna zmluva a zmluvné strany sa buda v budiicnosti riadit’ touto
zmluvou ‘< : iy > ; - =

3. Této zmluva je povmne zverejnovana podl'a zakona ¢ 211/2()00! Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam v zneni neskorSich predpisov. s

4. Pripadné zmeny a doplnky. tejto ndjomnej zmluvy .budu zmluvne strany riesit’ formou
pisomnych 0c1slovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stant
neoddelitelnou stcast’ou tejto, najomnej zmluvy -

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito najomni zmhivu pred jej podpisanim riadne pregitali,
, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

6. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovemach .jedno si ponecha prenajimatel
a jedno najomca. : .

* B ? 4

V Poltéri dita 47 ¢ \ .

BYTHERM, s:r.or . .
1 "Mestsky bytovy podnik P <
, Sklarska 593/43 .
; " 98701 POLTAR o
’ ' ICo 31601685(CD ASK2020465150 & oo

i

za prfnajimatela . - najomca -
Ing. Mjroslav Hajic¢ek . ‘,i
: . (konatel ) ' .
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