NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla

- -

" zakona 443/2010 Z Z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni.

neskorsich predpisov: . v

(na préva a’povinnosti, ktoré: vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené tymto
.zdkonom, sa vztahuju ustanovenia *§ 685 a ndsl. Zdakona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika

v zneni neskorSich predpisov)

a VZN Mesta -Cislo 4/2012 a jeho dodatkov

CL1
. 1 Zmluvné strany s I ~
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnlk :
Sklarska 593/43 987 01.Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka c1slo 1752/S
Zastupeny: Ing. eroslgvom Hajickom, konatel'om
1CO: 31601685. 1. | .
| DIC: 2020465150 -
| ‘ IC DPH: SK-2020465150, . . : .
} _ Bankové spojenie: Slovenska-sporitel'fia c i
IBAN: SK69 0900:0000 0000 5932 8035 w

I (dalej len’,,prenajimatel’,)

Tao B - *oa 2
7 :
| Nijomica © " KISSOVA Andrea
[ .. har. S
r.é.
Bytom: ul. Sklarska 507/12-405 POLTAR

o - % ¥ N 4 ERP
ktorl’ prehlasuju, Ze s spdsobili ha pravne Gkony a uzatvaraju . .

.
’ B . .
¥R e

l P

[ (dalej lery, najomca,,) ~ P ‘ 1
|

|

e ~ - thto zimluvu o ndjme bytu: - -
CLII o
.«: © =, Prédmet a ucel néjinu' - P
1. Byt ¢! 405 na 4. poschod1 bytoveho domu supisné c1slo 507/12+, ul. Sklarska v-Poltari,
katastralne -uzemie Poltar, zapisany na & LV 1, ktorého vlastnlkom je Mesto Poltar.
* Prenajimatel.v zmysle Mandatnej zmluvy zo dila 13 3.1996 vykonava‘spravu bytov ktoré
su'vo vlastnictve Mesta-Poltar. 1 s s N
2. Predmétom * ngjmu’ je byt, ktory je' charakterizovany v &l” II ods. 1 tejto zmluvy,
pozostavajuci z 2 obytnych ‘mieéstnosti, vedlajich miestnosti a prislusenstva:. kuchyna
) chodba, kipel'ia s WC, pivnica a‘balkén (dalej len byt). w
3. "Popis bytu, jeho vybavenost, itechmcky stav .a vymera podlahovej plochy * podl’
- jednotlivych miestnosti je uvedeny v zépisnici.o fyzickom prevzati bytu. ndjomcom’ a v
evidenénom liste pre. vypocét tthrad za uzivanie bytus ktoré tvoria prilohu tejto najomnej
zmluvy a ngjomca ich potvrdil svopm podplsom




4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zijiicim s nim v spoloénej domécnosti
na ucely byvania. Spolubyvajiici musia byt uvedeny na evidenénom liste.

5. Néajomca vyhlasuje, Ze sa-so stavom bytu, jeho prislusénstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

6. Vykon spravy, opravy ‘a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpeduje

prenajimatel’. . 3 . > = , . .

. : CL III
Rozsah uzivania

1. N4jomca je opravneny byt uzivat’ na bytové uéely. Na iné ucely ako bytové sa nemoze byt
uZivat'. )
2. Néajomca bytu a osoby, ktoré Zijii:s najomcom v spoloénej“domacnosti majii popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadehia domu. *
CL: 1V .
Zatiatok, doba a zanik nidjmu

s 7

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitu a to najviac na tri roky
1. Najom bytu vznika s t¢innost'ou od 01.07.2018
2. Né&jomna zmluva sa uzatvara na dobu’uréiti do 30.06.2021

3. N4jom bytu sa skonéi

> uplynutim doby, na ktord je ndjom bytu dojednany,

> pisomnou dohodou zmluvnych stran

> pisomnou vypoved’ou prenajlmatela z dovodov uvedenych v § 711 -
ods.1 Obéianskeho zakonnika

> pisomnou vypoved’ou nijomcu bef7: udania dovodu.

4. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok-

uvedenych v njjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj. byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. N4jomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie najomnej zmluvy je .podmienené oKrem iného . aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona 443/2010
v zneni neskors$ich predpisov. O.moznosti opakovaného. uzavretia nagjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia nagjmu ndjomného bytu. -~ ¢
Ndjomca ku ddtumu opakovaného izavretia.- ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na ndjomnom a sluZbdch spojenych s uZivani bytu a siicasne bude zloZend
finanénd zdbezpeka, alébo financnd zdbezpeka bude prechddzat. z jedného’ obdobia do
d’alSich obdobi ndjinu. , S
" Pri opakovanom uzavreti ndjjomne] zmluvy mdzZe prenajimatel’ uzavriet’ ngjomna zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijucou v domacnosti smesaénym prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajticeho roku- opakovaneho prendjmu ngj jomného bytu ak:
a) nie-je vy$§i- ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
_ podl’a § 22 ods.3 pism. a) zakona 443/2010
.b) nie*je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima opravnenej. osoby podla § 22
ods.3 pism. b) zakona 443/2010 ak ¢lenom domdcnosti je osoba.-s tazkym.zdravotnym
postihnutim, alebo ak ide o domacnost osameléhio rodi¢a s nezaopatrenim .diet'at'om,
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alebo , aspori jeden ¢&len téjto doméciiosti zabézpécuje zdravotmcku starosthvost
Vzdelavame kulturu alebo ochranu‘pre obyvatel ov obce. Com L s

L R .

Opakovane uzavretie. riajomnej zmluvy mdze: byt aj na kratsié obdobie ako na 3:roky
v prlpade -Ze st najommk prav1delne neplnil pov1nnost1 najomcu. . -

s e . 1
5..°Ku diu zaniku hdjmu je-“nijomca povinny- tento.. byt vypratat’ av povodriom Stave
‘S pr1h11adnut1m na prlmerane opotrebénie, aké:je obvyklé pri ‘riadriom uZivani audrzbe,
hodovzdat prenajlmatel ovi; priom-musi byt zachované, minimélne. pdvodné vybavenie
bytu a byt musi byt vymal'ovany — hyglemcky nater biely. Ak si-tito povinnost” nesplm

budd sposobene Skody. odstranene prenajimatel'om na ndklady ngjomecu. & « =

oo Y e ' AT

6.2 Pri ukongeni - ndjmu bytu, jé naj omcea: povmny uhradlt finanénu zdbezpeku. na
pripadny nedoplatok z roéného’s vyiictovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6.
-vo vy$ke. 100,~EUR. Tato ‘finan¢na zabezpeka  bude  ngj jomnikovi “zaétovana
+vo vyuétovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka. -

i < %

e e T, CLYV - LT
", Spdsob vypodtu najomneho a uhrad za plnenia-poskytované
. s.uzivanim bytu - s

RS R | .

Vyska najomného bytu sa ur€uje v zmysle Opatrenia Ministerstva-financii Slovenskej
& republiky: o reguldcii ~cien ngjmu bytov, podla ktorého sa ndjomca zavizuje~ platit

: prenajlmatel’ovi mesaéné najomné vo: vyske ‘stariovenej v evidenénom liste. N4jomca je

+“povinny. okrem- najomneho uhradzat’ prenajimatel'ovi aj uhrady .za- plnenia poskytnute
".s.uzivanim bytu a to’ vo forme zalohovych platleb Vyska zalohovych platieb je uvedena

veviden¢nom liste, ktory je prilohou hdjomnej zmluvy.~
- Najomca je povinny uhradu’za- uzivanie¢’ bytu (najomné) a zilohové platby za
. poskytovane sluzby spojené $ uZivanim bytu platlt’ mesacne- vopred do 25 dna
N predchadzajuceho mesiaca na et prenajlmatel’ &

Ak si hajomca povinnosti uvedené v ods. 2 nésplni v lehote splatnosti, je povinny- uhradit’ -
prenapmatel’ow spolu s omeskanou platbou, ktora bude prirad'ovana vZdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske'0, 5 promile za kazdy den omeskania podl'a

§ 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.. v.zneni neskorSich predp1sov ktorym  sa
Vykonavaju -niektoré -ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Prenajimatel’ je opravneny
iadat od najomcu bytu aj naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie-omeskanych
platieb. -, e : #

Néjomca je povinny ubradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s
uZivanim bytu, ktoré spravca vyﬁétuj’e vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuétovanim
vykurovac1eho ‘obdobia do-31.5. nasledu]uceho kalenddrreho roka podla-zdkona NR:SR

. 18/1996 Z.z: v zneni neskorsich-prédpisov -a-vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z.z., ktorou

sa Vykonava zékon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Ak skuto¢né. néklady za poskytované sluzby spojené suZivanimibytu su vysiie. ako
najomcom uhradené. preddavkove platby;za tieto sluzby za prisluny kalendamny rok, je-
.najomca-povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’.v lehote do 60 diii odo dia, kedy mu bolo
vyuctovanie dorucené. g, o . 'y
. Ak skuto¢né; naklady ‘za: poskytovane sluzby spojené suzwamm bytu .si nizsie -ako

najomcom uhradené.préddavkové platby za tieto sluzby za. prlslusny kalendarny rok, je

prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v Iehote uvedenej v bode 5.




7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo

8. Prenajimatel moZe

preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohladavky voéi ngjomcovi. > * +

v priecbehu kalendarneho roka zmenit® vyS8ku mesainych
preddavkovych*-platieb za poskytované+sluzby spojené suZivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len zdévodu zmeny prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a stoéného a pod.) alebo
z dalich dévodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb,: rozsirenia: tychto
plneni o d’alsie sluzby, pri zistenej zvySenej. spotrebe vody apod) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po-skutocnosti, ktora zaklada: pravo prenajimatel’a na

tito zmenu. - s ¢

9. V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto najomnej zmluvy, je:uvedeny polet 0sdb

Zijucich s ngjomeom v spoloénej domacnosti, v €ase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Dalsie osoby mdZu s ndgjomcom byt uZivat' len na zaklade predchadzajucého pisomného
suhlasu prenajimatela. SR .- T . -

10. Skuto¢nosti rozhodujtice pre zmenu thrady je najomca.bytu povinny oznamit’ do jedného

mesiaca prenajimatelovi a k .ozndmeniu doloZit' prisludny-overeny doklad (umrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok prejav vdle osoby, ktora opustila spoloénit domécnost’
a pod.)

11. V3etky zmeny tykajiice sa vy$ky najomného. a preddavkovych platieb za poskytované

sluzby spojené s uzivanim bytu z dovodov uvedenych v,ods..9 a 10. a inych zakonnych
dévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.

12. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v stvislosti s ngjmom bytu podla tejto ndjomne;

zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanénur zdbezpeku, ktori mézZe prenajimatel
pouZit' na’ uhradu nezaplatené¢ho*dohodnutého najjomného zo-strany najomcu, alebo na
. thradu $kody spdsobenii ndjomcom na prenajatom byte, alebo na’spolo¢nych-zariadeniach
a Gastiach bytového domu a to.aj s prisludenstvom tychto pohFadavok. Zmluvné strany. sa
zaroven dojednali, Ze pouZitie finan¢nej-zadbezpeky je vylu¢ne na voli prenajimatela, ktory
zébezpeku pouZije prednostne na thradu pohladavok najomcu, ktoré budu existovat’ po

skonéeni najmu, pricom najomca berie na vedomie, Ze on nie.je Opravneny rozhodnut’,"Ze.

finan¢nu zébezpeku ma pocas trvania néjmu pouiit" na thradu :nezaplatenych thrad

-

ngjomcuy, t.j. plati, Ze pocas trvania‘ngjmu je naJomca aZ do rozhodnutid prenajimatel’a

o pouziti finan¢nej zabezpeky v omeskani. - . a . . &
it . . E . P
- CLVL . w
Prava a povinnosti zmluvnych stran™

4 - Ty ¥ -

e S ¢ 1

i & it

1. Zmluvné strany sa zavdzuji dodrZiavat’ vSetky vzajomné prava-a povinnosti vyplyvajice
im z tejto ndjomnej zmluvy, prislu$nych ustanoveni Obcianskeho zakonnika a suvisiacich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. o -

2. Prenajimatel je najmé povinny: - ¢ ¥

a) ‘odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie,: zabezpecit' ngjomcovi

.a osobam Zijucich s'nim v spolo¢nej domacnosti plny a ne€ruSeny vykon prav 'spojenych
s uzivanim bytu, umoZnit ndjomcovi a osobam Zijucich.s nim v spolotnej domécnosti
“uzivat spolocne priestory a zariadenia domu. -

b) vcas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,

3. Najomca je najmi povinny: Lo ¥

inak ma ndjomca pravo ‘po. predchadzajucom «upozorneni- prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat' od neho nahradu vynaloZenych nakladov.
'Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢niého odkladu. Ak pravo
neuplatni do $iestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo: zamkne .

h it “




4 \1
|
!

a) byt udrZiavat’ v stave sposobllom na riadne uZivanie. a po skonéeni najmu ho odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beznému opotrebeniu, pricom musi byt

:zachovany povodny stav a vybavenost najormného bytu, .
“b) umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v prlpade techmckej kontroly bytu nevyhnutnej '
= a-opodstatnenej potreby vykonania oprav, - . '

¢)' béz zbytoéného odkladu -0znimit’ prenajimatelovi potrebu vykonania oprav v byte, ktoré

je prenaj jimatel’ povinny znaSat’, :

d) ak si ngjomcea neplni p0v1nnost1 uvedené pod plsm a) b), ). zodpoveda prenajlmatel ovi’

za vzniknuti $kodu, S A .

e) odstranit’ na-vlastrné naklady zavady a poskodema \A byte alebo v spolognych: ‘priestoroch
a zariadeniach domu. a-zodpovedd za skodu ‘ktorti spoOsobil -on sam, prlslusmk Jeho

* domacnosti; iné osoby: zdrzujuce sa v'dome's Jeho suhlasom.» .

4. Najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajlmatel’a vykonavat’ v byte alebo v'dome
stavebné Upravy alebo iné podstatne zmeny, a to ani na vlastné naklady. ~ -

5. Drobné opravy v byte suvisiace .s jeho uzwamm anaklady spojené’ s beznou' udrzbou
znasa najomca Trobeow : s

6. Néajomca sa zavizuje, 7& on $am, ako aj osoby, ktoré zuu s mm \% spolocnej domacnosti,
budu dodrziavat domovy poriadok. . o . —r

7. “Najomeca je-povinny v byte dodrziavat’-hygienu, ¢istotu a-: porladok a podiel’at’ sa na -

Cisteni a upratovam spolocnych priestorov bytoveho domu podl’a harmonogramu,

I",'

Ktoxy.si urfia najomcovia bytov A 1
8. Najomca nie je opravneny bez.- suhlasu prenajimatel’a byt vymenit’, dat™-byt do podnajmu
alebo vypozicky.

9. N§omca ma pravo na prlmeranu zl'avu z ndgjomného a z Ghrady za poskytované.sluzby
spojené s uZivanim bytu podla uStanoveni § 698 a 699 Obcianskeho zékonnika.

. 10. Prenajimatel’ je opravneny roblt stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so

sthlasom ngjomci, tento suhlas mozno odopriet’ len z vaZnych dévodov. Ak prenajlmatel’

~ robi takéfo Gpravy na prikaz vecne prislusného organu §tatnej spravy,’ najomca je povinny

umoznit” ich vykonanie, inak zodpoveda za-Skodu, ktoranesplnenim tejto povmnostl

vznikla. ~

11. N4jomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svojim podp1som spolocnosU BYTHERM,

s.r.0. Poltar (d’alej len prevadzkovatel) ako aj subjektom Vykonavajumm spracovanie

ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste; institticidm $tatnej.spravy,

subjektom s ktorymi bude potrebne spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(dalej len

sprostredkovatel) ~ sthlas na spracovanie osobnych udajov; ato konkrétne mena,

priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, Statnej prlslusnostl*trvaleho bydliska,

povolania, telefonneho Cisla a mailovej adresy, ktoré sa svojim rozsahom adekvatne

tomuto u&elu spractivania. Suhlas na spfactvanie osobnych udajov dava dotknuta osoba

v rozsahu Narladenla Europskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych

os6b pri spractvani osobnych :idajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)

a zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informagného

systému BYTHERM s.r.o. Mestsk}'l bytovy podnik-Poltar / spravcovi domu / s pouzitlm

osobnych udajov na automatizované spracovame dat, ktoré s uréené na spracovanie

v informaénom systéme. Tento *sthlas je platny po dobu trvania ndjomného vztahu

k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné tdaje

z informacného systému zlikvidovat' v sulade s podmienkamis stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z.




CIVIL . . . Cr s )
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Ziverecné ustanovenia.

1. Pravne vztahy touto ngjomnou zmluvou V}'lslovne -neupravené sa riadia prisluén}'/mi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika ,a svisiacimi vSeobecne zaviaznymi pravnymi
predplsml :

2.. T4to najjomna zmluva nadobida platnost’ dilom jej podp1san1a zmluvnyml stranami a.
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so
* zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zalozeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doterajSia ngjomnd zmluva a zmluvné strany sa budu v budicnosti riadit’ touto
.zmJuvou. - .

3. Tato zmluva je povinne. zverejnovana podl'a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom

s pristupe k informéciam v zneni neskorsich predplsov

4. Pripadné zmeny a dopinky tejto ndjomnej zmluvy budd zmluvné strany rieSit’ formou
pisomnych- ofislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stani
neoddelitel'nou stcast'ou tejto ndjomnej zmluvy. . s -

- 5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ndgjomnu zmluvu pred jej podplsanlm riadne precitali, -
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali. i

6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach; jedno si ponecha prenajlmatel
a jedno najomca. L . .

< - ] H . &

V Poltéri dia 0{5 b. ;\07? . - ,

B\/THFRM S.T. (11 " .
tsky bytovy podnik - . .
Mes sskf)l,arsl}ia 993/43 . s
-+ ggy 01 'POLTA
S

(GG 31601685 1C DPH 0465150

s
1
g

-

W

o« = = : e, - - 4
. za pZenajilhatel’ P o ) . hajomca
Ing. Miroslav Hajlcek ) R C . ‘ ,

konatel’ -
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