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B ‘NAJOMNA ZMLUV-A, - : :
uzavreta podla ' "

zikona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o’socidlnom byvam v zneni >’
“neskorSich predplsov e SO
(na prava a povinnosti, ktoré-vzniknii na zdaklade ndjomnej zmluvy a-nie, sii upravene tymto
zdkonom, sa vztahuji ustanovenia § 685 a ndsl. Zdkona 40/1964- Obéianskeho zakonnika
- v.zneni.neskorSich predpisov). -, “

a VZN Mesta cislo 4/2012 a jeho dodatkov

7

CL1.
Zmluvné strany = -
Prenajimatel’: - ~ -BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik: . S
Sklarska 593/43, 987 01.Poltar £
« v« ¢ Zapisana v'OR OS Banska Bystrica ,0ddi¢l SrO, vlozka ¢islo. 1752/S

Zastupeny Ing.-Miroslavom-Héjickom, konatefom  ~ . . 7 =
ICO: 31601685
DIC: 2020465150 S
IC DPH: SK 2020465150 .+ . ;oo
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'iia
IBAN: SK69 0900.0000 0000 5932 8035+ s~ 2o
(dalej len ,,prena]tmatel J. ¥ LT w 2 " -

RS N U -

a .

Nijomca KLUSZIC%EK}Peter . w

L ﬂ§
. nar. e P .
r.c. % R % o
Bytom :, ul Sklarska 507/12-203 POLTAR
(dalej len 59 najomca,,) S . a 5o s _r Lo
o IO - < T
‘ktOI‘l prehlasuju Ze su sposob111 na’pravne tkony a uzatvarajue e .
e - U T S . s Sor a P
T L A tito'zimluvu o'ndjme bytu:- L . o
L v sy, Nl : -, f:* vk
roor e o= e »CLID- - = L
Predmet a ucel ndjmu - - % L
¥ . } -
. chs = 2y e - . -

1. Byt'¢. 203:na 2. poschod1 bytoveho domu suplsne ¢islo- 507/12 ,,ul Sklarska v: Poltarl
« katastralne: Gizemie. Poltér,*zapisany®na .¢. LV"1, ktorého-vlastnikom. je Mesto ~Poltar.
Prenajimatel’ v. zmysle Mandatnej zmluvy zo dnia 13.3. 1996 vykondva spravu: bytov ktore

st vo vlastnictve Mesta Poltar.: & « .« T T . !

2. Predmetom najmu-<je byt, ktory je charakterlzovany.: vl I .ods. +1.tejto. zmluvy,
pozostavajuci z 1 obytnej miestnosti, vedl'ajsich ‘miestnosti_aprisluSenstva:- kuchyiia,
chodba, kupel'tia s WC; pivnica arbalkén (d’alej len byt). -

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky -stav-avymera. podlahovej. plochy. podla
‘jednotlivychmiestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzickom® prevzati bytu najomcom av

¢ 5o . - 1,
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evidengnom liste pre vypodet uhrad za’uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto ndjomnej:
zmluvy a njjomeca ich potvrdil svojim podpisom. .

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndgjomcovi a osobam-Zijiicim s nim v spolo¢nej -domacnosti
na ucely byvania. Spolubyvajuci musia byt .uvedeny.na-evidenénom liste.

5. Najomca vyhlasuje, Ze+sa so stavom bytu; jeho pnslusenstva a vedlajSich-miestnosti sa

oboznamil v’pritomnosti zastupcu-prenajimatel’a. * . .
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom: sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. ., - .
CL. I

Rozsahuzivania . -

1. Ngjomca je opravneny byt uZivat’ na bytové ucely. Na iné uely ako bytové sa nemdZe byt
uzivat'. ot
2. Négjomca bytu & osoby, ktoré 'Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. :
CLIV S
Zadiatok, doba a zinik najmu 1
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na’dobu urita a to najviac.na tri roky
1. Najém bytu vznik4's ti¢innost'ou od 01.07.2018
2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uré€iti do 30.06.2021

3. Najom bytu sa skon¢i
uplynutim’doby, na ktoru je najom: bytu dO_] ednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypoved'ou prenajlmatela 7 dévodov uvedenych v § 711
ods.1 Obgianskeho zékonnika S
pisor;mou vypoved’'ou ngjomcu bez udailia doévodu.
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4. Naomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podm1en0k
uvedenych v nagjomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.- Ndjomca. berie na .vedomie, Ze:
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalie* tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ngjmu ngjomného bytu. i vy
Ndjomca ku ddatumu opakovaneho uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat
‘nedoplatok na ndjomnom a sluZbdch spojenych s uZivani bytu a sucasne bude zloZend
finanénd zdbezpeka,-alebo financénd zabezpeka bude prechadzat’ zjedného obdobia do

~d’alSich obdobi najmu. 4
Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy moéZe prenajimatel’ uzavriet najjomnu zmluvu
aj sfyzickou Jsobou. Zijucou v domacnosti $mesaénym: prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku‘opakovaného prenajmu -najomného bytu ak:
a) nie je vy$8i ako tri a pol ndsobok Zivotného. minima domacnosti opravnenej.osoby
. podla § 22 ods.3 pism. a) zékona 443/2010 . “ 2
b) nie je vyssi ako-$tyri a pol nasobok-zZivotného minima“opravnenej osoby podl a"§ 22
ods.3 pism. b) zakona 443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym




postihnutim, alebo ak ide: o domécnost’ osamelého- rodi€a s nezaopatrenim dietatom,
:alebo .aspoit jeden: ¢len tejto domdcnosti zabezpecuje - zdravotmcku starostlivost’,
Vzdelavame kultaru alebo ochranu pre obyvatel’ov obce. , PR RV

Opakované uzavretie” .ndjomnej zmluvy mdze . byt 4j na krat31e obdobie ako :ha 3- roky
AV prlpade ze 51 najomnik pravidelne neplnil povinnosti najomcu. . St L s
> “ *a < ot B o & -
S5.- Ku ditu zéniku. najmu Je najomeas povmny tento byt vypratat .aV pédvodnom -stave
.'s prihliadnutim-na primerané opotrebeme -aké je .obvyklé pri riadnom uZzivani: a udrzbe,
odovzdat prenajimatel'ovi,: pricom musi byt'.zachované. minimdalne povodne vybaveme
bytu 2. byt musi byt -vymalovany —~ hygienicky nater biely. Ak si tito povinnost’ nesplnl
.budu spdsobené skody odstranené prenajimatelom na naklady ngjomeu. <. & ¢

£

6. Pri ukonfeni najmu’bytu”je ndjomca povinny" uhradit’ .financni - zdbezpeku-na
prtpadny nedoplatok z rocného vyuctovania do-30.6. vo vyske 166,~EUR .a po 30.6.
‘vo vyske “100,~EUR. Téato - finan¢na zabezpeka :bude  ‘nijomnikovi zuctovana
vo vylctovani, ktore sa vykona do 31.5. nasledujiceho kalendarnehio roka. = « ., " e
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Sposob vypoctu najomného a ihiad za plnenia poskytovane S
o sy 1 ., «<¢s‘uzivanim bytu - -
7 2 « - ...: ;,‘ # ‘ﬁc E o4 ) 3 s e

1. Vyska ndjomného bytu sa urcuje v zmysle*Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky o regulacii. cien- naJmu bytov, podla ktorého sa: najomca zavizuje platlt
“prenajlmatel’ow mesaéné najomné.vo vyske-stanovenej v: ev1dencnom liste..N4jomca je
povinny -okrem najomneho uhradzat. prenajimatel’ovi-aj uhrady za- plnema poskytnuté .
. s'uzivanim bytu ato vo forme zalohovych platieb.. Vyska- zalohovych platieb Je uvedéna’
. v evidenénom liste; ktory je. pnlohou najomnej zmluvy.: =+ e wd : SN
2.~ Ndjomca - je povinny thradu:za uZivanié, bytu (ndjoniné) a zilohové’ platby. za.
* ‘poskytované sluzby spolene s uzivanim- bytu -platit’ mesa¢ne vopred do 25 diia
predchadzajuceho mesiaca na ucet prenajimatePa. ~. ° -~ - -

3 Ak si ndgjomca povinnosti.uvedené v ods: 2:nesplni v lehote splatnosti, je povinny. uhradlt -
prenajlmatel’ow spolu’s omeskanou platbou ktora bude priradovana vzdy k najstar§iemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy.den omeskama podl'a
§ 4 nariddenia vlady SR & 87/1995 Z.z- vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcjanskeho zadkonnika. Prénajimatel je opravneny:
Ziadat’ od ndjomcu bytu aj, nékléidy» spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych -
platieb. N

4: Najomca je povinny uhradlt spravcov1 skuto¢né naklady za poskytované sluzby-spojéné s
uzivanim bytu, ktoré. spravca vyudétuje vzdy za kalendarny rok, najneskdr s vyuétovanim
Vykurovac1eho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podl'a zakoha NR*SR

. 18/1996 Z.z. v zneni neskors1ch predpisov a vyhlasky MF SR.¢&. 87/1996 Z.z ktorou'
~*s a vykondva zékon NR"SR'¢.+18/1996 Z.z. o ‘cenach v zneni neskorsich predplsov :

5. Ak=skutoéné naklady- za:poskytované sluzby ‘spojené s uzivanim bytu.su vysSie ako
najomcom-uhradené.preddavkové platby Zza tieto.sluzby za prislusny kalendarny -rok, je

. najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit v.lehote do 60 dni odo dnia, kedy mu bolo
-vyuétovanie dorudené. . P . -

- i - o .
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6. Ak skutotné ndklady za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu st niZSie ako
" ndjomcom uhradéné: preddavkové platby za tieto sluzby,za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

7. Ak ngjomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo -

preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohil'adavky voci ndjomcovi.

8. Prenajimatel mo6Ze v priebehu kalendarneho - roka*? zmenit’ - vy§ku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez suhlasu
ndjomcu,. len z d6vodu zmeny prislusnych- vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
(napriklad pri Gprave cien el. energie, plynu,:tepla, vodného astoénéhd a pod.) alebo.
-z d’alich-dévodov-(hapr. pri zmene rozsahu' poskytovanych sluzieb, Tozsirenia tychto

+ plneni’ o d’alSie sluzby; pri zistenej zvySenej.spotrebe-vody a pod.) ato od prvého dia
kalend4rneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
tato zmenu.

9. V eviden¢nom liste, ktory tvori“prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet osob s
Zl_]UCICh S ndgjomcom, v: spolocnej domaécnosti, . v-¢ase uzatvorenia tejto ndjomrej zmluvy.
Dalie osoby mézu.s najomcom byt uzwat len na zaKlade predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela. «* Co Moo v .

10. Skuto&nosti rozhoduJuce pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu dolozit’ prisluiny overeny doklad (umrtny list,
rodny list, sobasny hst rozsudok, prejav.véle.osoby, ktord opustila spolocnu domacnost’
a pod ) . a 3 P

11. V8etky zmeny tykajuce sa vysky na_]omneho a preddavkovych platieb za poskytované
sluZby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9-a 10. a 1nych zakonnych

* ddvodov budu realizované vnovom eviden¢nom liste. ¥ty

12. Zmluvné-strany bera na vedomie, Ze v suvislosti s ngjmom bytu podla tejto najomnej
zmluvy ndjomca poskytol-prenajimatelovi finanénu zabezpeku, ktori moze prenajimatel
pouZit»na thradu nezaplatériého dohodnuitého ngjomného zo strany najomcu, alebo na
uhradu $kody spdsobenu ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spolo€nych zariadéniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohladavok:.Zmluvné strany sa
.ZAroven dojednali Ze pouzitie financnej zabezpeky je vyluéne na voli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouZije prednostne na uhradu’ pohladavok: najomcu ktoré -budu existovat’ -po
skondeni ngjmu, pri¢om nijomca berie*na vedomie; Ze on nie je opravnerny rozhodnuat, Ze
finanéni zabezpeku ma- pocas. trvania najmu- pouZit- na.hradu nezaplatenych uhrad

+ najomcu, t.j. plati, Ze pocas trvania najmu je-ngjomca az do rozhodnutia prenajimatela
.0 pouziti-finan¢nej zdbezpeky v omeskani. N .
H
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N Prava a povinnosti zmluvnych stran: .

1. Zmluvné strany-sa zavizuji-dodrziavatvsetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajuce,

im z tejto najomnej zmluvy, prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zakonnlka a suvisiacich
+ v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

2.. Prenajimatel’ je ndjmé ‘povinny: -

a) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie, zabezpecit: ndjomcovi
a osobam Zijicich s nim v:spolo¢nej domdacnosti plny aheruseny vykon prav spojenych
s uZivanim. bytu, umoznit" najomcovi- a osobam Zijucich s nim.v spolocne] domécnosti
uzZivat’ spolo¢né priestory a zariadeniadomu. - : = :

b) ve&as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo‘ ohrozujuce vykon. prava,
inak ma ndjomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’” od neho ndhradu vynaloZenych nékladov.




3.

Pravo na'nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu. Ak pravo
neuplatnl do Siestich mesiacov od odstranema chyb pravo zanikne.
Najomca je najmé povinny: ) '

a) byt udrZiavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni najmu ho odovzdat’

prenajlmatel’ow v stave Zodpovedajicemu beZnému- opotrebemu pri¢om- musi byt’
zachovany povodny stav a vybavenost’ nijomného bytu, -

b) umoZnit’ vstup do bytu prenajimatel’ovi. v prlpade technlckej kontroly bytu, nevyhnutneJ

a opodstatnenej potreby vyKonahia oprav, H

¢) bez Zbytééného* odkladu oznamiit’ prenajimatélovi potrebu vyKoriania optav v byte ktoré

je prenajlmatel povinny Znasat, - 4 £ .

d) ‘ak si najomca neplm povinnosti‘t “uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpoveda prenajlmatel ovi

ALY -

*za'vznikmuita' skodu,” d ;o o ] .

€) ddstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spoloénych priestoroch

4.

5.

6.

8.

9.

a zariadeniach="domu- a zodpoveda za $kodu, Ktori™"spdsobil on,sar, prislisnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrzujuce sa’v'déme s Jeho “stthlasom:

Najomca nie- Je ‘opravheny bez Stlildsu prenajlmatela Vykonavat vbyte alebo v.dome
" stavebné ipravy alebo iné podstatné zmerly, a to ani na Vlastné naklady S
Drobné- opravy v byte suv151ace sjeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
zn&$a najomdca: - o SR - S
Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, "“aKo‘aj osoby, ktoré zgu s nim v spolo¢nej domacnost1
-budu dodrziavat’ domovy: porladok S : o T e

Nijomca je povinny v byte.dodrziavat’ hygienu, &istotu a poriadok-a podiélat’ sa na
Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,
ktory si uréia najomcovia bytov

Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podndgjmu
alebo vypozicky. -

Najomca ma pravo na primerani zfavu z ndjomného az uhrady za poskytovane sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obc&ianskeho zdkonnika. **

10. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so

suhlasom najomcu tento sthlas mozno odoprlet len z vaznych dovodov Ak prenajlmatel’

‘‘‘‘‘

umoznit’ ich, Vykoname inak zodpoveda za tkodu, ktora nesplnemm tejto povmnostl
vznikla: s oo

11. Najomca bytu (& alej ako dotkniitéd osoba) dava svojim podplsom spolocnostl BYTHERM

s.r.o. Poltar (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonavajuc1m -spracovanie
roéného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste indtiticiam $tatnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d'alej len
sprostredkovatel’) sthlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkretne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného &isla, $tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,
‘povolania, feleféonneho &isla a mailovej adresy, ktoré .si svojim rozsahom adekvatne
tomuto u¢elu spractivania. Suhlas na spractivanie osobnych tidajov dava dotknutd osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane, fyzickych
0sdb pri_spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov (GDPR)
a zdkona ¢. 18/2018 -Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informa&ného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar /-spravecovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su uréené na spracovanie
vinforma¢nom systéme. Tento sihlas je platny po dobu trvania nijomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniki je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné tidaje

z informaéného systému zlikvidovat v stlade s podmiénkami stanovenymi zak: ¢.
18/2018 Z.z.

[
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Zaverefné ustanovenia . .5

1. Pravne vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne neupravene sa- r1ad1a pr1slusnym1
ustanoveniami Obcianskeho zidkonnika a suvisiacimi; vSeobecne zaviznymi..pravnymi
predplsml . . “ 5

2. Této najomna zmluva nadobuda platnost’ dnom Je_] podplsanla zmluvnyml stranami a
ucinnost’ diiom nasledujicim po, dni jej -zverejnenid. Zmluvné - strany--sthlasia. so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, viitane dodatkov.,V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny Vztah podplsanlm tejto.zmluvy straca
platnost’ doterajs1a najomna zmluva a zmluyvné strany sa budu v buducnosti riadit’ touto
zmluvou. . g .

3. Téato zmluva je povinne zverejnovana podla zakona ¢. 211/2000 Zz "o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorswh predplsov . A

-

4. Pripadné_zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budd-zmluvné strany Triesit formou’

pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi. stranami stanu
. heoddelite'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy + .
5. »Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto ngjomni zmluvu pred jej podpisanim riadne premtah
jej obsahu porozumeli, na:znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovemach jedno:si ponecha prenajlmatel

a jedno,njjomca. R o e o .
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N BYTHFR\/I s.r.o. . B . i

Mestsky bytovy podnik §

: ;‘ Sklarska'593/43 : v * -
o 987 01 Pb

. .. Zapre ajlmitel’ i . ’ 1
Ing. Mirpslav Hajlcek ,
- konatel . i G




