NAJOMNA! ZMLUVA
uzavreta podla § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

e CL1
Zmluvné stra‘ny P
Pren‘ajimat(;l’: ~ BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnlk S5

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastupeny: Ing. Miroslavom. Hajlckom konatel'om
I1CO: 31601685 )
DVIC: 2020465150 T, : , : S
IC DPH: SK 2020465150° . ! :
Bankové spojenie: :“Slovensk# sporitel'na: v .
Cislo u¢tu: =+ - - SK6909000000000059328035 st e T
- . R . g “ L . . *
(d alej.len ,,prenajimatel’,,) ;
o & { , . '» 4 a : .
Najomca: KOLLAROVA Renita
nar.
W o r.c.

doteraz bytom : . 987 01 Poltar, Slobody 302/22

3 (d’alej len ,; ndajomeca;,)

¢ E]

ktori prehlasuju,, Ze sur sposob111 na pravne ukony auzatvaraju podl’a §685 anasl

Ob¢ianskeho. zakonmka -
’ ~ 4 tito zmluvu o naJme bytu: , « . *
et 3o d- u: NS . \
_ Cl II
v E‘: i'w ~ Predmet-a ucel nijmu . o

1.

i st 5 N o :‘ ni-';" ¥ i i
Prenajimatel’ vykonava podl'a-Zmluvy o vykone Spravy majetku mesta Poltér neskorSich
dodatkov spravu: nehnutelného majetku mesta Poltar kibytu ¢. 6 na II. poschodi

-bytového domu stipisné &islo 302/22 , .ul:. Slobody. v Poltari,. katastralne uzemie Poltar,’

* zapisany na ¢. 'V ..1., ktorého vlastmkom je Mesto Poltar. . .

2. Predmetom najmu je.byt II. kategérie; ktory je charakterizovany v ¢l II ods.. 1tejt0

3.

4:: Byt prenechdva prenajimatel’ najomcov1 a osobam Zijucim s nim v'spolo¢nej domacnosti .

zmluvy, pozostavajucich z 2 obytnych miestnosti, vedl'aj§ich miestnosti:a prlslusenstva
kuchyiia, chodba, kiipeltia, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt). e “
Popis. bytu, jeho--vybavenost,, technicky stav-.a vymera: podlahovej plochy podla

¢ -jednotlivych miestnosti je uvedené v zéapisnici o fyzickom prevzati bytu nadjomcom, ktora

tvori prilohi-¢.1. tejto-zmluvy a v eviden¢hom liste pre vypocet thrad za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy, ¢o'ndjomca potvrdil svojim podpisom. =+ .

na ucely.byvania. 1 S . b

5.. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu; v ktorom sa byt nachadza zabezpecuje

prenajimatel’. 3
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6.

. Najomca je opravneny byt uZivat na bytové wcely. Na iné ugely ako bytové modZe byt 9

. Najomca bytu a osoby,-ktoré Ziji s ndjomcom v spolocnej domacnost1 maju popr1 prave

tento byt vypratatt avpdvodnom stave sprimeranym opotrebenim odovzdat

. N4jomné a uhrada za poskytované -sluzby je stanovena podl'a zdkona NR SR &. 18/1996

- Najomca- je povinny uhradu za ‘uZivanie bytur(nijomné) a preddavkové platby za

+ -ndjomca“ povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60-dni odo diia, kedy mu bolo

§ " M3 ES R
? CL I “a,
4 " RoZsah uZivania

uzivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

uzwat byt aj pravo uZivat’ ‘'spolocné prlestory a Zarladema domu: -
i3 H

L o &
Vznik; doba a'zanik najmu

Najom bytu vznik4 s u¢innostou od 01.07.2018

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 30. 09 2018

Néjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktora'je ndgjom bytu doj ednany

Néjom “bytu zanikne tieZ pisomnou-dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom alebo
pisomnou vypoved’'ou podl'a § 710 Obcianskeho zakonnika a za podmienok ustanovenych
v§ 711 ods. 1 plsm b/, ¢/, d/, e/ a-g/ Obgianskeho zakonnika.

Ku driu zaniku n4jmu je ndjomca spolu s ostatnymi uzivateI'mi predmetného bytu povinny

prenajimatel'ovi.
* . 4 T At
' CLV
Spésob vypottu ndjomného a iihrad za plnenia poskytovane
*s uzivanim bytu - i

Z.z. ocenach v neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR:SR.-€. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni:neskorsich predpisov..

Vys$ka najomného je vypolitana podla vynosu Ministerstva vystavbe' a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky €. -V-1/2003, o regulécii cien najmu bytov uverejneny
v zbierke zdkonov oznamenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske]
republiky €. 4/2004 Z.z..

poskytované sluzby spojené s uZivanim, bytu platit mesaéne vopred do 25 dna
predchadzajuceho mesiaca: st - : v

- Ak si najomca povinnosti uvedené v ods. 3: nesplm v lehote splatnosti, je povinny uhradlt
prenajlmatel’ow spolu s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
za kazdy defi omeskania najmenej viak 0,83 EUR za kazdy aj-zaGaty mesiac omeskania
.ustanovenej v § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. Z. , ktorym sa+vykondavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonmka - A

Naj omca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spéjené s
“uzivanim bytu, ktoré spravea vyiactuje vzdy za kalendamy rok, najneskor s vyuétovanim
vykurovacieho. obdobia ‘podla: zdkona NR SR ¢ 18/1996 Z.z. v'zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MF SR ¢.-87/1996 Z.z., ktorou s a: vykonava zékon NR SR’ ¢
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsmh predplsov ¢ i 3.

Ak skutolné naklady za poskytované sluzby spojené:s uzivanim bytu st vySSie ako
ndjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je

vyuctovanie dorucené. :




10.

11.

12.

b)

Ak. skuto¢né ndklady-za poskytované sluzby spojené suZivanim:bytu st niZSie-ako
néjorfl‘com'“uhradené preddavkové platby, Za tieto sluZBy 7a prisluSny kalendarny rok,-je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit' ngjomcovi. ~ * i
Ak ndjomca dlhuje prenajimatelovi .nedoplatky za predchadzajuce obdobla maé
prenajlmatel’ pravo preplatok zapoditat’ na uspokOJenle svojej -splatnej pohladavky voci
najomcovi. . ‘ - N , :

Prengjimatel moze v prlebehu kalendarneho roka zmenit’ V}"§ku me'saén‘ych
preddavkovych platieb za .poskytované sluzby “spojené-s uzivanim bytu bez sihlasu

najomcu len z ddvodu -zmeny. prislusnych’ vieobeéne- zaviznych *pravnych ‘predpisov

-(napriklad pri- Gprave cien -€l. energie,- plynu, tepla, vodného a sto¢ného apod) alebo

z d’al3ich ‘dovodov . (napr. pri~zmene ‘rozsahu poskytovanych sluzieb: r0251ren1a tychto

‘plneni o dalsie sluzby a pod:). 1 . ” 5w 1

V eviden¢nom liste, ktory tvori prllohu ¢.2 tejto najomnej zmluvy, je uvedeny podet 0sdb
Zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, ich vztah k ndjomcovi v Ease uzatvorenia

tejto .ndgjomnej “zmluvy, Dalsie osoby .moZu s ndjomcom -byt uZivat-len na: zaklade

predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. . v orL LT N
Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu Uhrady j je najomca bytu povmny 0znamit’ do jedného*
mesiaca prenajimatelovi a k pisomnému: ‘ozndmeniu doloZit’ prlslusny overeny doklad
(Amrtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok, - ‘prejav vole osoby, ktoré opustila spolo¢nu
domécnost’ a pod.)

Vsetky zmeny tykajice sda vySky ndjomného a preddavkovych platieb za.poskytované *
sluzby“spojené s uZivanim bytu z ddvodoVv uvedenych v ods. 9 a 10. a inych, zakonnych

. dévodov budu realizované v novom evidencnom llste

. .
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Prava a. povmnostl zmluvnych stran S

¢ N * . * § g i

r' 3 ‘. *

Ziailuvné strany sa.zavizuji dodrZiavat vietky vzijomné prava a povinnosti vyplyvajiice

im z tejto ndgjomnej zmluvy, prisluinych ustanoveni Obgianskeho zakorinika a stvisiacich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. S !
Prenajimatel’ je najmi povinny: - L A A
odovzdat’ ngjomcovi byt v stave spdsobilom na rladne uzivanie, zabezpécit' najomcovi
aosobam Zijucich snim v spolocnej domaéchosti plny..a-nerueny vykon. prav spojenych’
s uzivanim' bytu;- umoZnit. ngjomcovi a' osobam ‘Zijucich "s nim v spolo¢nej~domécnosti

*

uzwat 'spoloéné priestory a Zariaderia domu. A " o *

Y&a$ odstranit zavady braniace-riadfiemu uZivaniu bytu. alebo ohrozujuce vykon prava,

inak ma“ naJomca ‘pravo: po ~predchadzajicom upozorneni prenajimatél’a-,prekazky
v fievyhnutnej miere odstrénit’ a povaZovat' ‘od neho nahradu. vynalozenych. nakladov.
Pravo na nahradu skody musi u prenajlmatel’a uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu. Ak pravo

neuplatni do Siestich mesiacov od odstrahenia chyb pravo-zanikne: A - .
Néjomca je najmd povinny: =~ * . ., .t sy .

byt udrZziavat’ v.stave spdsobilomshatriadne uZivanie a po §kondeni najmu ho .odovzdat’
prenajimatelovi-v stave zodpovédajiceru beznému opotrebeniu, ¢ *

umoznit> vstup do-bytu prenajlmatel’ow v, prlpade ‘technickej kontroly bytu; nevyhnutnej
a opodstatnenej. potreby vyKonania.oprav, ~ - . R
bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajiratelovi potrebu-vykonania oprav v byte ktoré
je prenajlmatel’ povinny znasat, . 4 i : v PR

ak si najomca.neplni povmnostl uvedené pod pism.-a), b), ¢), zodpoveda prenajlmatel ovi
za vzniknutu Skodu, .
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odstranit’ na vlastné naklady zévady a poskodenia.v byté alebo.v spoloénych priestoroch

"a zariadeniach domu a zodpoveda za Skodu, ktori spdsobil on sam, prislusnik jeho

domacnosti, iné osoby zdrzujiice sa v dome s jeho stthlasom.

.Najomca nie je. opravneny bez' sthlasu prenajlmatel’a vykonévat’ bete alebo v dome

stavebné: upravy alebo iné podstatné zmeny; a to'ani'na vlastné naklady. - -
N4jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
-alebo'vypoziky.. - t o3 .

N4ijomca ma. pravo na primerand zl'avu Z.najomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698.a 699 Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné-upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomcu, tento sihlas mozno-odopriet’ len:z vaZznych dévodov. Ak prenajimatel
robi taketo Upravy na prikaz vecne prisluSného organu §tatnej spravy, ndjomca je povinny
umozZnit’ ich vykoname inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti

« vznikla. - - . P

-

V: prlpade ukondenia ndjmu bytu je nidjomca povinny uhradit’ finanéni- zabezpeku
na ro¢né zictovanie 30,~EUR. :

¥ - . . -

/

.CLVIIF . . S
u . Zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy touto nijomnou.zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluénymi'

ustandveniami Obd¢ianskeho zakonnika a suvisiacimi vSeobecne zavéznymi pravnymi
predplsml R ‘.

Tato ngjomnd zmluva nadobida platnost diiom _]e_] podplsama zmluvnymi stranami a
uéinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej ‘plnom. rozsahu, .vratane, dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny nijomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca

platnost’ doterajSia ndjomna.zmluva .a zmluvné :strany sa budi”v buducnosti-riadit’ touto

& zmluvou.. .o - gk

Pripadné zmeny a doplnky tejto*najomnej zmluvy buddl zmluvné strany riesit’” formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani: zmluvnymi stranami stanu
mneoddelitenou sucast'ou tejto:ndjomnej zmluvy. , «
Najomca bytu'(d’alej ako dotknuta osoba) dava svojim podpisom spoloénosti- BYTHERM
s.r.0. Poltar.(d’alej len prevadzkovatel’), ako aj. subjektom vykonavajlicim spracovanie «
ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov na’sluzby, poste, instituciam Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi budé potrebné spolupracovat’.v.ramci-vykonu spravy bytov(d’alej len
‘sprostredkovatel’) suhlas na‘spracovanie osobnych udajov; a to konkrétne mena, ..
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej pnslusnostl trvalého bydliska,
povolania, telefénneho &isla a mailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adékvatne
tomuto Uc€elu spractvania. Suhlas na spraciivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba

v rozsahu Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a rady ¢.2016/679,0 ochrane fyzickych ..
0s0b pri spractivani-osobnych 1idajov a o.vol'nom pohybe takychto idajov (GDPR)

4 zakona ¢. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov- prevadzkovatel'ovi informachého
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky.bytovy podnik Poltar / spravcovi domu/ ‘s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré st uréeéné na spracovanie

v informa¢nom systéme. Tento siihlas je platny po-dobu trvania nijomného’ vztahu

k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informadného systému zlikvidovat’ v sulade:s podmienkami stanovenymi zak. ¢-
18/2018 Z.z.
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Zmluvné strany vyhla{sujﬁ Ze si tuto najomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisali.

Ndjomnd zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si poneché prenajlmatel
a jedno ndjomca.

BYTHERM, s.r.o.. -
Mestsky bytovy podmk
Sklarska 593/43
- 987 01 FOLTAR
10 31601685 (COPH SK2020465150

zap enajiniatel’a najomeca
Ing. Miroslav Hajicek y
konatel




