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NAJOMNA ZMLUV.A ¥
uzavreta podla S
zakona 443/2010 Z.z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socialnom byvam v zneni
neskorsich predpisov N
(na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zdéklade, ndjomnej zmluvy a-nie st upravené tymto
zdkonom, sa vztahu]u ustanovenia § 685 a ndsl.. Zakona 40/1964 Obczanskeho Zakonmka
v zneni neskorsich predpisov)
a VZN Mesta &islo 4/2012 a jeho dodatkov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy pédnik :
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana.v OR OS Banskéa Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢&islo 1752/S

Zastipeny: Ing.-Miroslavom H4ji¢kom, konatel'om

ICO: 31601685 -
DIC: .2020465150 : ‘

IC DPH: SK 2020465150 P

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia

IBAN: SK69 0900 0000 0000,5932 8035 ;
(dalej len ,,prenajimatel’,,) . ] . : —

Nijomea: ~ KOZAROVA Midria s ALBERT Jin -

.o nar. ' . L nar.
r.C. ‘ - 1
Obidvaja bytom : . Novi 549731, POLTAR,

(dalej len ,, ndjomca,,)

)‘: L Eae ®
' ¢ i . R I

ktori prehlasuju, Ze st sposobili na pravne ukony a uzatvéraju

- N tito zmluvu o nijme bytu:

.. am o
Predmet a ucel najmu

I. Byt &. 512 na 5. poschodi bytoveho domu supisné gislo 507/12 ,ul! Skldrska v Poltari,
katastralne uzemie Poltar, zapisany na & LV 1, ktorého vlastmkom Je Mesto Poltar.
Prenapmatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo dna 13.3. 1996 vykonava spravu bytov, ktoré
st vo vlastnictve Mesta Poltar

. Predmetom najjmu je byt, ktory je charakterlzovany v-&l. II ods l.tejto zmluvy,

pozostavajum z 2. obytnych miestnosti, vedl'ajSich miestnosti a prisluenstva: kuchyia,
chodba, kupeltia s WC, pivnica a balkén (dalej len.byt).

. Popis bytu, jeho vybavenost, technlcky stav a vymera.. podlahovej plochy podl’
Jednotlivych miestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ndjomcom a v

[ U




3. Najom bytu sa skonéi

eviden¢nom liste pre vypodet thrad za uZivanie bytu, ktoré: tvoria prilohu tejto najomnej 3%\
zmluvy a ndjomeca ich potvrdil SVO]lm podplsom ’ e

4. Byt prenechava pfenajimatel ndjomcovi a-osobam Zijucim™s nim-v spolo¢ne;.. domacnost1
na ucely byvania. Spolubyvajuci musia byt ‘uvedeny na evidenénom liste.

5. Ngjomca vyhlasuje, Zé sa so stavom :bytu, jeho prislusenstva avedl’ajswh miestnosti . sa

obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajlmatel’ S
6. Vykon spravy, opravy_a-idrzbu bytového domu; v ktorom*sa byt nachadza zabezpecuje ”
prenajimatel’. ¢.0f -
_ o am
. Rozsah uzivania

1. Néjomca je opravneny byt uzivat’ na bytové ucely "Na-iné’ ucely ako bytove sa'nenidze byt!’

wor e

uzwat s v S :
2- Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom: v spoloéiiej. domacnosti maju popn prave )
uZivat byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia’domu. - e Ca
R 3
LIV S .
Zaciatok, doba a zanik néjmu 3 A

‘ 1 .

Prenajimatel’ prenajima byt naj omcovi na dobl uréitt a to naJ v1ac na tfi roky
1. Néjom bytu vznika s u¢innost ou od 15.10.2018. y .
2. Najomna zmluva sa uzatvara na-dobu'uréita do 31.01.2019 i

uplynutlm doby, na a ktort j -je'ngjoni bytu dOJednany, -

plsomnou dohodou zmluvnych stran "

pisomnou Vypoved ou prenapmatela z dovodov uvedenych v § 711
R T

ods.1 Obéianskeho zakonnika R . .
pisomnou vypoved ou'ndjomcu bez udania dévodu.

V. VVV

4. Najomca ma pravo na opakovane uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zrhluve” a'v zakone 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvanla
a o socidlnom byvani v zneni- neskor51ch predpisov. Najomca berie na vedornie™ Ze
opakované uzavretie najomne; zmluvy je podmienené okrem in¢ho" -aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 odsi4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods.’3 zakona 443/2010
v zneni neskorsich predpisov. O, moznostl opakovaneho uzavretia ngjomnej zmluvy. bude
prenajimatel’ najomcu ‘informovat minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
sKoncenia ngjmu ndjomného bytu. : .

Najomca ku dditumu opakovaného uzavretza najomne] zmluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na nidjomnom a sluibach spo;enyclz s ugivani bytu a sucasne bude. zloZend. -
financnad zabezpeka, alebo fi f nancnd. zabezpeka bude prechadzat’ z ]edneho obdobta do
d’alSich obdobt najmu.

Pri opakovanom lizavieti najomnej zmluvy moZe prenajlmatel uzavrlet n&jomnd zmluvu
aj sfyzickou osébou Zijucou v domacnostl s mesatnym prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaneho prenajmu ngje omneho bytu ak:
a) nie je vy$8i ako tri a pol nasobok zwotneho minitha domacnostl opravnenej osoby
podla § 22-0ds.3 pism. a) zakona, 4432010, N

. b) nie je vyssiako styn a pol. nasobok zwotneho minima opravnenej osoby podl’a § 22
ods 3 pism. b) zakona '443/2010 ak &lenoni domacnostl je osoba s tazkym zdravotnym




postihnutim, alebo ak ide o domacnost’ osamelého rodi¢a snezaopatrenim dietatom,
_alebo asponi jeden &len tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce. .

Opakované -uzavretic najomnej zmluvy mdZe byt &j na kratSie obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze si najomnik pravidelne neplnil povinnosti ndjomcu. ¢

- s

Ku ditu zaniku nijmu jé najomca povinny tento byt vypratat a v pévodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe,
odovzdat’ prenajimatel'ovi,-pri¢om musi byt zachované minimélne pdvodné vybavenie
bytu a byt musi byt vymal'ovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povinnost’ nesplni,
budu spdsobené Skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

Pri ukonceni* *najmu bytu' je najomca povinny uhradit’ finanénu zdbezpeku na

pripadny nedoplatok z rocného vyiictovania do 30.6. vo:vySke 166,—~EUR a po 30.6.

vo vy$ke 100,—EUR. Tato financna zabezpeka  bude  ndjomnikovi zictovana
vo vyuctovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka. ~ .

¥

CLvV . | .
Sposob vypoctu najomného a whrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu
Vyska najomného bytu sa uruje v zmysle Opatrenia Ministerstva financii-Slovenskej
republiky o regulacii cien ndjmu bytov, podla-ktorého sa najomca zavizuje platit’
prenajimatelovi mesa¢né ndjomné.vo vyske stanovenej vevidenénom.liste. Ndjomcea je
povinny “okrem ndjomného ubradzat’ prenajimatelovi &j uhrady. za plnenia poskytnuté
s uZivanim bytu a.to vo forme.zalohovych platieb. Viyska zalohovych platieb je uvedena
- v evidencnom liste, ktory je prilohou najomnej zmluvy. R .
Ndjomca je- povinny tdhradu -za uZivanie bytu .(ndjomné) a zilohové platby za
poskytované sluzby:spojené s uZivanim bytu plati® mésaéne vopred do-25 dia
predchadzajiceho mesiaca na Gcet prenajimatel’a. :
Ak si ndjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni.v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatelovi spolu s omeskanou platbou, ktora bude priradovana vzdy k najstar§iemu '
nedoplatku, aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile za kaZdy deni omeskania podl'a
§ 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonéavaji niektoré ustanovenia Obgianského .zékonnika. Prenajimatel’ je opravneny
Ziadat’ od najomcu bytu aj'naklady spojené $"pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.
Najomca je povinny uhradit, spravcovi skuto¢hié naklady za poskytované sluzby spojené s°
uzivanim bytu, ktoré spravca vytctuje vzdy za kalenddrny rok, najneskér s vyustovanim
-vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla zakona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou
sa Vykqnéva zakon'NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.
A,lf skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu si vyssie ako
ndjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomea povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanie dorucené. . /
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1. Zmluvné strany sa zavizuju-dodrziavat’ vietky vzdjomné prava a povinnosti- vyplyvajuce

6. Ak skutocné nédklady .za poskytované sluzby spojené:suzivanim-bytu su niZsie ‘ako,
najomcom uhradené preddavkové platby za tiefo sluzby za prislu$ny kalendarny rok, je.
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v. lehote uvedenej v-bode' 5.

7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohladavky, voéi ndjomcovi.

8. Prenajimatel’ mo6ze v priebehu kalendarneho -roka zmenit: VvySku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez sthlasu
nijomcu, len z dovedu zmeny prlslusnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
(napriklad- pri uprave cien el energle plynu, tepla, vodného.a sto€ného apod.) alebo
z daldich dovodov#(napr. pri. zmene rozsahu poskytovanych sluzieb, roziirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby, pri zistenej zvysenej spotrebe vody apod.).ato od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po-skuto&nosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na
tuto zmenu. : . v

9. V evidenénom liste, ktory tvori..prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je.uvedeny pocet-osdb
ZIJUCICh s ngjomcom v ‘spolo¢nej domacnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto. najomnej zmluvy.
Dalsie osoby.moéZu s najomcom’byt uZivat'.len na zaklade predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela.. . C ot : .

10. Skutoé&nosti rozhodujtice pre zmenu thrady je najomca bytu povmny oznamit’ do Jedneho
mesiaca prenajimatelovi a k* oznadmeniu dolozit’ prislusny overeny doklad (dmrtny list,
rodny list, sobadny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spoloéni domacnost’
apod.) . " +

11. V§étky, zmeny tykajuce sa vysky najomneho apreddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uZivanim bytu z ddvodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
ddévodov budir realizované v novom eviden¢nom liste. o .

12. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v suvislosti s ndjmom bytu podl’a ‘tejto najomne]j
.zmluvy 'ndjomca poskytol prenajimatelovi. finan¢nu zabezpeku ktori'méze prenajimatel’
spouZit’ na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného_zosstrany najomcu, alebo na
thradu $kody spdsobenti najomcdin na prenajatom byte, alebo na.spoloénych zarlademach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl’adavok Zmluvné. strany sa

~«zaroven dojednali; Ze pouzitie financnej zabezpeky. je- vyluéne 1 na voli prenajlmatel a; ktory
.zdbezpeku' pouZije prednostne na-uhradu.pohladavok. ndjomcu, ktoré. budd existovat’ po
skon¢eni ndjmu, pricom ndjomca berle na vedomie, Ze'on nie je opravneny rozhodnut’, Ze
- finan¢nu zébezpeku ma pocas trvania ndjmu pouzit na uhradu nezaplatenych .uhrad
najomcu; tj. plati, Ze pocas trvania ngjmu‘je najomca az do rozhiodnutia prenajimatela
o'pouziti finan¢nej zabezpeky v omeskani:- -

ClL VL S

- Y. “;Prava a povmnostl zmluvnych stran | .

b

im z tejto najomnej Zmluvy, prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika a suvisiacich
vieobecne zavidznych pravnych predpisov. o -

2. Prenajimatel je naJma povinny: : .
a) odovzdat' ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne wrivanie, zabezpelit-najomcovi
+a osobam Zijticich s nim v spolocneJ domécnosti plny a neruSeny vykon prav-spojenych
s uZivanim bytuy umoZnit ndjomcovi ‘a osobam Zijucich snim v spoloénej. domacnosti

.uzivat’ spolo&né priestory aZzariadenia domu. g -

b) v&as odstranit’ zdvady bréaniace riadnemu uZivaniu’ bytu alebo ohrozujuce vykon: prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazkKy

v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.

peryy ooy




10.

11

Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo

.neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

Né4jomca je najmé povinny:

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skon€eni ndgjmu ho odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajicemu beznému opotrebeniu, pri€om musi byt
zachovany povodny stav a vybavenost’ nijomného bytu,

umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav; *

bez zbyto&ného odkladu 6znamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania oprdv v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat’,

ak si ndjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpoveda prenajlmatel ovi
za vzniknutu $kodu,

_ odstranit’ nd. vlastné naklady zavady a-poSkodenia v byte alebo v spolocnych prlestoroch‘

a zariadeniach domu a zodpovedd za Skodu, ktorti spdsobil on sam, prisludnik jeho
domacnosti, iné 6soby zdrZujice sa. v dome s’jeho suhlasom. -

Né4jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a vykonavat’ vbyte alebo v dome
stavebné Upravy alebo iné podstatné’zmeny,a to ani na vlastné naklady., -

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim andklady spojené s beZnou udrzbou
znasa njjomeca. .
Néjomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré Ziju s nim v spolocnej domacnost1
buda dodrZiavat’ domovy poriadok. ! .

Najomca je povinny v byte dodrziavat hyglenu, fistotu a poriadok a podiel’at’ sa na
Cisteni a upratovam spolo¢nych priestorov bytoveho domu podla harmonogramu,
ktory si ur¢ia najomcovia bytov

N4jomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky.

Néjomca ma pravo na primeranu zlavu z ndjomného a z Ghrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
stuhlasom najomcu, tento stihlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prisluSného orgéanu $tatnej spravy, fidjomea je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Wi MR8

N4jomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svojim podplsom spolo¢nosti BYTHERM,
s.r.0. Poltar (d’alej len prevadzkovatel), ako aj subjektom Vykonavajumm spracovanie
ro¢ného Vyuctovama zalohovych preddavkov na. sluzby, pioste 1nst1tu01am Statnej spravy,
subjektom,.s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v rdmci Vykonu Spravy bytov(d’aleJ len
sprostredkovatel)  sthlas na spracovanie osobnych tdajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, Statne; pr1’slu§n05ti, trvalého bydliska,
povolania, telefénneho Cisla a mailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adekvatne
tomuto ¢elu spracuvania. Suhlas na spracuvanie osobnych udajov dava dotknutd osoba
vrozsahu Nariadenia Eur6pskeho parlamentu arady €2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spractvani osobnych udajov a ovolnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov prevadzkovatelovi informaé¢ného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su urdené na spracovanie
v informacnom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania ngjomného vzt'ahu
k predmetnému bytu, po_jeho zaniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje

z informacného systému zlikvidovat' v stladé s podmienkami stanovenymi zak. ¢&.
18/2018 Z.z.




* CLL VIL

- ¢ » i - -

Ziverefné ustanovenia .
- . E . o,

1. Pravne vztahy touto nijomnou zmluvou vyslovne neupravené sa- riadia prislu§n}'rmi
ustarioveniami Obg&ianskeho zakonnika asuvisiacimi vieobecnes zavaznym1 pravnymi
predpismi. * 1

2. »Této najomna zmliva nadobida platnost’ diiom jej*podpisania- zmluvnymi strandmi a
GCinnost” diom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany” suhlasia so
zvergjnenim zmluvy vjej. plnom rozsahu, vratane- dodatkov. V prlpade ‘ak medzi
zmluvhymi -stranami_uZ bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim -t€jt6”zmluvy straca
platnost’ doterajSia ngjomna zmluva a zmluvné strany sa’ budu v budicnosti r1ad1t touto
zmluvou. - < : .

3. Tato zmluva je- povmne zvergjiiovanad podla zakona- €. 211/2000 Z:z. o slobodnom
-, pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. ; .

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjjomnej zmluvy budi zmluvné strany rieSit: formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré 'sa po podplsam Zmlivnymi- stranami stant
neoddelitel'nou sucast’ou tejto najomnej zmluvy. .3

5. “Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito nagjomni zmluvu pred jej podpisanim tiadne precitali,

* jej obsahu porozumeli, na znak €oho ju vlastnoru¢ne podpisali. o :

6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovenidch,“jedno si ponechad prenajimatel

a jedno najomca. . » - - :

V-Poltari diia /)55 ,40(@ 72N

BYTHERM, s.r.0.
Mestsky bytovy/}:;)dmk

" 9g7d1f POLTAR .
" 1¢0 31601 DPH $K2020465150 .

za prenafmate‘l’ ) ) najomeca
Ing. Miroslav Hajicek _ . ¢
konatel :
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