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t s 4ot .. «NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla. . - ! .
zikona'443/2010Z.z. o détaciach.na’ rozvoj. byvania a o socialnom byvam v zneni
© =« % .. neskorSich predplsov L Lt

(na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade  ndjomnej-zmluvy a nie si vpravené tymto
zakonom sa vztahu]u ustanovenia § 685 d'ndsl. Zdkona 40/1964- Obczanskeho zakonmka

o s - * v v zheni neskorSich predpzsov) . .
. : a VZN Mesta® &islo 4/2012 a jeho dodatkov R
. CLL .
Zmluvné strany
Prenajimatel’:- . BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik .. ¥
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Feogrt e L e Zap1sana v OR OS Banska Bystrica ;0ddiel SfO; vlozka 01slo 1752/S-
Zastupeny: Ing. Miroslavom Héjickom;konatefom «
1CO: 31601685
DIC: 2020465150 o
IC DPH: SK 2020465150* : . -~ -
‘Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na
IBAN: | SK69.0900 0000 OOOO 5932 8035 v
(dale] len ,prenajimatel,)) ¥« . - ‘ L e

¢ -
£ N

a
‘Y ) 3
Nijomca: o KURAK Peter © = *- 7 rs
‘ 1 har’ * ? -
r.C. el
B & £ ¥
Bytorn Slobody 73 o132, POL TAR ) o
(dale] len ,, najomca,,) N . ) | )‘ :‘ : o
ktori prehlasuju, e st sposobili na pré{‘/ne ﬁkony a uzatvaraju ‘ ) . ) ) -

i B P y : a : #
: o tuto zmluvu 0 nijme bytu »
L] o - 4 1 , = ERFS %
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Predmet a ucel najmu

"’“ LI P ﬁ;,:‘,‘

1.. "Byt &. 508 na 5. poschod1 bytoveho domu’ suplsne ¢islo 507/12 ul SKisrska v Poltarl
katastralne Gizemie Poltdr, zapisany na & LV 1, ktorého Vlastmkom _je_Mesto "Poltar.
'Prenajlmatel v zmysle Mandétnej zmluvy Zo dna 13 3.1996 vykonéva ¢ spravu bytov ktoré
50 vo vlastnictve Mesta Poltar: PN T

2. *Predmetom najmu je byt, ktory je charakterlzovany vl I ods. lteJto zmluvy,

~ pozostavajici z 1 obytneJ mlestnostl Vedl’ajswh miestnosti’ aprlslusenstva kuchyna‘
~ chodba; kupel’ﬁa s WC; pivnica a balkén (d’alej len byt)

3. POplS bytu, Jeho Vybavenost technlcky stav “a vymera podlahovej plochy podla

"Jednothvych mlestnosn je uvedeny v zap1sn1c1 "o fyz1ckom prevzat1 bytu najomcom av




_evidenénom liste pre vypodet tthrad Za uZivanie bytd, ktoré tvoria prilohu tejto najomnej
zmluvy a ndjomca ich potvrdil svojim podpisom.

4. Byt prenechava prenajlmatel najomcovi a osobdm Zijucim snim-v spolo¢iiej domacnosti
na Ucely byvama Spolubyvajum musia’byt’ uvedeny na eviden¢nom liste.

5. -Najomca vyhlasuje,.Ze saSo stavom’ bytu, jeho prlslusenstva a vedl'ajSich.miestnosti sa

obozndmil v'pritomnosti zastupcu prenajimatela.: .o 3 i e B
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu, viktorom sa byt nachadza, Zabezpecuje
prenajimatel’. - s =n L
: CL I

Rozsah uzivania, .

- 1. N4jomca je opravneny byt uzivat' na bytove Ucely. Na iné ucely ako bytove sd nemodze.byt

uzivat’. 5 R R
2. Néjomca bytu 4 osoby, ktoré-Ziji' s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. P
CL1IV :
Zadiatok, doba a z4niK najmu - . -

1 o ']

Prenajimatel’ prenajima byt nagjomcovi na dobu uréitu a to najviac na tri roky -
1. Najom bytu vznika su¢innostou od 13.11.2018 e e e ¢ oW

2. Néjomna zmluva sa uzatvéara na dobu uréita do 28.02.2019 "

3. Ngjom bytu sa skon¢i
uplynutim-doby, na ktoru je ndgjom bytu dOJednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran’
pisomnou vypoved’ou prenajlmatel’a z ddvodov uvedenych v § 711
ods.1 Ob¢ianskeho zékonnika h '
pisomnou Vypoved ou najomcu bez udania dovodu

P

Y VYVYVY

4. Najomca mé pravo na opakovane uzavretle ndjomnej zmluvy pri_dodrZani podmlenok
‘uvedenych v najomnej zmluve a v-zékone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o-socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.. Ndjomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je podmienené oKrém iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v, spOJem s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona-443/2010
v zneni neskorsich predpisov. O ‘mozZnosti opakovaneho uzavretia nigjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ndjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia ndjmu najomného bytu. . L.

Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretza ndjomnej zmluvy nesmie vykazovar
.nedoplatok na- ndjomnom a sluibdach spojenych’s ufivani bytu a sucasne bude zloZend
i nancnd zdbezpeka, alebo f nancna zabezpeka bude prechddzar’ z ]edneho obdobia do
d’alsich obdobi najmu. ‘ o . .
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavr1et .ngjomnd zmluvu
.4 sfyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym prljmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaneho prenajmu najomného bytu ak:

a) nie je vy3si ako tri a pol nasobok zwotneho mlnlma doméacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zékona 443/2010 - ' )

b) nie je vyssi ako: styrl a pol nasobok zwotneho mmlma opravnenej osoby podl’a §x22
ods.3 pism. b) zékona 443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym




%

postihnutim, alebo -ak ide..0 doméacnost” osamelého. rodiéa s nezaopatrenim *diétat'om,
-alebo. aspoi jeden, ¢len: tejto' -domacnosti zabezpeluje zdravotmcku starostlivost’, |

vzdelavanie; kulturu alebo 6chranu.pre obyvatel'ov obce.
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Opakované uzavretie najomnej .zmluvy..moze byt ajna kratSie obdobie, ako na:3-roky ~

v prlpade, Ze si najommk prav1delne neplnil pov1nno§t1 najomcu.
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5. Ku dfiu .zaniku ‘ndjmu. je. ndjomca povinny«tento byt vypratat avpovodnomf stave’
's'prihliadnutim na prlmerane opotrebeme aké je obvyklé.pri-riadnom uzivani a'udrzbe,
odovZzdat’ prenajlmatel ovi, priom musi.byt *zachované ‘minimalne- povodne vybaveme
bytu a'byt musi byt vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povinfiost’ nesplni,

budu: sposobene Skody odstranené prenaj jimatefom na naklady ndgjomcu-

6. -Pri.ukonceni

o i

now

pripadiny nedoplatok z roéného vyuctovania:do 30.6. vo vyske.166,~EUR a po'30.6: *

«vo vySke 100,~EUR. Tato finanna -zabezpeka

‘bude - najomnikoviyzac¢tovana’

_.vo vyuétovani, ktoré sa- vykon4 do 31.5. nasledujuceho kalendaineho roka., * -
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oo © 5 “rr s uzivanim bytu' N L .
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“nagjmu bytu- je ndjomca povinny ' uvhradit’ financénu zdbezpéku hna -

1. VySka ndjomného bytu sa urque v zmysle Opatrenia « M1n1sterstva financif: Slovenskej
.“republiky - o regulacii cien najmu bytov; podla -ktorého sa najomca zavizuje, platit’”
prenajimatel'ovi mesatné ndjomné.vo vyske stanovenej v evidenénom liste. Najomca je
-povinny -okrem:ndjomného uhradzat prenajimatelovi aj: Ghrady :za plnenia poskytnuté

. suzivanim-bytu a to vo forme: zalohovych platieb: Vyska zalohovych platieb je.uvedena

. -Vvevidennom liste; ktory je prilohou n4j omnej zmluvy.. + e

gt Talw :-,-r'.v t#

2 Najomca je povinny thradu za uZzivanie: bytu. (naJomne) azalohove platby za
< poskytované .sluzby. spojené .suzivanim -bytu' platit’, mesaéne, vopred .do 25. dna

predchadzajuceho mesiaca'na ticet.prenajimatela: d e

= .

-

3. Ak si'najomca’povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote’ splatnosti;je povinny. uhradif’
. prenajimatel'ovi  spolu s omeskanou platbou; Ktora.bude prirad’ovana vZdy k-najstarSiemu
nedoplatku aj poplatok z omeskania vo vySke-0,5 promﬂe za kazdy den omeskania podl a

§ 4 nariadenia wvlady SR ¢

. 87/1995 Z.z. vznéni neskordich predpisov, ktorym ™ sa
vyKonavaju niektoré ustanovema Obcianskeho zdkonnika. Prenajimatel’™ je opravneny

~ ~Zadat' od najomecu bytu aj:haklady, spojené s'pisomnou-vyzvou na zaplatenie omeskanych

platleb

-

4 "Najorica’je povinny: uhradit spravcovi skuto¢né néklady za poskytované sluzby spojené s
uzivanim bytu; ktoré" spravca vyudtuje vzdy za ‘kalendarmny rok, najneskor s vytétovanim
Vykurovameho obdobia do 31.5. nasledujiiceho. kalendarneho roka podl'a zdkona NR-SR

&. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MF SR.¢

s a vykonava zakon NR-SR ¢&. 18/1996 Z.z-0 cenach v znem.neskorsu;h predplsov.

5» Ak skutotné naklady za poskytované sluzby spojené.s uZivafiim ‘bytu- si vyssie ako
najomcom uhradené preddavkové :platby.za tietosluzby’ za prisluiny kalendarny Tok, je
ndjomca povinny-rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo

Vyuctovanle dorudené. :
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87/ 1996 -Z.z., ktorou
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6. Ak skutotné naklady za poskytované.sluzby spOJene ‘suZivanim bytu su -niZ$ie ako
‘n4jomcom. uhradené preddavkové platby:za tieto sluzby'za pr1slusnymkalendamy rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

7. Ak ndjomca dlhuje prenaj1mate1’ov1 za predchadzajuce obdob1a ma prenajlmatel pravo

* preplatok zapogitat: na uspokojenie svdjej splatnej pohl’adavky voli ndjomcovi.

8. Prenajimatel moZe v priebehu’» kalendarneho- roka. -zmenit. vySku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované-sluzby spojené. s uZivanim bytu bez sithlasu
ngjomcu, -len z dévodu zmeny - p}islh§nych vSeobeche zavdznych pravnych predpisov
(apriklad pri-Gprave ‘cien el. ~énérgie, plynu; tepla; vodného.a sto¢ného apod) alebo

- z'd’al8ich. dévodov (napr. pri zmene .rozsahu poskytovanych sluz1eb roz§irenia. tychto
plneni .o d’alsie sluzby, pri zisteriej zvysehej spotrebe vody“a pod.). atorod prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo prenajlmatel’a na
tuto Zmenu.

9. V evidencriom liste; ktory tvori prilohu tejto najomnej zmluvy, je uvedeny poCet 0sob
ZIJUCICh s najomcom v SpolSéiie] domadcnosti, #v-Case uzatvorenia téjto ndjomnej zmluvy:
Dalsie ‘osoby moZuts najomcom byt uzivat. len na. zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.. ¢+ + < s - < b

10. Skuto€nosti rozhodujuce pre zmenu thrady je najomca bytu povinny oznamit do jedného
mesiaca prenajimatelovi-ak oznameniu dolozit “prisluiny overeny doklad (umrtny list,
rodny .list, sobasny list, rozsudok prejav vole osoby, ktord opustila spolocnu domacnost’
apod) , = . C P A e

11. Vsetky zimeny tykajuce sa vysky najominého apreddavkovych platleb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim *bytu-z dévodov uvedenych vods. 9 a10. a inych zdkonnych

+ dbévodov budu realizované v novom: ev1dencnorn liste.. = - - .

12. Zmluvné" strany beru.na’ vedomiie, .7e v suv1slost1 $ najmom bytu podla tejto .najomne;j
. zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finan&ny- zabezpeku ktori mdze prenajlmatel
« pouzit -na uhradu nezaplateného dohodnutého najomneho zo strany najomcu, alebo na

tthradu $kody spdsobenti ndgjomcom na-prenajatom byte; ‘alebo na spolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom- tychto pohladavok. Zmluvné strany’sa

. zaroveni dOJednah Ze pouzitie finantnej zabezpeky je.vylucne na voli:prenajimatela, ’ktory

+ zabezpeku pouzue prednostne ‘na uhradu pohl'adavok ngjomeu; ktoré-budu existovat’ po
skon&éni ndjmu, pricom najomca berie’ na vedomie, Z¢ on'nie:je. opravneny rozhodnut’, Ze
ﬁnancnu zabezpeku ma pocas trvania najmu pou21t -na ~Uhradu’ nezaplatenych" thrad
najomcu ‘t]. plati, Ze poCas trvania hajmu je- najomca azdo rozhodnutia 'prenajimatel’a

™

By

o pouzm finan¢nej zabezpeky v omeskam : S IR e . v

, kl w i : - * o B o ' Lot 'a;t jf « 3
A - CL VI L R & .
£ . .% w. Priavaa povmnostl zmluvnyéh stran | | LR S

¥ T

1. Zmluvné: strany sa‘zavizuju-dodrZiavat .vietky’ vzéjomné prava-a povmnostl Vyplyvajuce
"im z tejto.ndjomnej zmluvy, prislushych ustanoveni. Obc1anskeho zakonnika a suV151a01ch
" vvSeobecné zavéaznych pravnych predpisovs - - %
2., Prenajlmatel je najma povinny: - s, 4 : N .
a) odovzdat-najomcovi byt v stave. sposobllom nia riadne.uZivanie, zabezpecit ndjomcovi
. 'a 0sobam Zijlicich s nim V spolo¢nej: domacnosti plny aneruseny vykon prav spojenych -
s uzivanim ,bytd, ‘umozZnit’ -ndjomcovi *a osobam Zijlcich s nim v spolo¢hej domécnosti
uzivat spolo&né priestory a zariadenia domu. - » . ~ v ..

¥
" b) véas odstramt z4vady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce .vykon.préava,

inak ma hajomca pravo po. predchadzajiicorh upozorneni prenajimatela prekazky. .
v nevyhnutnej miere odstréanit’ a poZadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov.

»




3.

Pravo na ndhradu $kody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov.od odstranenia chyb, pravo zanikre.
N4jomca je najmé povinny:

a) byt udrZiavat’ v stave spdsobilom ‘na riadne -uzivanie a po”skonceni najmu ho odovzdat’

prenajimatel’ovi v stave - zodpovedajicemu beznému opotrebeniu, pri€om musi byt
zachovany povoedny stav a vybavernost’ najomného bytu, .

b) umoznit’ vstup do bytu prenajimatel'ovi v pripade technickej kontroly bytu nevyhnutnej

a opodstatnenej-potreby vykonania‘oprav, e * .

3

¢): bez zbyto¢ného  odkladu ozndmit. prenajimatelovi, potrebu Vykonanla opraV v byte, ktoré

je prenajlmatel’ povinny znaSat’,

A

d) ak si najonica neplhi pov1nnost1 uvedené pod pism. a), b) c), zodpoveda prenajlmatel’ovr‘

za vzniknutd Skodu, = | : . .

e) odstranit’ na vlastné ndklady zavady a poskodema v byte alebo v spolocnych priestoroch

»

(9,

8.

9.

azanademach domu azodpoveda za .Skodu, ktoru sposob11 on sam, prislusnik jeho

domacnost1 iné. osoby zdrZujlce sa v dofne s Jeho suhlasom.- . = N
Najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajlmatel’a Vykonavat bete alebo \4 dome
stavebné Upravy alebo iné podstatne zmeny, a to ani na'vlastné naklady Y .
Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim anaklady spojeng ~s beznou udrzbou ~
znasa najomca. ; R P . Pl

~; Najomca sa zavizuje, Je -on sam, ako aj osoby, ktoré Ziji s nim-v spolocneJ domacnost1
‘budu dodrziavat’ domovy porladok : G vy )

. “Ndjomca‘je-povinny v. byte dodrziavat’ hygienu, cxstotu a porladok a podlel’at’ sa na
Cisteni a upratovani spolocnych priestorov bytoveho domu podl’a harmonogramu,
ktoiysi uria najomcovia bytov -+ - A ¢ I
Néjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a byt Vymemt dat byt do podnajmu
alebo vypozicky:

Négjomca mé pravo na primerand zl'avu z najomneho a z\thrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podl’a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zakonnika.

'10. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné-ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte-so

suhlasom najomcu tento suhlas mozno odopriet’len z Vaznych dovodov Ak prenajlmatel’
robi takéto,upravy na prikaz'vecne prislu§ného.organu §tatnej; spravy, najomca je povinny
umoznit’ 1ch vykonariie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnemm tejto. pov1nnost1
vznikla. R R T 5.

1. Najomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svopm podplsom*spolocnostl BYTHERM

- s.r.o: Poltar (d’aléj len prevadzkovatel), ako aj subJektom vykonaV‘aJumm spracovanie

ro¢ného, Vyuctovama zalohovych preddavkov na sluzby poste’ instituciam Statnej.spravy,
subjektom;s ktoryml bude pétrebné spolipracovat v ramci Vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) sthlas na spracovanie osobnych dajov, ato Konkrétne *mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, $tatnej prislusnosti, trvaleho bydliska,
povolafiia, - telefonneho Cisla a mailovej adresy, ktoré si svojim rozsahom adekvatne
tomuto Ucelu spracuvania. Suhlas na spractivanie osobnych udajov dava dotknuta -osoba
v rozsahu. Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady &. 2016/679 o ochrane fyzickych
osdb pri spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychts dajov (GDPR)
a zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov prevadzkovatel’ow informacného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim

osobnych udajov-ha automatizované spracovame dat; ktoré si urené na spracovanie -

v informaénom' systéme. Tento suhlas je-platny po dobu trvania njomného vztahu
k predmetnému-bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje

z informatného systému zlikvidovat' v stlade s podmienkami stanovénymi zak. &. .
18/2018 Z.z. V

,
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1. Pravne vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne-neupravené sa riadia prlslusnyml
ustanoveniami -Ob¢ianského zakonnika' a stvisiacimi Vseobecne zavaznym1 _pravnymi -
predpismi. ' BRI S

2. Této hajomna zmluva nadobuda plétn("ist"dr‘lom jej. podpisania “zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dnom nasledujumm po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim -zmluvy v jejr plnom fozsahu, vratane dodatkov: V pripade, ak medzi
zmluvnymi Stranami uz bol-zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy ‘Straca

platnost’ doterajsm najomna ziluva“a Zmluvné strany sa budu v buducnosti riadit’ touto

zmluvou.” . I T ey |
3. Tato zmluva je'f;o‘vin'ne zverejiiovana podla zdkona &. 211/2000 Z.z. o'slobodnom
prlstupekmformamamvznem neskorSich predpisov.  + ! -

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto ngjomnej zmluvy, budd zmluvné strany riesit> formou
+ pisomnych oé¢islovanych dodatkov ktoié 'sa po podplsam zthluvnymi- stranami stand
neoddelitelnou stiéast'ou tejto najomne; Zmluvy « ; N T

5. Zmluvné strany vyhlaSuju, Z€:si-tut6-ndjomnu zmluvu pred j JCJ podplsamm riadne precnah
“jej obsahu porozumeli, na Znak- &oho j ju vlastncruéne podpisali. - ’ st

6. Najomna zmluva sa ‘vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha p1ena]1rnatel

a jedno najomca ”
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za pr¢najimatela - Cla . . " pajomca -
Ing. Mjroslav Hgjiceks .- ™ = Y :
konatel' #t * : » o e i




