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P NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla T :
.zakona 443/2010 Z.z. o dotaciich na rozvoj byvania a-o soc1alnom byvani v znem
i +~  ~neskorSich predpisov . " i

(na prdava a povinnosti, ktoré vzniknu.na zdaklade -ndjomnej zmluvy a nie su tipravené tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl. Zdkona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika
, , v zneni neskorSich predpisov) .
a VZN Mesta Cislo 4/2012 a jeho dodatkov T ;

CLI
Zmluvné strany”

Prenajimatel’:- . BYTHERM‘s.r.o.*;"I\/festsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
- : « Zapisana v OR-OS Banska Bystrica ,0ddiel StO, vlozka-¢islo 1752/8

Zastupeny: Ing. Miroslavom H4ji¢kom, konatefom .* =+ ~-., » .
1CO: 31601685
DIC: 2020465150 SN
ICDPH: . SK 2020465150 = - '
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia A ) .
IBAN: +* "SK69:0900.0000 0000 5932.8035 r & Toa
(dalej len ,,prenajimatel, ) % .-« Pt P R
: e Feg * R L : Ty [ - !
a
Nijomea MEDE Alexandra . ' "
. , nar. ) - l
r.C. = ¥ e
Bytom : ul. Sklarska 507/12-312 POLTAR
(dalej len ,, ndjomca,,) : ' L =
ktori prehlasuj, Ze st spOsobili na pravne ukony ‘a‘uzatvaraju~ Far e,
o : - B ] bl a1 o R
. tiito zmluvu o najme bytu: “
- o . * M T L A .
RE . am - e - P ,
Predmet a ucel ndjmu o e

LY
3 s % - &

1. Byt & 312 nd 3. poschodi bytového domu stipisné &islo™ 507/12 , ul. Sklarska v Poltari,
katastralne tzemie Poltar;: zapisany na & LV -1, ktorého vlastnikom Je Mesto Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 13.3.1996 vykonava spravu bytov ktoré
su'vo vlastnictve Mesta Poltar.

2. Predmetom. nidjmu je byt, ktory je -charakterizovany: v-<¢l. II ods l'te]to zmluvy,
pozostavajici z 27 obytnych ‘'miestnosti, vedl'ajSich miestnosti a prlslusenstva kuchyna,
chodba, kiipel'na s WC,:pivnica a balkon (d’alej len-byt). * b

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav. 'a vymera podlahovej plochy podla

“jednotlivych miestrosti je' uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ngjomcom av
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evidencnom liste pre vypocet uhrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria’ prilohu tejto najomnej
zmluvy a najomea ich potvrdil svopm podpisom. .

Byt prenechava prenajimatel’ najomcow .4 0sobam  Zijicim s nim -v'spolo¢iiej domacnosti
na uCely byvania. Spolubyvajici musia-byt’ uvedeny-na evidenénom liste.

N3ajomca vyhlasuje Ze sa so“stavom bytu,:jeho:prisluSenstva a vedlaj$ich:-miestnosti sa

oboznamil.v pritomnosti zastupcu prenajimatela. * + : ’
Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového-domu, v.ktorom sa byt nachadza zabezpecuje
prenajimatel’. o N

Cl: 1l

Rozsah uzivania .

]

Najomca je opravneny byt uZivat’ na bytove ucely Nai 1ne ucely ako bytové sa nemdze byt

uZivat’. = L * £
2. Najomca.bytu a osoby, Ktoré zij-s” najomcom v spolocnej domacnosti maju popri prave
uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia doml_l. \ “
& )
!’ CLIV -
Zacdiatok, doba a zaniK nigjmua. - B
. - o
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi'na dobu ur€itd a to najviac na tri roky or s
1. Najom bytu vznika s u¢innostou- od _ 01.07.2018 T ¥ ¥

2. Ngjomna zmluva sa uzatvara'na dobu urcita do-30.06.2021

3. N3jom bytu sa skonéi-

4. Najomca ma pravo na opakované uzavrette na]omnej zmluvy pri dodrzani podmlenok )

uplynutim doby,.na- ktoru je ndjom bytu dOJednany,

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypoved’ou prenajlmatel’a z dévodov uvedenych v § 711
ods.1 Obcianskeho - zakonnika

plsomnou Vypoved’ou n‘éj omcu bez udania dévodu.

He s R .
£ ~” ;", ¥ 4 £

"
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uvedenych v ndjomnej zmluve a v zékone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni, neskorSich predpisov. Najomca berie sna. vedomie, Ze
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je podmienené Okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 0ds.4 v.spojeni s ustanovenim § 22 ods.:3 zdkona 443/2010
v'zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ hdjomcu informovat’ minirhdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia ngjmu najomného bytu. .
Ndjomca ku ddtumi opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat

k]

- nedoplatok na‘ndjomnom a sluibdch spojenych s uZivani bytu a sucasne bude, zloZend

financnd zdbezpeka, alebo fi nanénd zdbézpeka bude prechddzar’ z ]edneho obdobza do
d’alsich obdobi ndjmu. T 3 e Y g

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy méZe prenajimatel’ uzavriet ndgjomnu. zmluvu
aj .:s fyzickou osobou Zijucou -v domacnosti, s mesaénym- prijmom. k-31:decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu-ak:”,

a) nie je vys$i ako tri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podl'a § 22 ods.3 pism.a) zdkona 443/2010 . heo

b)-nie je vyssi ako $tyri apol nasobok Zivotného niinima opravnenej. osoby podla-§ 22
ods.3 pism. b) zékona 443/2010 ak &lenom domécnosti“je osoba s tazkym zdravotnym
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postihnutim, alebo ak ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenim dietat'om,
alebo aspont jeden <&len tejto domacndsti zabezpecuje zdravotnicku starosthvost
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov,obce.

Opakované uzavretie najomnej zmluvy: mézZe byt aj na a kratSie obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze si-ndjomnik pravidelne neplnil povinnosti ngjomcu. : s

5. Ku diiu zaniku ndjmu je ngjomca povinny tento- byt vypratat a v pévodriom- stave

+ s-prihliadnutim -na primerané opotrebenie,-aké jerobvyklé pri riadnom uZivani a tdrzbe,
odovzdat’ prenajimatelovi; pritom musi byt zachované minimalne: pdvodné- vybavenie

+ bytu a.byt musi byt vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tuto povinnost’ nesplm
buda sposobené $kody odstranené prenajimatel'om na naklady najomcu.

6. Priukondeni . ngjmu bytl- je najomca povinny ubradit’ finanénu zdbezpeku. na
pripadny nedoplatok z roéného vyiictovania do 30.6. vo vyske 166,—~EUR a po 30.6.
vo viske -100,~EUR. Této- finanénd zabezpeka  bude  n4jomnikovi zictovana
vo vyudtovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka.

# s F B s S . *,
CLV . . : .
Sposob vypoctu najomneho a uhrad za plnenia poskytované
' ‘ . s.uzivanim bytu
- - T ¢ .

1. Vyska nijomného bytu sa uréuje v-zmysle Opatrenia Ministerstva, financii Slovenske]
republiky -0 regulacii ‘cien- najmu bytov, podla ktorého sa najomca: zavizuje platit
'prenajimatel’ovi mesacné:najomné vo vyske stanovenej.v evidenchom liste. Najomca je
povinny.okrem najomného uhrddzat” prenajimatelovi aj thrady za.plnenia poskytnuté
's uZivanim bytu a to vo-forme zalohovych platieb. Vyska zalohovych platieb je uvedena

. vievidenénom liste, ktory jé prilohou najomnej zmluvy.

2. Najomca je. povinny thradu za uZivanie bytu (ndjomné) azalohové platby- za
w poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu. platit’ mesaéne vopred do 25 diia
¢+ predchadzajiceho mesiaca na ucet.prenajimatel’a. - . ‘

3. Ak si njjomca povinhosti;uvedené v ods. 2 nesplni v. lehote splatnosti, je povinny -uhradit’
« prenajimatel'ovi spolu s omeskanou platbou, kfora bude priradovana vZdy k najstarSiemu

nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy den omeskania podla
§ 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym 'sa
vykonavaju. niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Prenajimatel’ je opravneny
Ziadat’ od najomcu bytu aj naklady. spojené s pisomnou- Vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.

4. N4ijomca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za pdskytované sluzby spojené s
« uzivanim bytu, ktoré spravca vyudtuje vzdy za kalendérny rok, najneskdr s vyuétovanim

vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddineho roka podla zdkona NR SR

€. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhladky MF SR &..87/1996 Z.z.,-ktorou
*'s:a vykonava zakon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni.neskorsich predpisov..

5. Ak skutotné ndklady za!poskytované sluzby spojené s uZivanim bytﬁ su vyssiesako

: ngjomcom uhrddené preddavkové platby za tieto sluzby zaprisluiny kalendarny rok, je

ngjomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo

»Vyuctovame dorucené. * - £
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Ak “skutotné naklady za poskytované sluzby spojené’ s uZivanim bytu st niZSie- ako
ndjomcom uhradené preddavkové platby za-tieto sluzby za prislisny kalendarny: rok,.je
prenajimatel povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenej v-bode 5. .
Ak ndjomca dlhuje prenajimatel’ovi za predchadzajice obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok Zapocitat>na uspokojenie svojej. splatnej pohl'adavky voéi ndjomcovi.
Prenajimatel modZe v.priebehu’ kalendarneho- roka zmenit> .vySku- mesainych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len” zdovodu zmeny prislusnych v§eobecne. zavdznych.pravnych predpisov.
(napriklad pri Uprave cien el..energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného a pod.) alebo

- z d’al8ich dovodov (napr. pri.zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto

plneni o-d’alSie sluzby, pri zistenej zvyS$enej.spotrebe vody a pod.) ato:od prvého ‘diia.
kalendarneho mesiaca naslédujuceho po skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a’na
tato zmenu.

V-evidenénom liste, ktory tvori~prilohu.tejto -ndjomnej zmlivy, je uveden}" poéet "0sOb
Zijucich s ngjomcom v spoloc‘:nej ‘domacnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

-Dal$ie osoby moZu s ndgjomcom byt uzivat' len na zaklade: predchadzajuceho plsomneho

suhlasu prenajimatel’a. = e . N

Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu uhrady je najomca bytu povinny oznamit’ do Jedneho
mesiaca prenajimatelovi ak oznameniu dolozit' prislusny overeny doklad (Gmrtny list,
rodny list, sobé§ny list, rozsudok, prejav vdle osoby, ktora opustila spolo¢nii aomécnost’
a pod ) N s # *

. VSetky zmeny tykajuce sa vySky néjomného apreddavkovych platieb za poskytované

sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a10. a inych zakonnych
dévodov budu-realizované v novomevidenchom liste: ¢ . -

Zmluvné strany beru na vedomie; Ze v stvislosti s-hdjmom bytu podla tejto najomnej
zmluvy ngjomca poskytol prenajimatel’ovi-financnil zabezpeku, ktor:méze prenajimatel’
pouzit’ na l'ihradu‘nezapl'ateného dohodnutého najormného zo strany najomcu, alebo na

-thradu Skody sposobenu naJ omcomm na prenajatom’byte, alebo na spoloénych zariadeniach

a Castiach bytového ddmu a'to aj s prislusenstvom tychto pohl'adavok: Zmluvné Strany sa
zarovein dojednaliy Ze pouZitie finanénej zabezpeky je vyluéne navoli prenajimatel’a, ktory

‘zabezpeku' pouzije prednostne na uhradu pohl'adavok ndjomcu, ktoré budu existovat’ po

skonéeni ngjmu, pricom najomca berie na vedomie,’Ze on.nie je opravneny rozhodnut,, Ze

finanéni zdbezpeku ma pocas<trvania 'ngjmu pouZit'.na uhradu nezaplatenych ulirad-
‘najomceu, t.j. plati, Ze poCas.trvania najrhusje ngjomca az-do rozhodnutia prenajimatela-

o pouziti finanénej zdbezpeky v omeskani. * Setne T e .
£ ’ d k . - < -, . ‘
+ w PO . M Cl VI - - ; . v
* Prava a povinnosti zmluvnych stran- ~ - .. .

Zmluvné ‘strany sa _zavézuju dodrziavat™ vetky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajuce

© im°z tejto ndgjomnéj.zmluvy, prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnlka a suv151ac1ch

¥

vieobecne zaviznych’ pravnych predpisov.. SR

Prenajlmatel je najmé povmny : Y . : .
odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadn€ uZivanie; zabézpe€it’ najomcovi
a osobam' zijucich s nim v spolocnej domécnosti-plny~a neruseny.vykon prav' spojenych
s'uZivanim bytu, umoznit’ nagjomcovi a osobam leucwh s nim v spolocnej.. domacnost1
uzivat’ spolo¢né prlestoryazanadema domu. R - i
véas odstranit’; zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu .alebo ohrozujuce Vykon prava
inak ma ‘n4djomca pravo po predchadzajiicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat' od neho nahradu vynaloZenych nakladov.




'Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a-uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo

neuplatni do 51estlch mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne. :
Néjomca je najmé povinny: "‘ ‘
byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie apo skonceni najmu ho -odovzdat’

“prendjimatelovi” v stave zodpovedajucemu bezhému opotrebeniu, pri€om musi byt’

zachovany povodny stav a vybavenostnajomného bytu, ¢ f
umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technicke; kontroly bytu -nevyhniitnej
a opodstatrienej potreby vykonania oprav, * . R ¢

bez zbytocneho odkladu oznarmit’ prenajlmatel’ow potrebu Vykonama oprav v byte, ktoré’
jé prenajlmatel povinny znasat’, - N

ak si‘najoinca -néplii pov1nnost1 uvedené pod pism. a), b) c), zodpoveda prenajlmatel ovi

- za'vzniknmitd-§kodu,

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spolocnych priestoroch
a zariadeniach -:domu 4 zodpoveda “za $kodu, ktord sposobll on sam; prlslusmk _]ChO
domécnosti, iné osoby zdrZujuce sa v dome s jeho suhlasom:" :

Najomca ‘tie’ Je opravneny bez sihlasu” prenapmatel’a -vykonavat’ v byte alebo v dome
‘stavebinéipravy alébo iné podstatne zmeny, a to'ani 1ia vlasthé ridklady. - '
Drobné opravy v byte suV151ace s jeho uZivanim anaklady spOJene s bezndou udrzbou

&

- znaSd ndjomeca. = 1 - I - = .
Néjomca sa zavézuje, Ze on sam;:ako aj osoby, ktoré Ziju s nim v spolocnej domacnos’u .
budt‘dodrziavat’ domovy- porladok v ’, . -

10.

I1.

Nijomea.je povinny v byte dodrZiavat’ hygienu, c1st0tu a porladok a podielat’ sa na
Cisteni a upratovam spoloénych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,
ktory si uréia najomcovia bytov

Néjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky. ..

Najomca 4 pravo na primeranu zlavu z ngjomného a’z uhrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obgianskeho zakonnika.
Prenajlmatel’ je opravneny robit’ stavebné tipravy bytu a iné podstatné .zmeny v byte so
suhlasom ndjomcu, tento stthlas mozno-odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto upravy na prikaz vecne prislu§ného orgéanu Statnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnemm te]to povmnostl
vznikla. . -

Najomca bytu (@ alej ako dotknuta osoba) dava svojim’ podplsom spolocnost1 BYTHERM
s.r.0. Poltar (dalej len .prevadzkovatel), ako aj subjektom vykonavajumm spracovanie
roéného vyudtovania zlohovych preddavkov na sluZby, poste, institiciam: statnej spravy,
subjektom, § ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramei vykont spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel') sthlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného &isla, §tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho &isla a mailovej adresy, ktoré st svojim ‘rozsahom adekvatne
tomuto ucelu spractvania. Sthlas na spractivanie osobnych udajov ddva dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov. (GDPR).
a zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informa&ného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltér / spravcovi domu / s pouZitim.
osobnych tidajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Ténto suhlas je platny po dobu trvania najomného vzt'ahu
k predmetnému bytu, po jeho zéaniku je prevadzkovatel' povinny poskytnuté osobné udaje

z informaénéhd systému zlikvidovat' v sulade s podmienkami stanovenymi zak. ¢.
18/2018 Z.z. '
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ot CL VIL . '
Zaverecné ustanovenia - i
4 .
1. Pravne- vztahy touto nijomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a suvisiacimi_vSeobecne  zaviznymi pravnym1

predpismi. ° . ' ® - v . .

2. Téato njjomnd zmluva nadobuda platnost dnom jel podplsama ‘zmluvnymi stranami a
UCinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné, strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy vje] plnom rozsahu, vritane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny vztah,. podpisanim tejto zmluvy straca,,
platnost’” doterajSia ndjomnd zmluva a zmluvné strariy sa budu v budutcnosti riadit’ touto
zmluvou. v 5 + N

3. Téato zmluva je povinne zverejiovana podla zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predplsov - .

4. Pripadné, zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy budi zmluvné strany riesit’,-formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami- stanti
neoddelite'nou sti¢ast’'ou tejto ndjomnej zmluvy. ' ..

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto ndjomnt zmluvu pred jej podpisanim riadne precrtah

* jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho-ju vlastnorué¢ne podpisali.
6. Nijomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si poneché prenajlmatel’
. ajedno nijomca. . . P .

¢ ' R i
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VI;Oltéri dnia. ‘i& & ( M ﬂp .‘ | ‘

BYTHERM, s.r.o. i "
MestsKy bytovy podriik - . -,
v Sklarska 593/42/ ] e

987 01 P
{ofo] 3160168>ICD

-7-

. za &renaﬁmatel’ L ._ - .+ najomca .
Ing: Miroslav Héji¢ek y " e
' konatel ‘. N .




