# NAJOMNA.ZMLUV.A .-
uzavreta podPa - »
zakona 443/2010 Z.z.70 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov '
(na prdva a povinnosti, ktoré-vzniknu na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené tymito
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl. Zdakona 40/1964-Obcianskeho Zakonmka
: v.zneni neskorSich predpisov)
a VZN Mesta cislo 4/2012 a jeho dodatkov

CL1
Zmluvné strany

‘Pienajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastupeny: Ing. Miroslavom H4ji¢kom, konatel'om
ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150 *
Bankové spojenie: Slovensk4 sporitel'tia

IBAN: -SK69 0900 OOOO 0000 5932 8035~

(dalej len ,,prenajimatel’,,) 2y . .

Najomca: Mgr. TALANOVA Méria .~

Bytom : i Podhorskd 476/19°, POLTAR

(dalej len ,, ndjonica,,)

ktori prehlasuju, Ze, st spdsobili na pravne ukony a uzatvaraji

nar..
f. cv.

-
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tuto zmluvu o na]me bytu \ t )
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Predmet a ucel najmu

3 ]

* Byt 504 nas. poschodi bytoveho domu suplsne “&islo *507/12 , ul. Sklarska v Poltarl

kdtastralne uzemie Poltér, zapisany na‘¢. LV' 1, ktorého Vlastmkom je Mesto Poltar.
Prenajlmatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo dia 13 3 1996 Vykonava spravu bytov ktoré
s vo VlaStI}ICtVG Mesta Poltar

Predmetom najmu je byt, ktory je charakterlzovany v cl 11 * ods. 1.tejto” zmluvy,
pozostavajuci z 1 obytnéj miestnosti, vedlajsich mlestnostl aprlslusenstva kuchyria,

chodba, kiipel'ia s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt).

Popis bytu, Jeho vybavénost, techmcky stav a vymera podlahovej plochy podla

jednotlivych m1estnost1 je uvedeny \% zaplsmcl ‘0 fy21ckom prevzatl bytu najomcom av
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evidencnom liste pre vypocet Ghrdd za.uzivanie bytu, ktof¢ tvoria prilohu tejto ndj jomnej

zmluvy a najomica ich potvrdil : svopm podpisom. =+

.4. Byt prenechdva prenajimatel’ najomeovi‘a osobam Zijicim ‘s nim v spolo¢nej: domacnosti
na udely byvania. Spolubyvajtci musia byt uvedeny na-evidenénom liste.

5. Néajomca vyhlasuje, Ze sa.so stavom-bytu, jeho prislusenstva- avedl’ajswh miestnosti sa

oboznamil v.pritomnosti zastupcu prenajimatela. W .
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu, vktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. 1y . S _
CL nr

: Rozsah uZivania

[

1. Ngjomca je opravneny byt uzivat’ na bytove ucely Na iné: ucely ako bytové sa nemoze byt
‘uzivat. - P
2.7 Najomca bytu a osoby, ktoré.Ziju s najomcom v spolocneJ domacnost1 aju popri prave

uZivat' byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu.

*
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Zaciatok, doba a zanik najmu '
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uritu a ‘to najviac ria tri roky 5
1. Najom bytuvznika s G€innostou od 15.10.2018 s,
2. Najomna zmluva'sa uzatvara na dobu urdita do 31.01.2019

-

3. Njjom bytu sa skonéi =
uplynutim'doby, na ktortje ndjom bytu dojednany,
plsomnou dohodou zmluvnych stran i
pisomnou vypoved'ou prenajlmatel’a z dovodov uvedenych v § 711
ods.1 Obgianskeho zakonnika - - .

pisomnou.vypoved’'ou najomcu bez udania dovodu
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4. Néajomca ma pravo na opakovainé uzavrette na]onine] zmluyy pri dodrzani podmlenok
uvedenych v najomnej zmluve av zakone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zheni neskorSich predplsov N4jorica, berie ‘na vedomie, Ze
opakované -uzavretie najomne] zmluvy je podmlenene okrem iného aJ splnénim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorsich predpisov. O nioznosti opakovaneho uzavretia njjomnej Zmluvy bude
prenajimatel’ ndjomcu informovat m1n1ma1ne tri ‘mesiace pred.dohodnutym terminom
skonéenia nagjmu najomného bytu. ‘v .

Ndjomca ku ddtumu opakovaneho ‘uzavretia najomne] zmluvy nesmie vykazovat’
nedoplatok na ndjomnom a sluzbdch spojenych s uZivani bytu a sucasne bude zloZend
Jinancnd. zabezpeka, alebo fi Sinanénd zdbezpeka bude. prechadzat’ b4 jedneho obdobia do
d’alsich obdobi ndjmu.

Pri opakovanom uzavreti naj omne;j zmluvy méZe prenajlmatel uzavriet naj omnu zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijucou v domacnostl s mesacnymr prumom K'31.decembru
kalendarneho roka predchadzaj {iceho "roku opakovaneho prenaJ mu najomného bytu ak:

a) nie je vys§ ako tri a- pol ndsobok zivotného mmlma domacnost1 opravnenej osoby

- podla § 22 0ds.3 pism. a) zakona 443/2010

o
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b) nie’ je vyssi ako Styri a pol nasobok zlvotileho m1n1ma opravnenej osoby podla §22°

ods.3 pism. b) zakona 443/2010 ak &enom- domécnosti ] je osoba s tazkym zdravotnym
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postihnutim, alebo ak *ide o doméacnost ¢samelého rodica s nezaopatrenim' diet'atom,
+ alebo -aspon ‘jeden c¢len tejto domdcnosti zabezpecuje.” zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel’ov, obce. B

Opakované uzavretie. najomine;j zmluvy mobZe byt ajna krat51e obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze si nagjomnik pravidelne neplnil povinnosti ndgjomcu. - :
Ku ditu zdniku ndjmu je ndjomca povinny tento byt vypratat’ &V povodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe,
odovzdat’ prenajimatel’ovi, pricom-,musi byt zachované minimalne pdvodné vybavenie
bytu a byt'musi byt vymal'ovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povinnost’ nesplni,
budu spdsobené skody odstranené prenajimatel'om na naklady najomcu.
. b
Pri ukonfeni n&mu bytu'r je ‘ndjomca povinny “>uhradit’ finanénu zdbezpéku na

pripadny nedoplatok z rocného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,—EUR a po 30.6.

vovySke 100,—EUR. Téato finannd zabezpeka  buder nijomnikovi zictovana
vo vyactovani, ktoré sa vykond do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka..
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Sposob vypoctu niajomného a thrad za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu Coe e, .

-

- PRV
Vyska njjomného bytu sa uréuje v zmysle.Opatren"ia Ministerstva financii: Slovenske;j
republiky o regulacii cien ndjmu bytov, podla. ktorého sa najomca -zavizuje pl’atit’
prenajimatel'ovi mesacné ndgjomné vo vyske stanovenej v.eviden¢nom liste.- Najomca je
povinny -okrem ndjomného uhrddzat’ prenajimatel'ovi aj uhrady za plnenia poskytnute
suzivanim bytu a to vo formé zalohovych platleb Vyska zalohovych platleb je uvedena
v eviden&nom liste, ktory je prilohou najomnej Zmhivy. o v
Nijomca je ‘povinny dhriadu za uZivanie bytu (nijomné) a zalohové platby za
poskytované sluzby spojené- s uZivanim bytu platit mesacne vopred.do 25 dia
predchadzajiceho mesiaca na.ticet prenajimatela. -

. Ak si najomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti,-je povinny uhradit’

prenajimatel’ovi-spolu s omeskanou platbou, ktora bude prirad’ovana vzdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske'0,5 promile za kazdy deri omeskania podFa
§ 4 nariadenia vlady. SR &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Prendjimatel’ je opravneny.
Ziadat’ od ndjomcu bytu ajndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.

Ngjomca je povinny uhradit’ spravcovi skiitoéné naklady za poskytované sluzby spojené s
uzivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendarny rok, najneskér s vyii¢tovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla zakona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z.z., ktorou
s a vykondva zakon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v-zneni neskorsich predpisov.

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu st vy$Sie ako
ndjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanie dorucené. r "
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.Ak skutoiné naklady za poskytované sluzby spojené swuZivanim bytu s niZSie ako, :
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prlslusny kalendarny rok, je

prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit-ndjomcovi v lehote uvedenej v.bode 5.

Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajice obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat'-na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voci ndjomcovi. : L

Prenajimatel moZe v priebehu kalenddrneho roka zmenit vysku mesacnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len z ddvodu .zmeny. prislusnych..vSeobecne zéavdznych pravnych predpisov
(napriklad pri’ iprave cienel. energie, plynu, tepla, vodného a stoéného apod) alebo
z d’alich-dévodov (naprs pri zrene rozsahu poskytovanych -sluZieb, rozsirénia tychto
tplneni o d’alSie shiZby, pri zistenej zvySenej spotrebe vody a pod.) ato 6d prvého .diia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutognosti; ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na
tito zmenu. ' . .

V evidenénom liste, .ktory tvori-prilohu tejto nadjomnej zmluvy, je uvedeny polet 0sob
,inji’lc1ch s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti,. .v €ase uzatvorenia' tejto najomnej zmluvy.
Dalsic osoby mdzu.s najomcom byt uZivat’ len na zaklade predchadzajuceho plsomneho
suhlasu prenajlmatel a. ' - . -

Skutocnosti rozhodujtce pre zmenu uhrady je ngjomca bytu povinny ozndmit’ do jedného
mesiaca prenajlmatel’ow ak ozndmeniu doloZit’ prislusny -overeny doklad (amrtny list,
rodny list; sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktord opustila spolo¢ni domécnost’
apod.) - ’ R ’ . .

Vsetky zmeny tykajice sa vySky najomneho apreddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych vods. 9 a 10. ainych. Zakonnych

: :dovodov budu- reahzovane v novom eviden¢nom:liste. - "

12.

Zmluvne strany berl na .vedomie; Ze v.suvislosti s najmom .byti podla tejto ndjomnej
zmluvy nijomca poskytol prenajimhatelovi finanénu zébezpeku, ktori moZe prenajimatel
pouzit’ na hradii nezdplateného dohodmitého :ndgjomného zo. strany najomcu, alebo na

~hradu §kody: spdsobenti ngjomcom na-prenajatom byte, alebo na spolo¢nych zariadeniach

i

a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohladavok. Zmluyné strany sa

- \zardveit dojednali, Zé pouzitie finan¢nej zabezpeky je vylu€ne ha vdli prenajimatel’a, ktory

E

L.

*a

2.
a)

b)

zabezpeku ‘pouZije prednostne. -na:ihradu pohladavok ndjomcu, ktoré-budu-existovat’ po
skon&eni najmu, pric¢om najomca berie'na vedomie;-Ze on nie je opravneny rozhodnut’, Ze
ﬁnanéhﬁ zébézpeku ma+ poéas trvania -ndgjmu pouzit na-uhradu nezaplatenych ihrad
najomcu, t.j. plati, Ze.pocas. {rvania najmu je nijomca az"do rozhodnutia prenajimatel’a

o pouziti finan¢ne;j. zabezpeky v.omeSKani. . . S ¥
¥ 4 1 ’ “ @t “ - i
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o " Priva a povinnosti zmluvnych stran - RN

* . i
Zmluvné strany 'sa zavizuji dodrziavat’ vetky vzdjominé prava a povinnosti vyplyvajuce
im 'z tejto ngjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obé&ianskeho zékonnika a suvisiacich
vieobecne zavdznych praviych predpisov. . : ;
Prenajimatel jé najmi povinny: . =
odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zabezpecit' najomcovi
a osobam zgucmh s nim v spolo¢nej domécnosti plny a neruSeny-vykon prav spojenych
s.uzivanim bytu, umoZnit' ndjomcovi a osobam. ZlJLIClCh s.nim: v'spolo¢nej ‘domadcnosti
uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu. - -
véas odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchddzajicom upozorneni, prenajimatela” prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nékladov.
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Pravo na naliradu $kody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

N4jomca je najmi povinny:

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a po skonceni ndjmu ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucemu beZnému opotrebeniu, pri€om musi byt’

. zachovany povodny stav a vybavenost’ najomného bytu,

10.

IT.

umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej i
a opodstatnenej-potreby vykonania oprav, b
bez zbyto¢ného odkladu-ozhamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania- oprav v byte, ktore y
je prenajlmatel’ povinny znasat’,

ak si najomca neplni povinnosti uvedene pod pism. a), b), c), zodpoveda prenajlmatel ovi
za vzniknuti Skodu, . '

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodema v byte alebo v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu a'zodpovedd za $kodu, ktoru spdsobil on sam, prisluSnik jeho
domaécnosti, iné osoby zdrzujuce sa v dome s jeho sihlasom. .

Najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajlmatela vykonévat’ v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

Drobné opravy v byte suvisiace' s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
znéasa najomea. ot .

Néjomca sa zavdzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré Ziju s nim v spolocnej domaécnosti,
budu dodrziavat’ domovy poriadok. ‘

‘Niajomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, ¢istotu a poriadok a podiel’at’ sa na

Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu podla harmonogramu,
Ktory si urc¢ia-ndjomcovia bytov - ' :
Ngjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozi¢ky.

Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obg&ianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomcu, tento stthlas moZno odopriet’ len z Vaznych dovodov. Ak prenajimatel
robi takéto Upravy na prikaz vecne prisluSného organu §tatnej spravy, najomea je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca bytu (d’alej ako dotknuté osoba) dava svojim podplsom spolocnost1 BYTHERM,
s.r.0. Poltar (d’alej len prevadzkovatel), ako aj subjektomfvykonavajumm spracovanie
roéného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste"mstltucmm Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci Vykonu spravy bytov(d'alej len
sprostredkovatel’) " sthlas na spracovanie osobnych udajov ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prisluSnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho &isla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvatne
tomuto ucelu spracuvania. Suhlas na spraciivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurdopskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o volmom pohybe takychto tdajov (GDPR)
a zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatel'ovi informa&ného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré si urené na spracovanie
v informac¢nom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informa¢ného systému zlikvidovat' v stlade spodmienkami stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z.
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Zaveretné ustanovehia  .* - .-
. . . . )
Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne- neupravené: sa’riadia “prisluinymi
ustanoveniami Obg¢ianskeho zaKonnika a svisiacimi- vSeobecne zaVdznymi pravnymi
predpismi. ’ Pl
Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
tcinnost’ driom nasledujumm po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhldsia so
zverejnehim zmluvy v jej pliom. rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, -ak medzi
zmluvnymi strandmi uZ bol zaloZeny najomny vzt'ah; podpisanim, tejto zmluvy. straca
platnost’ doteraj$ia ndjomna zmluva a zmluvné strany sa budd v buducnosti riadit’ touto
zmluvou.
Tato zmluva je povinne‘zverejtiovand podla zdkona ¢ 21‘1/2000”2.2. o.slob'odnom
pristupe k informé4cidm’v zneni neskorSich: predplsov ' '
Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomne;j Zmluvy budil zmluvné strany r1e51t formou
pisomnych o&islovanych dodatkov; ‘ktoré sd po :podpisani zmluvnymi stranam1 stant
neoddelite'nou sucast’ou tejto-ndjomnej zmluvy. M

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito najomni zmluvu pred jej podpisanim rladne ‘preéitali,

jej 6bsahu porozumeli, na znak-¢oho ju vlastnoruéne podpisali. *# ) ¥

Najomna zmluva sa vyhotovuJe v dvoch vyhotoveniach, jedno s1zponecha ‘prenajimatel
a jedno n4jomca. Do b

133
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najomeca
1 L Tyt !

konatel’ * ) . ot

ek




