+ i NAJOMNA ZMLUV.Ay T
: uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
¥
CL1 .
Zmluvné strany
- 3 ¥ oy i . xy s * €
Prenajimatel’: ‘BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik -, - , 3
i v~ Sklarska 593/43, 987 01 Poltar. . :

Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka c1slo 1752/S
Zastupeny: Ing. Miroslavom Hajlckom konatel'om
ICO: 31601685 ¢
DIC: 2020465150 “
IC DPH: SK 2020465150 :
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia S , 0, =
Cislo G&tu: 0059328035/0900 g w £
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¢ . w« « (dalej len ,,prenajimatel’,,) .
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Nijomea: . OLAH Jaroslav - - ; b

nar.

> r.c. '
Bytom: s » 987 01 Poltar, Slobody.301/19b.€.9 _ . L. R
+ o= T 1. - (dale len i nzijom"ca,,). R , : .

# t H 'iv E] Y
ktori prehlasuju Zer s- sposoblh na pravne ukony auzatvaraju podla §685 anasl.
Obcianskeho zédkonnika- ot . ‘ i 'y

< Ea tuto zmluvu o ndjme bytu:- : - PR 5 R
' o o - S oo * W e ¥ )
CLII T 4
A v . ‘Predmet a ucel ndjmu  t» v, - ' ‘
o ! LA 21 R - 1 4

1. Prenajimatel vykonava podl'a Zmluvy o vykone Spravy maJ jetku mesta Poltar neskorsich
dodatkov’ spravu nehnutel'ného majetku mesta Poltar k bytu ¢. 9 na:ll. poschod1 bytového
. domusupisné &islo 301/19 sul. Slobody v Poltari, katastralne tizemie Poltar, zaplsany na
1+ €. LVl ktorého vlastnikom je.Mésto Poltar. "a
2. Predmetom ngmu je byt II.- kategorie; -ktory Jelcharakterlzovany \% cl II ods +1.tejto
zmluvy,.pozostavajtcich z .2 obytnych miesthosti; vedl'ajSich miestnosti a prisluSenstva:
kuchyiia, chodba, kupeliia, WC, pivnica a loggia<(d’alej len byt). T
3. Popis. bytu, jého vybavenost, technicky stav avymera . podlahovej plochy podl’
Jednotlivych miéstnosti je uvedené v zépisnici o fyzickom prevzati bytu ndjomcom, ktord
tvori “prilohu ¢&.1 téjto zmluvy a v evidenénom liste pre vypodet Ghrad: za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy, ¢o néjomca potvrdil svojim podpisom. g
4. -Byt prenechava prenajlmatel najomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej doméacnosti
- naucely.byvania. R - , ‘. o
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Vykon spravy, opravy audrzbu bytoveho domu,’ v ktorom sa byt nachadza, zabezpetuje

prenajimatel’. et o . ra it e

Cl. 111§
Rozsah uZivania

23N “e

NN

. Najomca je opravneny byt uZivat’ na bytové ucely. Na me ucely ako by‘tove mozZe byt

uzivat len s pisomnym suhlasom prenajimatela. . .
Najomca bytu a osoby, ktoré-Ziji s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri prave
uZivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory.a zariadenia domu:

s & 5 % 5]

L1V T
Vznik, doba a zanik hajmu - ;

o - - £

} {
N4jom bytu vznika so spitnou platnostou od 01.09.2013 . -~ . .
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uré¢ita do 31.12:2013 -
Néajom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort'je najom bytu dojednany.
N4jom bytu zanikne tiéZ pisomnou dohodou medzi -prenajimatelom ‘angjomcom alebo
pisomnou vypoved’ou‘podla § 710 Obcianskeho zékonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Ob¢ianskeho zakonnika.
Ku dilu zéniku n4djmu je'ndjomcea spolu s ostatnymi uzivate'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpdovodnom stave sprimeranym opotrebenim odovzdat

prenajimatelovi. £ Ty

CLv :
Sposob vypoctu najomného ‘a dhrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu

o

. N4jomné a thrada za poskytované 'sluzby je stanovena podl’a zakona NR SR ¢. 18/1996

Z.z. ocenach v neskorSich predpisov avyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa

-vykonava zikon NR:SR¢. 18/1996 Z:z. o cenach v znehi: neskorswh _predpisov. .
Vyska najomného je vypolitana podla vynosu Ministerstva Vystavby ‘a reglonalneho

rozvoja Slovenskej republiky: & V-172003,- oregulacii cien najmu ‘bytov uverejneny
v zbierke zakonov ozndmenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republlkyc 4/2004 Z.z.. ‘

Nijomca je povinny thradu za uZivanie bytu (ndgjomné) a preddavkové platby za
poskytované sluZby  spojené s uZivanim bytu platlt mesacéne” vopred do 15 dina

predchadzajuceho mesiaca. ¢ N R ST T A S 0

Ak si nagjomcapovinnosti uvedené v ods: 3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit

prenajimatel’ovi spolu s omeskanou platbou, ktord bude"prifad’ovana vzdy k najstar§iemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy.deii omeskania najmenej

viak 0,83 EUR za‘kazdy aj zalaty-inesiac ome§kania ustanovenej v § 4 nariadenia viady™
- SR.¢€. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

N4jomca je povinny uhradit’ spraveovi skutodné naklady za poskytované sluzby spojené s

¢ uZivanim*bytu, ktéré spravca vyuctuje vzdy za kaléndarny rok, najneskér s vyu€tovanim
'vykurovacieho- obdobia podla zakona NR: SR ¢&. 18/1996 Z.z: v zneni -neskorSich

predpisov a vyhlasky MF- SR ¢&. 87/1996 -Z.z., ktorou sa Vykonava zakon NR-~ SR
18/1996 Z.z. o cenach'v znenf' neskorswh predplsov . ow u + o

Ak skutoné naklady rza’ poskytované -sluzby spojené. s uZivanim bytu st vyssie 7ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny, rok, je
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3 ndjomca povinny rozdiel (nedopldtok) uhradit’ v lehote do 15 dni odo diia, kedy mu-bolo .
vyaétovanié doruéené.: . . . . s ¢

7. Ak skutotné naklady za poskytované sluzby spojené-s uZivanim bytu s nizlie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluZby za prislusny kalendarny rok je.
prenapmatel’ povinny tozdiel (preplatok) vratit’ njjomcovi. . L

8> Ak njjomca: dlhuje prenajlmatel ovi nedoplatky za predchadzajuce obdobla, +ma
prenajlmatel’ pravo preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohladavky voéi
najomcovi. ¢ v B g L e s

9. Prenajimatel moZe” v priebehu kalendarneho, ;roka _zmenit vySku mesacnych
* preddavkovych platieb za poskytované sluZzby spojené suZivanim- bytu bez suhlasu

" nijomcu leh zddvodu- Zmeny prislusnych ivieobecne zavdznych -pravnych predpisov
(napriklad, pri Gprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného apod.) alebo
z d'alsich dovoddv (napr. pri zmene rozsahu-poskytovanych sluzieb, rozsirenia t'}'/chto
plneni o d’alSie sluzby a pod.). -

10.'V eviden¢nom ' liste, ktory tvori prilohu ¢&.2 tejto;ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0s0b
xz1Juc1ch s naJomcom v spolo¢nej’ doméacnosti, ich vztah k najomcovi v.&ase -Uzatvorenia
~Ytejto najomnej zmluvy. Dalsie- osoby moZu s najomcom: byt uzivat' len ha zaklade

* predchadzajiceho plsomneho suhlasu prenajimatel’a. N

114 Skutoénosti rozhodujtice pre’zmenu uhrady je ndjoimca bytu povinny ozndmit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi, a k pisomnému. oznameniu doloZit’ « prislusny. overeny ~doklad
(Umrtny list, rodny list, sobasny list,' roZsudok; prejav vole osoby, ktoré opustlla spolo¢nu
domécnost’ a pod:)

12 V3etky : Zzmeny* tykajuce’ sa. vySky najomného a preddavkovych platieb-za- poskytovane
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v.ods. 9 a 10. a inych.zadkonnych
dovodov budi realizované v novom eviden¢nom liste.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.» Zmluvné strany sa zavizuju dodrZiavat’ vetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajtice
im z tejto najomnej zmluvy, prislu§nych ustanoveni Ob¢&ianskeho zakonnika a stvisiacich
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov. o1y

2. Prenajimatel je najmd povinny: TR N ' v, y ¢

a) odovzdat’ ‘ndjomcovi byt .v staveispdsobilom na riadne uZivaiiie,' zabezpedit' ndjoméovi’

- a osobam Zijucich. s nim v spoloénej domécnosti plny “a nérueny.vykon prav. spojenych
s-uZivanim bytu umoznit’ ndjomcovi a osobam Zijucich .s n1m v spolo¢nej dofidcnosti

. uzivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu. T . -

b) vcas odstranit’ zavady bréniace-riadnemu.uZivaniu bytu alebo. ohrozujuce vykon prava,

* inak, ma najomca pravo po-predchadzajucom upczorneni prenajimatela prekazky.
v nevyhnutnej miere odstranit’ a povazovat od neho ndhradu -vynaloZenych  nakladov.
Pravo na ndhradu Skody musi u prenajimatela uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

3. Néjomca je najmi povinny: TN AT :

a) byt udrziavat’ v stave spOsobilom na riadne uZivanie a po skon¢eni najmu ho odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZnému opotrebemu N

b) umoznit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow }f prlpade technlckej ,kontroly bytu nevyhnutnej
adlon

a opodstatnenej potreby Vykonania oprav; C AL N B :
c) bez zbytoéného“odkladu oznamit’ prenajlmatel ovi potrebu vykonama oprav v byte, ktoré
je prenajlmatel’ povinny znasat’, ot

d) ak si ndjomca neplni povinnosti uvedené pod plsm a), b), ¢), zodpoveda‘ prenajimatel'ovi
za vzniknutu $kodu,




e) odstranit’ na vlastné néklady zdvady a poskodenia v bytealebo v spoloénych priestoroch
a zariadeniach domu azodpovedd za Skodu, ktort spdsobil on sam,. prislusnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrzujace sa v dome s jeho sthlasom: B A < .

4. N4jomced 'nie-je optavneny ‘bez stihlasu prenajimatela vykonavat'; v byte-alebo v dome
stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady. ‘

5. N4ajomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a byt: Vymemt :dat’. byt do podngjmu ¢,

¢ i alebo vypozigky: - ¢ - _ . - Yo n w
6. Najomca ma _pravo na primerand zlavu z ndjomného a z Ghrady za poskytovane sluzby
spojené s uZivanim bytu:podl'a ustanoveni § 698 a'699 Obg&ianskeho zakonnika.

7. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné pravy bytu a iné podstatné-zmeny v.byte so
, “sthlasom-najomecu, tento suhlas mozZno odopriet len z;vaZznych dévodov. Ak prenaj imatel’
E robi takéto upravy na prikaz vecne prislu§ného organu §tatnej spravy, ndjomea je povinny
’ * umoznit’ ich vykonanie,-inak zodpoveda 'za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. « ¢
8. Ngjomnik dava.-tymto- sthlas v zmysle '§ .7 .odst.1 zik: c428/2002 Z.7.:0 ochrane:t
*. osobnych uddjov v zneni neskorich predpisov prevadzkovateFovi informaéného.systému
BYTHERM s.r.o? Mestsky sbytovy: podnik Poltar./ spravcovi domu / sthlas s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie-dat; ktoré *su .urené na-spracovanie
v informaénom systéme. Ténto stihlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné tdaje
1 zinforma¢ného systému- “zlikvidovat' v'sulade s podmienkami stanovenyml zék. ¢C.

428/2002 Z.z. > A e g
9. V prlpade ukoncema*fnajmu bytu je najomca povmny uhradit’ finanénu- zabezpeku
‘ na rocne ‘ZzGétovanie 30,-EUR. ~ ' : P T . T
' L VIt '

. : ZaVerefné ustanovenia . -

'1. -Pravne vztahy-touto. najomnou-zmluvou Vyslovne neupravené .sa riadia prislugnymi.
t ustanoveniarni. Ob&ianskeho_ zakonnika *a sivisiacimi vSeobetne -zavdznymi pravnymi
predpismi. ooy bk .
2. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. .«
3. Pripadné zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budi zmluvné strany riesit’, formou
pisomnych -oéislovanych .dodatkov; ktoré*sa :po podpisani. zmluvnymi stranami stanu

neoddelitel'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy. - s e -
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ndjomni zmluvu pred jej podplsamm r1adne precitali,

- jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali: ¢ : <y
5: Néajomna:zmluva:sa.vyhotovuje' v dvochsvyhotoveniach, jedno si ponecha prenajlmatel

ajedno najomca TR ‘ "y ¢ e G . L3 v oa
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