NAJOMNA ZMLUVA
uzavretd podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik ’
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana-v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel StO, vlozka ¢islo 1752/8

Zastupeny: Ing. Miroslavom H4ji¢kom, konatel'om

1CO: 31601685 "

DIC: . 2020465150  * S '
IC DPH: SK 2020465150 R
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia .

Cislo Gétu:, , » 0059328035/0900 - '

# 3

(d’alej len ,,prenajimatel’,,) ..

. a .
Nijomeca: . - OLAH Jaroslav *= - ¢ S
* nar. ) - ‘
rc.
doteraz bytom : 987 01 Poltar, Zelezni¢na 711/44, POLTAR

(d’alej len ,, najomca,,)

ktori prehlasuji, Ze su spdsobili na’ pravne ukony auzatvaraju podl’a §685 anasl.
Obcianskeho zdkonnika

kd 1 ] a , N

- tito zniluvu o nijme bytu:

CL1I
Predinet a tGdel nijmu

1. Prenajlmatel’ vykonava podla Zmluvy o vykone Spravy; majetku mesta Poltar neskorsmh
dodatkov spravu nehnuteného majetku mesta Poltar k bytu.¢ , 18 na IL poschod1
bytového domu supisné &islo 711/44 | ul.. Zelezmcnej v Poltarl katastralne uzemie
Poltar, zapisany na ¢. LV ..1., ktoré¢ho Vlastmkom je Mesto Poltar, :

2. Predmetom -najmu je byt I: kategérié, Ktory je charakterizovany v ¢l. 11 ods lteJto
zmluvy, pozostavajucich z .2 obytnych miestnosti, vedl'aj§ich miestnosti a prlslusenstva
kuchyria, chodba, kupeliia, WC - (d’alej len byt).

3. Popis bytu, ,jeho :vybavenost, techmcky stav a vymera podlahovej plochy -podla

jednotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici o fy21ckom prevzati-bytu ndjomcom, ktora

tvori prilohu €.1 tejto zmluvy a v evidenénom liste pre vypocet thrad za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy, o njomca potvrdil svojim podpisom. '

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domacnost1
na gely byvania. - .

5. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’. -
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. .CLMI-
Rozsah uzivania

. N§jomca je opravneny byt uzivat' na bytové téely. Na iné ucely ako bytové mdze byt

uZivat’ len s pisSomnym suhlasom prenajimatel’a.

: Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti maji popri prave

uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

CL IV

Vznik, doba a zanik niajmu
N4jom bytu Vzmka s ucinnost'ou od 01.11.2016
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2016. -
Najorn bytu sa skoncn uplynutim doby,: ha- ktoru je najom bytu .
dojednany. ’
Néjom bytu zanikne tiez pisomnou dohodou medzi prendjimatelom a fnidjomcom alebo *
pisomnou vypoved'ou podl'a § 710 Ob¢ianskeho zakonnika a za'podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/; e/ a g/ Obcianskeho zakonnika.
Ku diiu zaniku najmu ‘je najonica, spolu- s ostatnymi uZivatel’mi
predmetného bytu, povinny tento byt vypratat’ av povodhom stave
s primeranym opotrebenim ’o(dovzda*t’ prenajimatel’ovi. -

Cl A\ .
Sposob vypoctu najomneho a uhrad za plnenia poskytované
"s.uZivanim bytu

. N4gjomné a uhrada za poskytované sluzby Jje stanovena podl’a zékona NR SR ¢&. 18/1996

Z.z. ocenach,v neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorswh predplsov .

Vyska najomného je vypocitana podla vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003, oregulacii cien hajmu bytov uverejneny

v zbierke zdkonov oznamenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky ¢: 4/2004 Z.z.. :

. Najomca-je povinny iiliradu.za uzivanie:. bytu (najomné) a preddavkové

platby za poskytovane sluzby spojené s uzivanim bytu platit’ mesacne
vopred 'do 25 diia predchadzajiceho mesiaca. =~

" Ak si.ngjonica povinnosti uvédefié v ods.’3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’

-

prénajimatel'ovi“spolu s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za
kazdy deii omeskania najmenej ‘v8ak>0,83EUR za kazdy ajzacaty mesiac omeskania

" Uistanovenej v §:4 nariadenia vlady SR &: 87/ 1995°Z. Z ktorym sa vykonévaju niektoré
* ustanovénia Obc¢ianskeho zakonnika. -

Néjomca je povinny uhradit:spravcovi skuto¢né naklady za poskytovane sluzby spojené s
uZivarim bytu, ktoré spravca VyuctUJe vzdy za kalendarny ok, naJneskor s vyuctovanim
vykurovaciého “obdobia podla "zakona NR SR ¢&. 18/ 1996 Z.z. vzneni neskorsich

" predpisov-a vyhlasky *MF "SR &. 87/1996 Z.z.,-ktorou sa, vykonava zékon NR SR ¢

18/1996 Z.z. o cenach v'Zneni neskorsmh predp1sov * . i
Ak skuto¢né néklady za poskytované sluzby spojené s’uzivanim bytu st vyssie ako
ngjomcom uhradené preddavkove platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je

*hajomca povmny “rozdiel (nedoplatok) uhtadit’ v lehote do 60 dni-odo dfia, kedy mu bolo

vyuctovanie dorucene ;
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Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby-spojené suzivanim bytu s niZSie ako
najomcom uhradené. preddavkové platby. za tieto sluzby.za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi.

- AK nijomca’ dlhuje .prenajimatel’ovi .nedoplatky za predchadzajice obdobia, ma

prenajimatel’ priavo preplatok zapoditat’. na uspokojenie svojej splatnej pohPadavky
voli najomcovic . Gt -

Prenajimatel moZe v priebehu kalendarneho roka zmenit' vySku mesacnych
preddavkovych: platieb za- poskytované sluzby spojené suZivanim' bytu bez suhlasu
nijomcu *len z dévodu zmeny prislu$nych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
(napriklad pri upravé cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto&ného a'pod) alebo
z d’alsich' dovodov (napr. -pri zmene rozsahu poskytovanych sluzieb, .rozSirenia tychto
plneni o d’alSie-sluzby. a pod.). : 9 i

V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu &.2 tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet.0sdb
Zijucich s njjomcom v spolocneJ domacnosti, ich vztah k ndjomcovi v €ase uzatvorenia
tejto najomnej zrluvy. Dalsie osoby méZu s najomcom byt «2zivat' len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenaj jimatela. -

Skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu uhrady je nagjomcea bytu povinny oznamit’ do jedného -
mesiaca . prenajimatelovi a k pisomnéinu ozndmeniu doloZit prisluSny overeny doklad
(Gmrtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok prejav vole osoby, ktora opustila spolocnu
‘domécnost’ a pod.)- Ty d

Vsetky zmeny tykajuce sa vysky nagjomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojéné s uzivanim,bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. ainych zdkonnych
dévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste..

CL. VL.

Prava a‘povinnosti zmluvnych strian
Zmluvné strany sa-zavédzuju dodrZiavat’ v§etky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajicet
im z'tejto ndjomnej zmluvy, prislusnych ustanoveni Obéianskeho zédkonnika-a suV151a01ch
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. .
Prendjimatel’ je najmi povinny: 3 RS
odovzdat’ najomcovi’ byt v stave spdsobilom na rladne uZivanie, zabezpecit' ndjoicovi
a osobam Zijucich.s nim v spolocneJ doméacnosti plny a neruSeny vykon-prav spojenych
s uzivanim bytu, umozZnit' ndjomcovi a‘osobam Zijuicich,s nim v spolo€nej 'domacnosti
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. T - N
véas odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon.prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni® prenajimatela prekazky
v-nevyhnutnej. miere. odstranit’ .a povaZzovat’ od "neho. nahradu vynaloZenych nékladov.
Pravo na nahradu Skody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu: Ak pravo
rieuplatni do-Siestich meSiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne. d. ©os
N4jomca je najmé povinny: ~ 5 oy =
byt udrziavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skon&eni najmu: ho-odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucemu beZnému opotrebeniu, '
umozZnit’ vstup do bytu prenajimatel’ovi v pripade technickej kontroly bytu nevyhnutnej
a opodstatnenej potfeby vykonania oprav, s g anes o v
bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu Vykonanla oprav v byte, ktoré -
je prenajimatel povinny znésat’, N
ak si najomca- neplm povinnosti uvedené pod pism. a), b);¢), 4zodpoveda prenajimatel’ovi
za Vznlknutwskodu . ™~

] U % L

a5




e v TR e e g A T s e

€) -odstranit’ na vlastné néklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spolo&nych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoved4 za.$kodu, ktord sposobil on sam,. prlslusmk jeho
domécnosti, iné osoby zdrzujice sa v dome s jeho sthlasom. - e

4. .N4jomca nie je opravneny.bez.sthlasu prenajimdtela vykonavat v byte alebo v dome’ .

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny; ato'ani na vlastné naklady: . .

5. Néjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a byt ‘vymenit,, dat’ byt do podnajmu
alebo vypozi¢ky. ' B 7 s

6. Najomca mé pravo na primeranu zfavu z najomneho az uhrady za poskytovane sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obé&ianskeho zékonnika.

7. Prenajimatel’ je opiavneny robit’ stavebné {ipravy bytu a iné podstatné zmeny. v byte so
suhlasom. ndjomcu, tento suhlas mozno oddpriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenaj imatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prislusného orgénu $tatnej ‘spravy, ngjomca je povinny

¢ umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora. nesplnenim-tejto povmnostl
-vznikla: g *

8. V pripade ukoncenia nijmu bytu je nijomca povinny uhradit’.finanénu zibezpeku

na ro¢né zictovanie do 30.6.vo vyske 166,~EUR a po 30.6. vo vyske 100,--€. .

9. Néjomnik déva-tymto -sthlas vzmysle §..11 odst:1 zak. ¢.122/2013 Z.z. 0 ochrane

osobnych tidajov v zneni-neskorsich prédpisov prevadzkovatel'ovi informa¢ného systému
BYTHERM - s.r.o. Mestsky. bytovy podnik Poltar ./ spravcovit,domu-/ sthlas s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré”si uréené.na spracovanie
v informacnom systéme. Tento suhlas je' platny po:dobu trvania rdjomného vztahu
k prédmetnému bytuspo jeho zaniku je prevadzkovatel, povinny poskytnuté osobné tdaje
z informac¢ného systému zlikvidovat' .vsulade s podm1enkam1 +stanovenymi zak ¢.
122/2013 Z.z.

CL VIL .
. Zaverecne ustanovema ey
1. Pravne.vztahy. touto” najomnou*’zmluvou vyslovne* neéupravené. sa riadia prlslusnyml
'ustanoVeniami: Obc1anskeho zékonnika a suv151ac1m1 .vSeobeCne' zavdznymi-.pravnymi

predplsml . . ”

2. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost dnom jej podplsanla zmluvnym1 stranami a
ucmnost diiom:. nasleduJuc1m po dni jej. zverejnenia: Zmluvné strany suhlasia so:

zverejneiim- zmluvy v jej: plhom: rozsahu, vritane dodatkov. V pripade, ak medzi
~zmluvnymi:stranami' uZ-boltzaloZeny *najomny vzt'ah, podplsamm tejto. zmluvy straca
platnost’ doterajSia naJomna zmluva a zmluvné strany sa budu -v buddcnosti .riadit’ touto

+ zmluvol. * .~ v a0 e . . .
3. Pripadné” zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy Jbudtt zmluvné.strany, riesit’ formou
pisomnych ogislovanych- dodatkoy, ktoré .sa po podplsam zmluynymi stranami stand

neoddelitel'nou sucastou t€jto’ najomnej zmluvy. * o L S . .
4. Zmluvne strany vyhlasuju Ze'st tuto ndjomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne- prec1ta11
jej obsahu porozumeli, na znak: &6ho j ju vlastnoru¢ne podpisali. .» . s
5: 'Najomna-zmluva sd vyhotovuje v-dvoch vyhotoveniach, jedno si-ponecha prenajlmatel
a Jedno naJomca g : P o
. L, s i ‘-
v Poltan dna M /)7 MZ&HERM 1.0 P T S
Tem - Mestsky bytovy podnik - T *
Sklarska 593/43 -
A ./, 98701 POLTAR, - s

31661886 1€ DPH 8k2020465150 ) 3

[7/enajdnatel’ ’ najomeca

bt




