- , NAJOMNA ZML U V.A-

© uzavreta podla e s -
" “zakona 443/2010 Z:z. o dotaciich na rozvoj. byvania a o socialnom byvani v.zneni

nesKorsich predpisov .
(na prdva a povinnosti, ktoré vzniknii na zdklade ndjomnej zmluvy a-nie su upravené tymto
zdkonom, sa vziahuji ustanovenia § 685 a nasl. Zdkona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika

.= °  vzneni neskorSich predpisov), , ‘
a VZN Mesta ¢&islo 4/2012 a jeho dodatkov ‘

CL1
-+ Zmluvnéstrany
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik =
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
» + .« Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka 01510 1752/S
Zastupeny: Ing: Miroslavom H4jickom, konatel'om .
ICO: 31601685
DIC: 2020465150 '
IC DPH: SK 2020465150 -
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia
IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035 LT .
(dalej len ,, prenajimatel’,)) ’ <o o . .
. - ' t 3 ¢ 7
a
Nijomca PINKA Milan Lo
. nar.. L o
F. .C"/. s k o
_ o
" Bytom: - ul. Sklarska 507/12-1 08, POLTAR

(dalej len ,,-ndjomca,,) > u T Ay s ; £

N t# * 4 2 - o 12 ¢ 3
kton prehlasuju Ze st spdsobili ha pravne. ukony a uzatvaraju * g d

N & i * £ Ko & E

v tuto zmluvu‘o nijme bytu: + -~ 3
‘ - CLIT " e e
Predmet a ucel najmu § W ot
. . . “ e -

Byt <. 108 na 1 poschod1 bytoveho domu suplsne c1slo 507/12 ul. Sklarska v Poltari,

< katastralne uzemie Poltar, zapisany na ¢.. LV 1, Ktorého Vlastmkom je Mesto=Poltar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo dina 13.3.1996 vykondva sprévu bytov, ktoré

+*s0 vo vlastnictve Mesta Poltar. v 1t

2.7 Predmetom najmu je byt, ktory je charakterizovany v ¢l. II'.ods. - 1.fejto, zmluvy,
pozostavajuci z 1. obytnej miestnosti,. vedl'ajSich miestnosti a prislusenstva: kuchyiia,
chodba, kipel'tia s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt). : F

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav a vymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ndjomcom-a v
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eviden¢nom liste pre vypocet uhrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto. najomnej

zmluvy a najomca ich potvrdil svojim'podpisom:

4.. Byt prenechava-prenajimatel’ ndjomcovi a esobam Zijucim snim v spolocnej domécnosti
na ucely byvania. Spolubyvajici musia byt uvedeny na eviden¢nom liste.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu; jého prisluSenstva a vedlajsich miestnosti*sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela..

6. Vykon spravy, opravy a udrzbu Jbytového domu,-v ktorom sa byt nachadza, zabezpeuje
prenajimatel’. s “ ’ oLt

v ¥y

Cl: I
Rozsah uzivania .

1. Najomca je opravneny byt uzivat’ na bytove ucely. Na iné ucely ako bytové sa nemoze byt
uZivat’. , »
2.. Najomca bytu a- osoby, ktoré Ziju snajomcom v spolocnej domaéacnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a.zariadenia domu.:=
CLIV " )
Zaciatok, doba a zinik najmu, ' s -

~
H .

Prenaj imatel’ prenajima byt najomcovi.na dobu urcitu a to najviac na'tri roky. _
1. N4ajom bytu vznika s u¢innostou od 01.07.2018 s, B
2. Néijomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do 30.06.2021

3. Najom bytu sa skongi

. > uplynutirh doby, na ktoru je ndgjom bytu dojednany, o
> pisomnou dohodou zmluvnych stran o
> pisomnou vypoved’ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711

ods.1 ObciansKkeho zdkonnika L. e,
> pisomnou vypoved'ou ndjomeu bez udania dovodu.
teoa e s T

4. Najomca ma pravo na opakované uzavrétie.ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok "

uvedenych v najjomnej zmluve -a v zakone 443/2010 Z:z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni- neskorsich- predpisov. N4jomca berie na vedomie,. Ze ;
opakované uzavietie najomne] zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim

- podmienky v ustanoveni § 12 ods:4 v-spojeni-s ustanovenim"§ 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat mlmmalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonCenia ngjmu ngjomného bytu. = = - | *
Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy nesmie’ vykazovar
nedoplatok na.ndjomrom a’sluZbdch spojenych s uZivani‘bytu a sucasne-bude zloZend~
financnd zabezpeka, alebo financnd.zdbezpeka bude prechddzat’ 7 jedneho obdobia do
d’alSich obdobi ndjmu. . - Toer : . .
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moézZe prenajimatel’ uzavriet™ najomnu zmluvu
aj s fyzickou, osobou "Zijucou- v domécnosti -s mesaénym prijmom k 31.decembru
kalend4rneho roka‘predchadzajuceho roku opakovaného. prenajmu najomného bytu ak:
a) nie je vysSi ako tri a pol nésobok Zivotného ‘minima doméacnosti opravnenej osoby

~podla-§:22-0ds.3 pism-a) zakona 443/2010 ~ . ¥ :

“b) nie je-vyssi-ako §tyri a pol nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl’a §.22
0ds.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak ¢lenom domdcnosti je osoba stazkym zdravotnym
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6. Ak skutoiné niklady za poskytované~sluzby spojené suZivanim bytu si*niZSie ako . *, =
ndjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny: kalendarny- rok, je
prenajimatél’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndgjomcovi v lehote uvedenej v bode 5. + .

7. Ak najomca dlhuje prenajimatel’ovi za predchédzajﬁce obdobia, ma prenajimatel’ pravo-
preplatok zapoéitat’ na tispokojenie svojej splatnej. pohl'adavky voci ngjomcovi..

8. Prenajimatel mdZe v priebehu - kalendarného “roka.: zmenit vysku mesacnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez suhlasu
nijomcu, len z dévodu zmeny prisludnych vieobecne zdvdznych pravnych predpisov™®
:(napriklad pri Gprave cien el. energie,-plynu; tepla, vodného~a stoéného*apod.) alebo
z dalsich dovodov "(napr. pri‘ Zmene rozsahu poskytovanych‘sluZieb, rozsirenia-tychto
plneni: o dalsiersluzby, pri zistenej zvySenej:spoirebe vody: a pod.) ato od prvého dfia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutonosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na
tato zmenu.

9. V eviden¢nom liste; ktory tvori -prilohu tejto najomnej zmluvy, je uvedeny. pocet .080b
Zl_]UCICh s ndgjomcom v spolocnej doinacnosti; -v ¢ase uzatvorenia tejto ndgjomnej zmluvy.
Dalsie osoby mdZu s ndjomcom byt uZivat' len na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. - ‘ . o 3¢ Vo

10. Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady je najomca bytu povmny oznamit’ do Jedneho
mesiaca prenajimatelovi a'’k oznameniu ‘doloZit’ prislusny overeny doklad (Umrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, preJav vole osoby, ktora. opustlla spolocnu domacnost’

11. Vsetky zmeny tykajuce sa vySky najomneho a preddavkovych platleb za poskytované
sluzby spojené s uZivanim bytu z dé6vodov uvedenych viods. 9 a 10. a inych zdkonnych

- dévodov budu realizované v novom evidennom liste. +. . « « = . , :
125Zmluvné strany "berti na vedomie, Ze v suvislosti s ndgjmom bytu podla tejto .hajomne;j
zmluvy ‘najomca poskytol prenajimatelovi finanént zébezpeku, ktora moze prenajimatel
pouzit' na. Ghradu nezaplateneho dohodnutého ndjomného zo. strany: nijomcu, . alebo’ na
“{thradu §kody spdsoben najomcom na’prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj’s prisluSenstvom tychto pohladavok. Zmluvhé:strany sa
zéroveti dojednali; Ze pouzitie finanénej zabezpeky je vyluéne na voli-prenaj imatel’a, ktory"
zébezpeku pouZije prednostne * na uhradu pohl'adavok najomcu, ktoré budi-existovat’ po
skon¢eni najmu, pricom najomca berie-na vedomie; Ze on nie je ‘opravneny rozhodnut’; Ze
* finanént zéb‘ezpekulmé pocas trvania najmu pdﬁiit’ na uhradu nezaplateriych uhrad:
-ndjomcu, t. plati, Ze"pocas trvania nijmu-je ndjomca.az.do rozhodnutia prenajimatela
* 0 pouziti ﬁnancnej zabezpeky v omeskani. . £ ¥
i B - ) 7 (]
¥ ClL VI. . v "
+ > Prava‘a povinnosti.zmluvnych stran : .

. Zmluvné strany.sa zavdzuji dodrZiavat’ vetky vzdjomné prava a povinnosti Vyplyvajuce
‘im z tejto ndjomnej zmluvy, prisludnych ustanoveni: Obmanskeho zakonnika a stvisiacich
vSeobecne zavédznych pravnych predpisov. . - S S

‘RS

2. Prenajimatel je najmé povinny: 2 - .- PN

a) odovzdat” ndjomcovi byt v stave spésobilom na-riadne uZivanie, zabézpegit' najomcovi
-a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej doméacnosti plny, a'nerudeny vykon praVv spojenych
‘s uZivanim .bytu, umoznit’. ndjomcovi a osobam Zijicich s'nim v spolo¢nej domécnosti
uzivat’ spolo¢né priestory d zariadenia domu. " t e s

b) vCas odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon prava,
inak ma ndjomca -pravo po predchddzajucom upozorneni prenajimatela prekazky

v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat' od neho ndhradu vynaloZenych néakladov.-




postihnutim, alebo. ak ide o domécnost. osamelého- rodi¢a s nezaopatrenim dietat'om,
.alebo .aspoii jeden <¢len tejto rdomacnosti zabezpeCuje zdravotnicku, starostlivost),
Vzdelavame kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

¥
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Opakované uzavretie najomnej _zmluvy modZe byt aj na kratSie obdobie ako na 3-roky
. v-pripade, Ze si ndjomnik pravidelne neplnil povinhosti najomcu.
5. Ku dilu- zéniku 'najmu- je ndjomca. povinny-tento- byt vypratat’ av pévodrom stave
« s prihliadnutim. na primerané. opotrebenie,.aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe,
odovzdat’ prenajimatel’ovi, pri¢om:musi byt zachované” minimélne pdvodné. vybavenie
‘bytu a byt musi byt> vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povinnost’:nesplni,
- buda spésobené skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu. .
6. : Priukon¢éni* ndjmu‘bytu je.ndjomca povinny. uhradit’,finanéni zdbezpeku.- na
- pripadiy nedoplatok z roéného vyiictovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR.a po-30.6.
.vo.vpske 100,~EUR. -Tato. finan¢nd .zabezpeka  bude  najomnikovi z(étovana
vo vyuctovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka:.

. 3 ¥ . &
X 4 " -
# i, . (S

- o . 4
P H ¥ Y

vt e e T 4 . CLV . :
Spésob vypoctu najomného a dhirad za plnenia poskytované : "
'4 " s uzivaiiim-bytu
i! ® R s ., . I

1. Vyska najomného bytu sa uruje ‘v zmysle Opatrenia Ministerstva financii-Slovenskej
republiky o regulacii cien nagjmu bytov, podla ktorého sa najomca zavizuje platit
prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske stanovenej v eviderinom liste. N4jomca je
povinny okrem: ndjomného uhradzat’ prenajirhatelovi- aj- thfady za plnenia -poskytnuté

» s uZivanim bytu ato vo.forme zalohovych platieb. Vyska zalohovych platieb _je uvedena
v evidencnoin liste; Ktory je prilohou ndjomnej zimluvy. . ‘
2. Najomca je'.povinny uhradu za uZivaiie bytu (nidjomné) a zilohové platby-za
 poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu plati® mesacne-vopred do 25 dia
predchadzajuceho mesiaca na ucet prenajimatel’a. -

3.. Ak si.ndjomca povinnosti-uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti, je pov1nny uhradit’
prenajimatel’ovi spolu s omeSkanou platbou, ktora bude priradovana vzdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy deni omeskania.podla
§ 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika. Prenajimatel’ je opravneny
Ziadat’ od ndjomcu bytu aj naklady.spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych
platieb.

4. Najomca je povinny uhradit’ spravéovi skutocné naklady za; poskytovane sluzby spojené s

= uZivanim:bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendarny rok, najneskor:s vyuctovanim

vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujuceho kalenddrneho roka podla zédkona NR SR

&. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z:z.; ktorou
s a.vykonava zadkon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich-predpisov.

5. Ak skutoéné ndklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim :bytu si vySSie.ako

1 najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby.zd prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’.v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
+vyuctovanie dorucené. :
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Pravo na néhradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

3. N4jomca je najma povinny: ? S N

a) byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skon&eni najmu ho odovzdat’

" préfajimatelovi v stave zodpoveda_]ucemu beznému’ Gpotrebeniu, prlcom musi byt
“zachovany povoedny stav a2 vybaveénost’ nijomného bytu, ™ +
b) umoZnit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow v pnpade technlckej kontroly bytu, nevyhnutnej
o a opodstatnenej potreby Vykonanla oprav,- ¢ .
¢)" bez-zbyto¢ného ‘odkladi oznamit prenajlmatel’ow potrebu Vykonama oprav v byte ktoré
je PrenaJlmatel’ povinny znaat, "« R T F Sy o - ,

d) ak si najomca neplni povinnosti uvedene pod plsm a) b) c) zodpoveda prenajlmatel ovi
za vzniknita $kodu,  * f + '

e€) odstranit’ na’ vlastné naklady zavady a poskodenla v byte alebo' v spolocnych priestoroch

* aZariadeniach- domu-a zodpoveda za -$kodu, ktort “sposobil™ on sam prislusnik- Jeho
domadcnosti, iné osoby zdrZzujuce Sa'v dome s Jeho suhlasom. 2

4. Najomca:, me e’ opravneny bez*suhlasu prenajlmatel’a vykonavat v byte alebo v dome
‘stavébné ipravy-alebo if iné podstatne ztheny, a to ani na vlastné naklady ’

5. Drobné: opravy bete suvisiace s jeho uZivanim ‘a néklady Spojené s beznou udrzbou
Znasanajomca & y o4 3 i . . i % e f o FRRC 1 r', - v

6. Nijomca sa zavizuje, Ze on sam,-ako aj osoby, ktoré Ziju's mm v spolo¢nej domacnost1~

“budt dédrziavat domovy ponadok . ) D e

7. Najomca je povinny v byte dodrziavat’ hygienu, Gistotu a poriadok a‘'podielat’ sa na
Cisteni a upratovani spolo¢nych ‘priestorov-bytového domu podl’a harmonogramu,
Kktory si uréia najomcovia bytov

8. N4ajomca nie je opravneny bez suhlasu. prenajimatel’a byt vymenit’, dat’ byt do podnajmu.
alebo vypozicky.

9. N4jomca ma prdvo na primeranu zlavu z ndjomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podla ustanovem § 698 a 699 Ob01anskeho 7akonnika.

10. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné -podstatné zmeny-v byte so
suhlasom najomcu,.tento sithlas moZno odopriet’ len z vaznych’ dovodov: Ak, prenapmatel
robj takéto Gpravy na prikaz vecne prisluSného organu Statne; spravy, najomca je povinny

* umoZnit’ ich vykonanle inak zodpoveda za kodu, ktora nesplnemm tejto povinnosti
vznikla. K

11. Najomed.bytu (dal€j ako dotknuta osoba) dava SVO_]lm podpisom- spolocnost1 BYTHERM
s.r.o. Poltar (d’alej len prevadzkovatel’) ako aj subjektom Vykonavajumm spracovame
roéného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, ‘intiticiam statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v rimci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) ~ sthlas na spracovanie osobnych tudajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prislu$nosti, trvalého bydliska,:
povolania, teleféonneho ¢isla amailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adekvétne
tomuto Ucelu spractvania. Sthlas na spracivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba

.vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
* 0sdb pri spracuvani .osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktore st urené na spracovanie
‘v informacnom systéme. Tento stuhlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zéaniku je prevadzkovitel’ povinny poskytnuté osobné udaje

z informaéného systému | zlikvidovat v stilade spodmienkami stanovenymi zak. ¢&.
18/2018 Z.z.
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Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt ahy touto najomnou Zmluvou Vyslovne neupravene sa- riadia prl’slu§n}'lmi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a suv151a01m1 vSeobecne zavdznymi pravnymi
predplsml . EETR ‘ .

Tato najomna zmluva nadobuda platnost diiom. jej podplsama zmluvnymi, stranami a
ucinnost’ diiom nasledujumm po- dni jej zvergjnenia. Zmluvné strany suhla51a SO
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov .V pripade,. ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny najomny vzt *ah, podplsamm tejto zmluvy- straca
platnost’ doteraJ51a najomn4 zmluva a zmluvné strany sa budu v buducnost1 riadit’ touto

zmluvou. . . P

4

. +Tato zmluva je povinne. zverejfiovand podla zakona “.}211»}/2000 \Z.vz. o slobodnom

pristupe k informacidm v zneni neskorSich predplsov .« a

oo

Pripadné zmeny a doplnky, tejto ndjomne;. zmluvy budu zmluvne strany riesit formou-
pisomnych o&islovanych dodatkov, ktoré sa po podplsam zmluvinymi stranami, stanu
neoddelitel'nou sicast’ou tejto najomnej zmluvy T . an
Zmluvné strany Vyhlaquu Ze si tato ndjomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne prec1ta11
Jjej obsahu porozumeli, na znak oho ju vlastnoruéne podpisali. .. -
N4jomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotovemach jedno si ponecha prenajlmatel
ajedno ngjomea. . . . . . PEREVEE PR .
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