' NAJOMNA ZMLUVA '
uzavreta podl’a § 685 a‘nasl. Obéianskeho zakonnika °
CL1 :
Zmluvné strany
Prenajimatel’: '~ BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik -
) Sklarska 593/43, 987 01 Poltar .
‘ @ Zapisana v OR’OS Banska Bystrica ,Oddiel SrO, vloZka 01slo 1752/S
Zastupeny: * Ing. Miroslavom Haji¢kom, konatelom
ICO: 31601685
DIC: ' 2020465150
IC DPH: w7 SK 2020465150
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia
Cislo ti&tu: SK6909000000000059328035
c o * (dalej len ,,prenajimatel’,,):
i a
Ndjomea: * TOTH Miroslav
o fw . * nar.
* r.C.s “
dotéraz bytom : 987 01 Poltar, Slobody 302/21°
.7 (Qalej-len ,, ndjomca,,) !

ktori prehlasuju, Ze sa spdsobili na pravne ukony auzatvaraja podla §685 anasl.
Obciariskeho zakonnika-
: tito zmluvu o najme bytu:
CL I
Predmet a l'léel néjmu . +

1. Prenajlmatel’ vykonava podla Zmluvy o vykone Spravy maj etku mesta Poltar neskorSich
dodatkov spravu nehnutelné¢ho majetku mesta Poltar k bytu &. 13 na’L. poschod1 bytového
domu stpisné &islo 711/44 , ul. Zeleznitnej v Poltari, katastralne tizemie Poltar, zapisany
na ¢. LV .1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar. »

2. Predinetom najmu je byt I. kategérie, ktory je charakterizovany v ¢&l. II ods. 1.tejto
zmluvy, pozostavajici z 2 obytnych miestnosti, vedlaj$ich miestnosti a prisluSenstva:
kuchytia, chodba, kipeliia, WC, pivnica a loggia (dalej len byt)."

3. Popis bytu, jeho vybavenost, téchnicky stav avymera podlahovej: plochy podla

jédnotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici o fyzickom prevzati'bytu nagjomcom, ktord”

tvori prilohu ¢.1 tejté zmluvy d'v evidenénom liste pre Vypocet uhrad za- uzwanle bytu,
ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy, ¢o ndjomca potvrdll SVOJ im podpisom. “

4. Byt prenechdva prenajlmatel’ najomcovi a osobam Zijucim s nim v spoloériej doméacnosti
na ucely byvama |

5. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu; v ktorom sa byt nachidza, zabezpecuje
prenaJ 1matel’ b

) "CL I L
Rozsah uzivania

1. Njjomca je Sprévnen)'r byt uZivat na Bytové ugely. Na iné uéely dko bytové mdZe byt

*uZivat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.




BwN=

N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v spolocnej doméacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.
CLIV
Vznik, doba a zanik najmu

N4jom bytu vznika so spitnou platnostou od  01.12.2019

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 29.02.2020 g

N4jom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktoru je ndjom bytu dojednany.

Néjom bytu zanikne tieZ pisomnou dohodou medzi . prenajimatelom a najomcom alebo

pisomnou vypoved'ou podla § 710 Obcianskeho zdkonnika a za podmienok ustanovenych

v§ 711 ods. 1 plsm b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obcianskeho zdkonnika. oy

Ku diiu zaniku ndjmu je ndjomcea spolu s ostatnymi uzivatePmi predmetného bytu povinny

tento byt vypratat avpOovodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat

prenajimatel'ovi. ¥

CLV T

Sposob vypoétu ndjomného a ihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

. N4jomné a thrada za poskytované.sluzby je-stanovena podla zdkona NR SR &. 18/1996

Z.z. o cenach v neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov.

. Vyska niajomného je vypoclitand podla vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho

rozvoja Slovenskej republiky &. V-1/2003, o regulacii cien ndjmu bytov uverejneny
v zbierke zédkonov ozndmenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky ¢. 4/2004 Z.z..

. Ngjomca je povinny uhradu za uZivanie bytu (najomne) a preddavkové platby za

poskytované sluzby spojené suzivanim bytu platit mesatne vopred do 25 dfia
predchédzaj uceho mesiaca.

Ak si ndgjomca povinnosti uvedené v ods. 3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatelovi spolu s omekanou platbou aj urok z omeskania vo vyske 0,5 promile za
kazdy den omeSkania najmenej vSak 0,83: EUR za-kazdy aj zacaty mesiac omeskania
ustanovenej v § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonéavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

N4jomca je povinny uhradit’ spravcovi skuto¢né naklady za poskytované sluzby.spojené s

‘uzivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendérny rok, najneskor s vyuctovanim

vykurovacieho obdobia,podla zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. vzneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z ktorou sa vykondva zdkon NR SR ¢
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorswh predplsov

AK skutoné naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu su vyssie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislu$ny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo dna, kedy mu bolo
vyuctovanie doruCené. .

Ak skutoéné naklady za poskytovane sluzby spojené suZivanim bytu si niz§ie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi.

. Ak nijomca dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchadzajice obdobia, ma

prenajlmatel’ pravo. preplatok zapocitat' na: uspokojenie svojej splatnej pohl’adavky voli
najomecovi., .

Prenajimatel’ -+ méze v priebehu .kalenddmeho roka zmenit vySku mesacnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez sihlasu




10.

11.

12.

‘Prenajimatel je fiagjmé povinny: : '

nijomcu-lén z'ddovodu zmeny -prislusnych .vieobecne zaviznych pravnych predpisov

(napriklad. pri uprave cien €l. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného a pod.) alebo
z d’alsich“d6évodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto

‘plneni‘o d’alsie sluzby.a pod.). g

V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto najomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0sob

‘Zijcich s ndjomcém v spolo€nej domécnosti, ich vzt'ah k njjomcovi v €ase uzatvorenia

téjto najomnej zmlivy. Dalsie osoby moZu s ndjomicom byt uZivat len na zéklade
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatela.
Skuto¢nosti tozhodujuce pre zmefiu thrady je najomca*bytu povinny oznamit-do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak pisomnému oznameniu dolozit’ prislusny overeny doklad
“(amrtny list, rodny list; sobasny list, rozsudok, prejav vdle osoby, ktora opustila spolodni
domaéacnost’ a pod.) - - - : v b i
Vsetky zmeny tykajuce sa vysky najomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby. spojené s uzivahim' bytu z dévodov ‘uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
dovodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.
Cl. VL
Priva a povinnosti zmluvnych stran oo A
Zmlavné strany sa zavaziju dodrziavat’ vietky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajiice
im z tejto najoninej zmluvy, piislu$nych-ustanovéni Obgianskeho zakonnika a suvisiacich
vSeobecne Zavaznych pravnych predpisov.

odovzdat’ ndjomcovi byt: v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zabézpelit’ najomcovi
a osobam Zijicich s nim v spolo¢nej domacnosti plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umozZnit' ndjomcovi a osobam Zijucich snim v spoloénej domécnosti
uZivat’ spolocne priestory a zariadenia domu. .

véas odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivariu bytu alebo ohrozujlice vykon prava,
inak mad ndjomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela “prekazky
v nevyhnitnej miere odstranit’ a povaZovat od neho néhradu vynaloZenych néakladov.
Pravo na néliradu Skody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak. pravo

tieuplatni do Siestich mesiacov-od odstranema chyb, pravo“zanikne. o,

Néajomca je najma povinny: d s

byt udrziavat' v stave spdsobilomna riadne uZivanie a ‘po skonceni ngjimu ho odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajiicemu beZnému opotrebeniu, ]
umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade techmckeJ kontroly bytu; nevyhnutne;j
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenapmatel’ovx potrebu Vykonanla oprav v byte ktoré

je prenaj jimatel’ povinny zna3at, T -
ak si ndjomca neplni povinnosti uvedene pod pism."a), b), c),.zodpoveda prenajimatelovi
za vziiknutu $kodu, F ¢

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenla v byte alebo v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu azodpovedd za Skodu, ktoru spdsobil on sam, prislusnik jeho
domacnosti, iné osoby zdrzujuce sa v dome s Jeho suhlasom. - e
Néjomca nie Je_opravneny bez suhlasu prenajlmatel’ a%vykonavat vbyte alebo v dome
stavebné upravy “alebo iné podstatné zmeny:'a 'to” an1 na‘vlastne naklady..

N4jomca ni€ je opravneny bez sthlasu prenajlmatel’a’ byt vymenlt ‘dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky. a1 Tane SE AT oy RN

Najomca ma prévo na primerana zl'avu z ndjomného a zthrady ‘za poskytovane sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obé&ianskeho zakotinika.

b

o




4.

5.
* ajedno njjomca. -

V Poltari dila ....... clﬂp N ARt ceees v
’ /\—-{ BYTHERM 5.r.0.

Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte so
stihlasom n4jomcu, tento suhlas mozno odopriet’len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prislu§ného organu -§tatnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord-nesplnenim tejto ,povinnosti
vznikla. |

N4jomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svopm podpisom spolo¢nosti BY THERM,
s.r.o. Poltar (d’alej len prevadzkovatel'), ako aj subjektom vykonavajucim spracovanie
ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, instituciam $tatnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrébné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(dalej len

« sprostredkovatel’) suhlas na spracovanie osobnych udajov, ato -konkrétne mena,

priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej pr1slusnost1 trvalého bydliska,
povolania, “teleférmeho &isla amailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adekvatne

tomuto u€elu spraciivania. Sthlas na spraciivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba

vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady. ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spractivani osobnych udajov a-o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona €. 18/2018- Z.z. o ochrane osobnych tdajov prevadzkovatel'ovi informaéného
syst¢tmu BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie -dat, ktoré 'si uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu; po jeho zédniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje

. zinformaéného- systému zlikvidovat' v stlade. s podmlenkam1 stanovenymi zak. . €.

18/2018 Z.z. - .
v prlpade ukonéenia nijmu bytu je ndjomca povinny uhradlt’ finanénu zabezpeku
na rocne zactovanie do 30.6.vo vySke 166,~EUR a po 30.6. vo vyske 100,--€.
. . CL VI -
Zaverecné ustanovenia -
Pravne vztahy touto nijomnou zmluvou. vyslovne neupravené sa r1ad1a pr1slusnym1

o

ustanoveniami Obgcianskeho zikonnika a stvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi ‘ .

Této. njjomnéd zmluva nadobida platnost diiom- _]e_] podplsanla zmluvnymi stranami a
ucinnost diiom nasledujumm po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane dodatkov. V pripade, ak medzi

zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca.

platnost’ doteraj$ia n4jomna zmluva a zmluvné-strany sa budu v budicnosti riadit’ touto
zmluvou. . - G .
Pripadné- zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budii zmluvné strany-riesit. formou
pisomnych oéislovanych dodatkov, ktoré sa.po podpisani.zmluvnymi stranami stand
neoddelitel'nou sii¢ast'ou tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ngjomni zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli; na znak ¢oho ju'vlastnoru¢ne podpisali.

N4jomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponechd prenajimatel

*

Mestsky bytovg'/‘};sodmk : .
i el’ Sklarska 59 . - . na omca
zapr ajmht Fa 987 01 POLTAR 1 jom
lﬁgy oi(eas i€ DPH $K2020465150 .
Ing. Miroslav HajiCek a ) ;

konatel ) .or ; .




