NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

]

CLI 1
L Zmluvné strany
e B RN » 1 . ¥
Prenajimatel’ BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik . =
. - ‘Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ;0ddiel SrO, vloZka ¢islo 1752/8
Zastupeny: Ing. Miroslavom Héji¢kom, konatel'om
ICO: ;5:7}; 31601685
DIC: 2020465150 =
IC DPH. SK 2020465150
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia . Co
Cislo ugtu: 0059328035/0900 . .
. . N

(d’alej len-,,prenajimatel’,,) ~

v ¥ a . i
£, . 4 1, Sa ;
Nijomca: . .. TOTHOVA Diana - TOTH Jan . Lot
nar. nar. s
r.c.. r.¢..
bytom : 987 01 Poltar, Slobody 302/27, 987 01 Poltar, Sklarska 503/15

] " w5 v 1 l'
(dalej len ,, ndjomea,,)

ktori prehlasuj;, -Ze s -spdsobili na pravne Jkony auzatvaraju, podla *§685 anasl.
Obcianskeho zakonmka e , v, , N
F5y ¥ )

tuto zinluva o najme bytu: .

CLII
Predmet a ucel najmu

H
]

1. Prenajimatel vykonava podl'a Zmluvy o vykone Spravy majetku mesta Poltar neskorsich
dodatkov spravu nehnutelného majetku mesta Poltar k bytu €. 10 na II. poschodi bytového
domu sutpisné ¢islo.301/19 , ul: Slobody v Poltari, katastrdlne tzemie Poltar, zapisany na
¢.LV.1, ktoreho Vlastnlkom je Mesto Poltar. i, 3

2. Predmetom najmu je byt.Il.- kategorie, ktory je charakterlzovany v ¢l 1T ods. 1.tejto
zmluvy; pozostavajucich z 2 obytnych:miestnosti, -vedl'ajSich miestnosti a prislu$enstva:
kuchyria, chodba, kupelita, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt).

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav a.vymera podlahovej plochy podla:
Jednothvych miestnosti je uvedené .v zéapisnici o fyzickom prevzati.bytu-ndjomcom, ktora
tvori prilohu &.1 tejto zmluvy a v evidentnom-liste pre vypocet uhrad za uZivanie bytu
ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy, ¢o naj omca potvrdil SVO_] im podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel’ njjomcovi a osobam ‘Zijicim s nim v spolocneJ domécnosti

1. na ucely byvania. ;
; 4




5. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu; v ktérom®sa byt nachadza, zabezpeduje
prenajimatel’. e s s
. —
CL III
Rozsah uzivania

13
Prs

. Néajomca je opravneny byt uZivat' na bytové ﬁ(‘:ely.' Na iné ucely ako bytové mdzZe byt
uzivat’ len s pisomnym sthlasom prenajlmatel’a v

2. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnostl maju popri prave

uzivat byt aj pravo.uZivat’ spolo¢né priestory a Zariadenia domu.."

- il
§ ¥y

[a—y

(o 1 \ N
Vznik, doba a’zanik ndjmu-
; 1 |3 2
Najom bytu vznika s platnostou - +od ©24:10.2012 - ‘
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do- 31.01.2013 -t

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktord je ndjom bytu dojednany.

N4jom bytu zanikne tiezZ pisomnou-‘doliodou medzi prenajimatelom a ngjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou podl'a § 710 Obcianskeho zdkonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obcianskeho zikonnika.

5. Ku diiu zaniku n&jmu je naj omca spolu s ostatnymi uZivateI'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpdévodnom stave sprimeranym opotrebenim odovzdat
prenajimatelovi.* - o .

el el

- . 3
I - 3_;:,5-61. V. ¢ .
Spésob vypoltu najomriého a iihrad za plnenia poskytované
- s uzivanim bytu..

1 -Najomné:a Ghrada za poskytované sluzby.je stanovend podla zdkona NR SR ¢&. 18/1996
Z.z. o cénach v neskorSich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢&. 18/1996 Z.z. o cenéach v'zneni neskorSich predpisov.

2. Vyska nijomného je vypocitand ‘podla vynosu-Ministerstva vystavbe a regiondlneho
rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003, o reguldcii cien najmu bytov uverejneny
v zbierke zdkonov oznamenim Mlmsterstva vystavby a fegionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky €. 4/2004 Z.z.. R r

3. Nijomca je povinny uhradu za uZivanie bytu (najomne) a preddavkové platby za

{ poskytované sluzby spOJene suzivanim bytu platlt mesacne. vopred.ido 15 dia
predchadzajuceho mesiaca. " - : t 1 .

4. Ak si'najomca’povinnosti tivedené v ods:3 nesplm v lehote splatnostl -je povmny uhradit’
prenajimatel'ovi spolu s ome3kanou platbou’aj poplatok 'z omeskania vo vyske 0,10.% za
kazdy"deri omeSkania‘ najmenej. viak 0,83 € za kazdy aj zacaty' mesiac ‘oméSkania.
ustanovenej v' § 4 nariadenia vlady. SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym.sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika. . :

5. Najomca je povinny uhradit’ spravcovizskutoéné naklady za poskytované sluZby spojené s
uZivanim bytu, -ktoré spravca vyuctuje vZdy za kalendarny rok, najneskor s vytctovanim

-« vykurovacieho obdobia podla.zikona NR. SR ¢&. 18/1996 Z:.z. v Zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky- MF: SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢. .
18/1996 Z.z. o’cenach v zneni neskor51ch predplsov LI . .

6. Ak skutotné naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu 'si vysSie.ako

najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluZby za prisludny kalendarny rok, je




.najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 15-dni odo dila, kedy mu’bolo
JVyuctovanie dorucené. o . . .
7. Ak-.skutotné naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu si niZSie ako
ndgjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prisluSny kalendarny 1ok, je.
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi. ) .
8. Ak najomca dlhuje, prenajimatefovi nedoplatky- za predchadzajuce ‘obdobia, ma
prenajimatel’ pravo preplatok zapoéditat’ na uspokOJenle svojej splatnej pohl'adavky voci
najomcovi.r - ! ©a L Ve
9. Prenajimatel moZe. ;v priebehu kalendarneho - roka zmenit' vySku ..mesa¢nych
~preddavkovych’ platieb za- poskytované sluzby spojené suZivanim bytu bez “suhlasu
najomcu len zddévodu zmeny prislusnych "vSeobecne zavdznych pravnych , predpisov

« (napriklad pri- Gprave cien el. energie, plynu, tepla,:vodného a stoéného apod.).alebo
z d’al§ich dévodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby a pod.).

10. V.evidencnom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto najomnej zmluvy, je uvedeny pocet 0sob,
Zijucich s-nagjomcom v spolo¢nej domécnosti, ich vztah-k ndjomcovi v €ase uzatvorenia
tejto nijomnej zmluvy. Dalsierosoby mdZu snijomcom. byt uZivat len na zéklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenapmatela . N ‘

11. Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do Jedneho
+ mesiaca prenajimatelovi -a k pisomnému ozndmeniu doloZit’ prislusny overeny doklad
. (Gmrtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktord opustila spolocnu

domacnost’ a pod.)

12.-VSetky zmeny tykajiice* sa-vysky ndjomného a preddavkovych platieb za poskytovane
sluzby spojené s uZivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. ainych zakonnych
doévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.

CL VL.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany. sa zavizuji dodrzZiavat’ vSetky:vzajomné prava a povinnosti vyplyvajice:

im z tejto ndjomnej zmluvy, prislu§nych ustanoveni Obé&ianskeho zékonnika a stvisiacich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. ’
2. Prenajimatel j Je najmé povinny: * . oy

a) odovzdat’.nijomcovi -byt v stave-spdsobilom na. rladne uZivanie, zabezpec1t najomcow '

“ a osobam Zzijucich s nim v spolocnej domdcnosti plny a-nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoZnit' najomcovi a osobam zuucwh s nim _v.spolo¢nej domacnosti
. uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia' domu. » -
b) vCas odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytir alebo ohrozujuce vykon préva,
inak ma nijomca pravo .po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a povaZovat' od neho nahradu vynaloZenych nékladov.
Pravo na nahradu Skody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.
3. N4jomca je najmi povinny: '; ;
a) byt udrZiavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skon&eni najmu ho odovzdat’
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucemu beZnému opotrebeniu,
b) umoznit’ vstup -do bytu prenajimatel'ovi v pripade technickej kontroly bytu nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,
¢) - bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonama oprav v byte, ktoré
je prenaj jimatel’ povinny znasat’, oo t
d) ak si ndgjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), c), zodp6veda prenajlmatel’ow
za vzniknutd $kodu,




e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpovedd za Skodu, ktoru spOsobil on sam, prisludnik jeho
~domiacnosti, iné osoby zdrZujuce sa v dome s jeho stthlasom. ©

4. Ngjomca nie je opravneny bez sihlasu prenajl'm“atél’a“’ vykonavat. v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatne zmeny, a to ani na vlastné naklady

5. Néajomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a byt vymenit’, dat byt do :podngjmu
alebo vypozicky.» T .

6. NaJomca ma pravo na primerani zlavu z njjomného a z thrady za poskytovane sluzby

2

spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a'699 Obg&ianskeho zakonnika.

7: Prenajimatel’ je opravneny robit’ Stavebné tpravy bytu a iné podstatné.zmeny v byte so
stihlasom ndjoriicu, tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. AK prenajimatel’
robi takéto Upravy na prikaz vecne prislu$ného organu §tatnej spravy, ndjomca je povinny

‘umoznit’ ichsvykonanie, inak zodpoveda:za $kodu,-ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. ey

8. Najomnik: dava-tymto -sthlas vzmysle § 7 odst.I" zak. c428/2002 Z.z. o ochrane

- osobnych udajov v'zneni neskorsich predpisov. prevadzkovatel'ovi informa¢ného systému
BYTHERM 'sfo. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu-/ sthlas s-pouZitim
osobnych Udajov na automatizované spracovanie dat; ktoré:si urené.na spracovanie

+ © vinformanom systéme: Tento suhlas-je plathy .po dobu-trvania nijomného'.vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zéniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje
z informa¢ného systému zlikvidovat: v silade s podmienkami starnovenymi zak: &.

428/2002 7.z. L 3%
9. V pripade ukonéenia najmu bytu- je' ndjomca pov1nny uhradit’ ﬁnancnu zabezpekuf na
ro¢né zi&tovanie vo vyské.30,— € w v o+ o -
* = b ;,.!1 E B
CL vir

”

Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto’ njjomnou zmluvou V}"SlOVIle “'neupfavené sa riadia prl'sluén)’fmi"
" ‘ustanoveniami Obgianskeho zakonnika*a sGvisiacimi. v§eobecne zavdznymi pravnymi

predplsml ' ‘ A

2. Této ndjomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podp1san1a zmluvnymi stranami.

3. Prlpadne znieny-a doplnky tejto ndjomnej* zmluvy .budu zmluvné strany riesit’ formou..

< pisomnych o&islovanych dodatkov,. ktoré-sa” po podpisani zmluvnymi” stranami stand
neoddelite'nou sidast’ou-tejto- néjorhnej zmluvy. * & * .

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze'si tito ndjomnu zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na'znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.. 1 . d

57 Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch:vyhotoveniach, jedno~si ponechd prenajimatel
aJedno najomca. * s by : . o= .

: . %
- * 1

V Poltari dina 23.10.2012 BYT&LRW{ 9 fmg |
- ‘mestsky bytovy podnik- .~ s N
(.- " POLTAR

- H

i3

. za pp/enafimatel’a AN & najomca
. roo v &
Ing. Miroslav Hgjicek . a
- L ) re
« » konatel> ¥ . + . . @ RN 4 .= -
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