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' v - NAFJOMNA ZMLUVA : -
, © uzavreta podla 4 ’ s
zakona 443/2010 Z.z. o dotaclach na rozvoj byvania a o socialnom byvaniv zneni
neskorSich predpisov .

(na prdva a povinnosti, ktoré vzniknii na zdklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené tymto -
zdkonom, sa vztahuji ustanovenia § 685 a ndsl. Zdkona 40/1964- Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov)

a VZN Mesta ¢islo 4/2012 a jeho dodatkov-

CLI
" Zmluvné strany
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky -bytovy podnik -
. Sklarska 593/43; 987 01 Poltar ¢
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vloka &islo 1752/S
Zastipeny: JIng. Miroslavom Hajickom, konatelom
ICO: 31601685 « - BN
DIC: 2020465150
IC DPH: . .SK.2020465150 = - -
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia + '
IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035 - PR P

(dalej len ,,prenajimatel’,,)

5 o . a ? _
NAjomea VETRAKOVA BoZena " |
' nar. . -
r.C.
Bytom : - .+ ul. Skldrska 507/12-502, POLT. AR- r
(dalejlen »” najomca,,) "

ktori prehlasuju Ze su sposob111 na pravne ukony a- uzatvaraJu P i
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T tato.zmluvu o nijme byta:
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*»  Predmetaucel nagjmu.-:° v v .
. - € . . - Yy .

1.." Byt €. 502'na.5. poschodi bytového domu supisné ¢islo 507/12 ,.ul.. Sklirska v Poltari,
katastradlne uzemie "Poltar, zapisany na ¢. LV 1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.
“Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy.zo dfia.13.3.1996 vykondva spravu bytov, ktoré
st vo vlastnictve Mesta Poltar.

2. Predmetom ndjmu je‘ byt, ktory je charakterizovany v ¢l 11 ods. 1.tejto zmlivy,
pozostavajuci-z I obytneJ miestnosti, vedlaj$ich miestnosti a prlslusenstva kuchyna
chodba, kapel'na s WC, pivnica a balkon (d’alej’len byt).

3. Popis bytu; jeho vybdvenost, technicky stav: avymera. podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedeny v zapisnici 6 fyzickom-prevzati bytu najomcom a v

- evidénénom liste pre vypocet Ghrad za uzivanie bytu, ktoré tvoria.prilohu tejto najomne;
zmluvy a najomca ich potvrdil svojim podpisom.




Byt prenechdva prenajimatel’, ndjothcovi a osobam- Zijicim s nim v spolo&nej domacnosti
~ nauCely byvania. Spolubyvajuci musia byt: uvedeny na‘evidentnom liste.
5. Néjomca vyhlasuje, Ze sa-so:stavom bytu, jeho prislusénstva a vedlajsich miestnosti-sa
oboznamil v pritomnosti Zastupcu prenajimatel’a .-
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu-bytového domu, v ktorom sa byt nachadza,.zabezpe&uje
prenajimatel’. -. o .o F . I . ¥
c.. 0 L CLI | o
Rozsah uzivania
4
1. Néajomca je opradvneny byt uZivat’ na bytove ucely:Na iné ucely ako bytové sa nemdze byt
uzivat’.
2. Néjomca bytu a osoby, :Ktoré Ziji s ndjomcomni v-spolonej domacnosti maju popri prave
uZivat byt aj pravo uZivat' spolo¢né priestory:d zariddenia‘domu.
LI . . \,;' - - ® ;
.. e LIV -
_ Zaciatok, doba a zanik najmu ~
. . "'9
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréiti a to najviac'na’tri roky L RN
1. Néjom bytu vznikd s G¢innostou od - 01.07.2018 .
2. N4jomna zmluva sa uzatvara na'dobu ur€iti-do 02.02.2020 . &
* - * * s 4 x
3. Néjom bytu sa skon&i
> uplyhutim doby, na ktort je nijom bytu doj ednany,
> pisomnou dohodou zmluvnych stran
> pisomnou Vypoved ou prenajlmatel’a 'z ddvodov uvedenych v § 711
ods.1 Obcianskeho zakonnika : '
> pisomnou vypoved'oundj ome bez udahia dévodu.
4. Néjomca mé pravo na opakované uzavretie nijomnej zmluvy,pri dodrzani podmienok.*

uvedenych v nadjomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. ¢ dotaciach- na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni néskorSich predpisov.; Ndjomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie najomnej -zmluvy. je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojéni s ustanovenim § 22 ods. 3 zékona 443/2010
v zneni neskorsich predpisov. O moznosti opakovaného,uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimélne tri. 'mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu ndjomného bytu. .
Ndjomca ku ddtumu opakovaného -uzavretia na]omne] zmluvy nesmie vykazovat
nedoplatok na ndjomnom a sluzbdach spojenych s uZivani bytu a sui¢asne bude zloZend
finanénad zabezpeka, alebo fihané¢nd zdbezpeka ~bude prechddiat’ jedneho obdobia do
sd’alSich obdobi ndjmu. * « - ° s L L WA, Tt T e
Pfi opakovanom uZavreti-njomnej. Zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet ngjomna zmluvu
aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesaénym- prijmom k31 .decembru
Kilendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu ak: ¢
a)- nie” je VyS§i - ako' tria pol-nasobok -Zivotného minima domacnosti opravnenej 0soby
podl’a § 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010.. - i rb T
b) nie je vyssi,ako Styri a pol nasobok Zivotného minima .opravnenej osoby podla § 22
,0ds.3 pism? b) zakona-443/2010 ak clenom domdcnosti je osoba.s tazkym zdravotnym-
postihnutim; -alebo’ ak .ide. o domécnost osameléhio rodiéa.s nezdopatrenim dietdtom,
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alebo . asponi jeden &len tejto ~domacnosti zabezpeduje . zdravotnicku - starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu’pre obyvatel'ov obce. i

e ¥

a kY N £ o 3 4 !g 3 ey %
Opakované uzavretie najomnej. zmluvy ‘mdzesbyt aj'na kratSie obdobie ako na 3:roky
prlpade Ze si-ngjomnik prav1delne neplnil povinnosti najomcu : P

] o ¥ ]

5. Ku dilu zaniku najmu je ‘najomca povinny tento byt - vypratat a v pévodnom stave
‘s prihliadnutim na primerané- opotrebenie; aké-je.obvyklé pri-riadnom uZivani a udrZbe,
‘odovzdat” prenajimatel’ovi; pri¢om musi. byt zachované: minimalne: povodné vybavenie
bytu a byt musi byt vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povinnost' nesplni,
budu spOsobené skody odstranené prenajimatel'om na naklady. najomcu.- S

Loy L B DI S E) ,

6. Priukonéeni najmu bytu- je -ndjomea’ povinny: ubradit’ financnu zabezpekuu na
pripadny nedoplatok 7 roéného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6.
vo viske 100,~EUR. Tato -finanénd zadbezpeka  bide  najomnikovi -zagtovana
vo vyuctovari, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujiceho kalendarneho-roka.
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" Spbsob vypoctu niajomného a.aihrad za plnenia poskytované * -
s uzivanim bytu = - < ., . ¥
+ LA o - + N

1. Vyska najomného bytu sa uréuje v zmysle.Opatrenia .Ministerstva: financii Slovénskej
« republiky o reguldcii ‘cien najmu bytov, podla ‘ktorého sa najomca -zavizuje platit’
prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske stanovenej.v evidenénom liste.. Ndjomca .je
¢ povinny-okrem ndjomného-uhradzat’ prenajimatelovi aj hrady za plhehia po“skytnuté
's'uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platleb Vyska zalohovych platleb je.uvedena
+v evidenénom liste, ktory je prilohou ndjomnej zmluvy. ! ‘ EE .o
2. Najomca ]e povinny uhradu .za uZivanie bytu (nijomné) azilohové platby za
poskytované sluzby spojené s uzivanim ‘bytu platit’ mesaéne vopred do- 25 -dna
predchadzajuceho mesiaca na-ucet.-prenajimatela. : P
3. Ak si ngjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni.v lehote splatnosti, je povinny. uhradit’
prenajimatelovi spolu s omeSkanou platbou, ktord bude prirad’ovana vzdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vy3ke 0,5 promile za kazdy deii omeskania podla
§ 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni, neskor$ich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovema Obcianskeho zékonnika. Prenajimatel je opravneny
-ziadat’ od najomcu-bytu aJ naklady spojené’s pisomnou-vyzvou na zaplatenie omeskanych‘
platieb. P 4 - ¢
4. Najomca je povinny uhradlt Spravcovi skutocne naklady za poskytované sluzby. spojené s
uZivanim bytu, ktoré spravca vyucétuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuctovanim”
Vykurovac1eho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla: zakona. NR SR
."18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z. z., ktorou
s'a-vykonavd zakon NR SR ¢&. 18/1996.Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.”
5. Ak skutotné ndklady za poskytované sluzby ‘spojené s uZivafim bytu st vyssie . ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby. za prislusny kalendarny rok, je
najomca. povmny rozdiel” (nedoplatok) uhradit’ v.leliote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
< vyutovanie dorudené. - -
6. Ak skutoené’ naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu su niZsie ako
ndgjomcom uhradené preddavkové platby za tieto . sluzby za prislusny . kalendarny rok; je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ najomcovi'v lehote uvedenej v bode 5.
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7. Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajiice obdobia, ma prenajlmatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie'svojej splatnej pohladavky voci ngjomcovi., - -

8. Prenajimatel moZe v priebehu kalendarneho roka zmenit vysku mesacnych
preddavkovych platieb za poskytovanéssluzby spojerié suZivanim -bytu bez sthlasu
najomeu, len z ddévodu zmeny prisluSnych vSeobecne zavdznych, pravnych predplsov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného.a sto¢ného apod.) alebo
~z d’al§ich dévodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, .rozsirenia  tychto
plneni.o d’alSie sluzby, pri zistenej zvySenej, spotrebe vody apod.) dto’od prvého diia
kalendarncho mesiaca nasledujtceho po skutocnosti, ktora Zaklada pravo prenajimatel’a na
tlito zmenu.. : P . .

9. V evidentnom liste,. ktory*tvori .prilohu ‘tejto najomnej zmluvy, je tvedeny pocet 0sob
Zijucich s ngjomcom v spolocneJ domécnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Dalsie . osoby mézu.s na_]omcom byt. uzwat len na:zdklade predchadzajticeho pisomného »
suhlasu prenajimatela;.. <% . * R . ot Rl

10. Skuto&nosti rozhodujuce pre zmenu uhrady je'ndjomca bytu povinny ‘6znamit’ do Jedneho
mesiaca prenajimatelovi~a k ozndmeniu-sdoloZit, prislusny overeny- doklad (tmrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spoloénti domacnost’
apod) - '

11. Vsetky zmeny tykajuce sa vysky najomriého: a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené:s uzivanim.bytu z ddvodév uvedenych:v ods..9 a:10. a inych zdkonnych
ddvodov budi realizované v novom evidencnom liste. ¥

12. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v suvislosti s nijmom=bytu podla tejto ndjomnej

+. zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi-finanéni zabezpeku, ktori moZe prenajimatel. -

# pouzit, na -Ghradu nezaplateneho dohodnutého nijomného zo strany najomcu, alebo na
.hradu skody. spdsobenli ndgjomcom na prenajatom.byte; alebo na’spolo¢nych zariadeniach

- a-Gastiach bytového.dému a to aj s'prisluSenstvom tychto pohladdvok. Zmluvné strany.sa
- Zaroveil dojednali; Ze pouzitie finan¢néj zabezpeky je vylu¢ne na voli prenajimatel’a, ktory .
- zabezpeku pouZije prednostne na thradu pohPaddvok ndjomicu, ktoré budi-existovat ‘po
2, skonCeni,ngjmu, pricorii najomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut’, Ze
ﬁnancnu* zabezpeku. mé pods*trvania.ndjmu pouZit' na.dhradu, nezaplatenych Ghrad
najomcu, tj. plati, Ze pocas trvania’najmu je: najomca az do rozhodnutia:prenajimatela

s, O pouZziti ﬁnancnej zabezpeky v;omeskani. e e . :
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ay »  *.PFava a povinnosti zmluvnych stran. - .

~
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1: Zmluvné strany.sa zavizuji dodrZiavat’ vietky vzajomné prava-a povinnosti: vyplyvajuce
im z tejto najomnej zmluvy, prisluinych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika a stvisiacich
+ VvSeobecne zavaznych pravnych predplsov RS w o . 2
2.. Prenajimatel’ je najmé povinny:, ‘ CL w . cr v
a). odovzdat’ ndjomcovi byt: v stave sposobllom na riadne uZivanie; zabezpegit najomcow
. aosobam Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti-plny”a neruSeny -vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, ,umoZnit’ ndjomcovi. a osobam Zijucich s nim v spolocnej ;,domacnosti
uzivat’ spolo¢né priestory.a zariadenia domu. * - oo, e T
b) vcas odstramt zavady. braniace: riadnemu uZivaniu-bytu. alebor ohirozujuce vykon prava,
.  .inak' mé najomca pravo po -predchadzajucom « ¢ Upozorneni prenajlmatel’a prekazky -
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’ od neho nahradu vynalozenych nakladov
Pravo.na nahradu $kody musi u prenajimatel a uplatnit’ béz zbyto&riého odkladu.-Ak pravo I

neuplatni’ ‘do Siestich mesiacov od-odstranenia chyb pravo zanikne. , + Y - L1 -

]

3. Néajomca je najmé povinny: . . O S SR sy

i




a) byt udrziavat’ v stave ‘“épésobilom na riadne -uZivanie a po skon&eni ndgjmu ho odovzdat’
prenajimatelovi v'stavée zodpovedajucemu beZnému opotrebeniu, pri€om musi byt’
zachovany povodny stav a vybavenost’ najoimného bytu,

b) umoznit’ vstup do bytu prenajlmatel’ow v pripade techmckeJ kontroly bytu nevyhnutnej
‘a opodstatneriej potreby vykonania oprav, -

c) - bez zbyto&ného odkladu oznaniit' prénajithatel'ovi- potrebu vykonahia*oprav v byte ktoré
je prenajlmatel povinny znésat’, "

d) ak si-najomca neplni povinnosti uvedene pod pism: a), b) c), zodpoveda prenajlmatel ovi
"za vzniknutt $kodu, g

e) odstranlt na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte: alebo v spoloénych ‘priestoroch
‘a zarlademach domu a zodpoveda za $kodu, kioru sposobll on sam prislusnik jeho
" doéchosti, iné: osoby Zdrzujticé sa v ddme's jého, suhlasom. = B .-

4. Njjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajlmatel’a ‘vykonavat’ bete alebo "v dome
stavebné tpravy alebo-iné podstatne zmeny, a-to ani na vlastné néklady. o

5. Drobné opravy v byte suv151ace s Jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
znasa najomca B

6. ‘Néjoriiéa' sa zavizuje, Ze on ‘sam, ako aj osoby, ktore Ziju s nifm v spolocnej domédcnosti,

[

budu dodrziavat’ domovy poriadok. B A
7. 'Ndjomeaije povinny v byte dodrziavat’ hygienu, Cistétu a porladok a podielat’ sa na

=

-

Cisteni a upratovam spolocnych priestorov bytového domu podla harmonogramu,

ktory si uréia najomcovia bytov s e

8. N4jomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podnajmu
alebo vypoZicky.

9. Najomca ma pravo na primerani zl'avu z ngjomného a z uhrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu'podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zdkonnika.

10. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
stihlasom najomecu, tento stthlas moZno odoprietlen z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’
robi-takéto tipravy na prikaz vecne prislu$ného organu $tatnej spravy, ndjomca je povinny
umoznit’ ich vykoname inak zodpoveda“ za Skodu, ktora nesplnenlm tejto povinnosti
vznikla. soe nt

11. Najomca bytu (d’alej ako dotknuté osoba) dava SVOJlm podpisom spolocnost1 BYTHERM,

s.r.o. Poltar (d’alej len prevadzkovatel’) ako aj subjektom vykonavajuciin spracovanie

ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov,na sluzby, poste 1nst1tu01am Statnej-spravy,

subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkévatel) ~ suhlas na spracovanie osobnych tdajov; a o’ konkretne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢&isla, $tatnej pnslusnostx trvaleho bydhska,
povolania, telefonneho ¢isla a mailovej. adresy, ‘ktoré si svojim ‘tozsahom' adekvatne
tomuto ugelu spractvania. Sthlas na spracivanie osobnych udajov-dava dotknutd osoba
vrozsahu Nariadenia Europskeho parlamentu’ a rady &.2016/679 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracuvani osobnych dajov a o volnom pohybe takychto udaJov (GDPR)

a zakona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov “prevadzkovatel'ovi.informagného

systétmu BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podmk Poltar / spravcovi domu /s pouz1t1m

osobnych ddajov na automatizované spracovame dat, ktoré su uréené na.spracovanie

v informaénom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania najomného *vzt'ahu

k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné daje

z informa¢ného systému zlikvidovat' v stlade spodmienkami stanovenymi zak. &.

18/2018 Z.z.
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Zéi'ergéné ustanovenia

) . 4 ¥ b
1. Pradvne vztahy touto naJomnou zmluvou Vyslovne neupravene sa riadia prlslusnyml
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika astvisiacimi, v§eobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. )
2. Tato ndjomna;zmluva nadobuda- platnost’ dfiom -jej podplsanla zmluvnymi stranami a
UCinnost” diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhla51a so
. zverejnenim zmluvy .v.jej plnom rozsahu, vritane dodatkov. V prlpade ak medzi
zmluvnymi stranami uz;bol zaloZeny nijomny vztah, podplsammztgto ‘zm,luvy straca
platnost’ doterajSia najomna zmluva a zmluvné strany sa budu v buducnosti riadit’ touto
zmluvou. ‘ - vt .
3. Tato zmluva je,povinne zverejiiovana podl’a zakona- ¢..211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich. predplsov *

4. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budii zmluvné strany rieSit’ formou

pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnym1 stranami stanu

neoddelitel'nou stcast’'ou tejto najomnej zmluvy. ¢

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si.tatd ndjomna zmluvu pred _]GJ podpisanim riadne precitali,
jej obsahu. porozumeli, na znak &oho j ju vlastnoru¢ne podpisali. .

6. N4gomna zmluva sa vyhotovuje’ v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajlmatel

a jedno najomca. . . §

]

V Poltari dita | ' )

BYTHFRM‘;;I‘% " ) .
! tsky bytovy poantx . o
‘Mes sdk%’argga 993/43 , ]

- AR ? ) |
987 01 F )
1O 31601685 1C b@ 612020465150 ? _'
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za prénajithatela, . najomca-
Lt Ing. Mproslav Hajicek | vy )
#5 = - b r
onatel - R , ,
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