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N-AJOMNA ZMLUVA-»
uzavreta podPa § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

CLIT
Zmluvné strany
Prenajimatel’: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik ,
- .Sklarska 593/43, 987 01 Poltar:
Zapisana v OR OS: -Banska Bystrica ,Oddiel, SrO vloZka 01slo 1752/S

Zastipeny: Ing. Miroslavom Héjickom, konatelom

1CO: 31601685 Lo

DIC: . 2020465150,

IC DPH: SK 2020465150

Bankové spojenie: Slovensk4 sporitelfia 5 - S,

Cislo tétu: 0059328035/0900 e
x g e e
. . _ (dalgj len ,,prenajimatel’,,)

L - a | . *

Nijomeca: , VOJTEKOVA Marcela .
) nar. N w
r.c.’
bytom : x . - Zelezni¢na 711/45, 987 01 Poltér -

(d’alej len ’ mijonica,,)
--3 i, 3 = 34 0% &t > s "
ktori prehlasuji, Ze su sposobili na pravne tukony. auzatvaraju podl’a §685 a nasl.

- Oblianskeho zédkonnika . | s
. : tiito Zzmluvu o ndjme bytu: . “ or
CLII | ,

s . Predmet a uéel ndjmu
1. Prenajimatel vykonava podla Zmluvy o vykone Spravy majetku mesta Poltar neskorSich
“dodatkov: spravu nehnutelného majetku mesta Poltér k bytu €. 51 na II. poschodi bytového
domu supisné Cislo”711/45 ;ul. Zelezmcna «v Poltari, katastralne izemie Poltar; zapisany
na & LV-..1., ktorého vlastmkom je Mesto Poltar. -

2. Predmetom najmu je:-byt 1. kategorie, “ktory -je charakterlzovany v el 1T ods. 1.tejto
zmluvy, pozostdvajucich z 3 obytnych miestnosti, vedI'ajSich miestnosti a prisluSenstva:
kuchyiia, chodba, kupeliia, WC, pivnica a loggia (dalej len byt).

3. Popis* bytu, jeho .vybavenost, technlcky stav a vymera podlahovej plochy podla

4 jednotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici o fyzickorm prevzati bytu ndjomcom, ktora
tvori prilohu ¢€.1 tejto zmluvy a v eviden¢nom liste pre V}'fpo(:et uhrad-za uZivanie bytu,
ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy, ¢o naJ omca potvrdll SVQ] im podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi -a osobam Zijucim s nim v spolocne;j domacnostl‘.
na Ucely byvania. : 5 S
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5. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytoveho domu \% ktorom sa byt nachadza, zabezpeCuje

1.

prenajimatel’.

- CL 11X
Rozsah ilkii\*'ania

Néjomca je opravneny byt uZivat' na bytové ucely. Na iné ucely ako bytové moZe byt
uzivat’ len s pisomnym sthlasom prenaj jimatel’a.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domécnosti majii popri prave

" uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolocne prlestory a zarladema domu. .

&L IV R ts
Vznik, doba a zanik n:ijmu’ .

1. Njjom bytu vzmka so spitnou platnostou od- *  0I. 12 2011

2. Néjomna zmluva sa uzatvaranadobu . ur¢itudo 31.12.2012

3. Najom bytusa skongi uplynutim doby, na ktord j je najom bytu dojednany.

4. Najom bytu zanikne tieZ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom alebo

pisomnou Vypoved’ou podla § 710 Obg&ianskeho zakonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 plsm b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obc¢ianskeho zakonmka

5. Kudiu zamku najmu je' najomca spolu s ostatnymi uzivatelmi predmetného bytu povinny

1.

tento byt vypratat awv povodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat
prenajimatelovi. Lo » )
*Cl. V
Sposob vypoctu najomneho a uhrad za plnenia poskytované
- s uzivanim bytu

N4jomné a Ghrada za poskytované sluZby je stanovena podl’a zédkona NR SR ¢. 18/1996

*Z.z. o cenach v neskorSich predpisov a vyhlasky. MF SR ¢&. 87/ 1996 Z.z., ktorou sa

vykonava zédkon NR SR ¢&. 18/1996 Z.z. o cenéach v zneni neskor51ch predp1sov

2. Vyska najomného je vypoéitand podla vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho

rozvoja Slovenskej republiky &.. V-1/2003, ‘o regulécii “cien najmu bytov uverejneny

v zbierke zdkonov oznamenim Mlmsterstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky ¢. 4/2004 Z.z..

3. N4jomca je povinny uhradi za uZivanie bytu (nijomné) a preddavkové platby za

poskytované sluzby spOJene s uZivanim bytu platlt mesaéne vopred do 25 dna

predchadzajuceho mesiaca. ‘ T

4." Ak si najoéa povinnosti uvedené v:ods. 3 nesplnl \% lehote -splatnosti, je povinny uhradit’

5.

6.

* prenajimatelovi spolu”s omeskanou “platbou aj poplatok z omeskania vo vyske 0,10 %-za

kazdy defi omeSkania najmenej vSak 0,83 -EUR za kaZdy aj.zadaty mesiac omeskania
ustanoveneJ v §-4 nariadenia vlady SR*¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa’ Vykonavaju niektoré
= ustanovenia Ob¢ianskeho zakonmka

Najomca je povinny uhradit’ spravcovi skutocne naklady za poskytovane sluzby spojené s

HuzZivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kaleéndarny rok, najneskér s vytétovanim-

vykutovacieho obdobia podla ‘zakonia NR -SR &=-18/1996 Z.z. v'zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky ‘MF SR ¢&. 87/1996- Z.z., ktorou s a vykonava zdkon NR SR &
18/1996 Z.z. o"cenach v:zneni nesk0r51ch predpisov. «

Ak skuto¢né- naklady za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu” st vys§ie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je




10.

11.
:.mesiaca . prénajimételovi a k pisomnéiu . oznadmeniu doloZit' prisludny overeny doklad

el

12:

najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradlt Vv lehote do 15 dm odo dnia, kedy, mu bolo
vyuétovanie dorucené. - .

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu si nizSi€ ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za.prisluSny kalendarny rok,:je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit ndjomcovi.

Ak ngjomca- dlhuje . prenajimatelovi, nedoplatky za predchadzajuce obdobia, ma
prenapmatel pravo preplatok zapotitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl’adavky voci
N&jomcovi. - : £ T . - .
Prenajlmatel mdZe -v priebehu - kalendarneho . roka ““zmenit' vysku mesaiénych
preddavkovych platieb. za, poskytovane sluzby spojené suZivanim bytu-bez suhlasu
najomcu:len zddévodu, zmery prislusnych ‘vieobecne zaviznych praviych predplsov
(naprlklad pri uprave cien -el. energie, plynu, tepla,:vodného a sto€ného- apod) alebo
z d’alSich dovodov (napr. pri.zmene rozsahu_poskytovanych sluZieb, r0251ren1a tychto
plneni o d’alsie sluzby a pod.).

V éviden¢nom liste, ktory tvori prilohu &.2 tejto najomne; zmluvy, je uvedeny pocet 0sdb:
zijucich s ndjomcom v spolo€nej domacnosti, ich vztah k najomcovi v Case uzatvorenia
tejto najomnej: zmluvy. Dalsie- osoby, mbé7u- s ndgjomcom byt uzivat Jen ‘na. zéklade
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenaj jimatela.

Skutoénosti rozhodujuce .pre zmenu uhrady je najomca bytu povinny ozndmit’ do jedného

(Gmrtny list, rodny.list, sobasny list, rozsudok; piejav vole osoby; ktora opustlla spolo¢nu
doniacnost’ a pod.)
Vsetky zmeny tykajuce sa-vysky, ngjomného d preddavkovych platiebza poskytované
sluzby spojené s uzivanim-bytu z dé6vodov uvedenych'v ods»9 a 10. a inych zakonnych
dévodov budd realizované v novom evidenénom liste.
-CL VL.
Prava a povininosti zmluvnych' stran

Zmluvné strany sa.zavizuju dodrziavat’ vSetky vzdjomné prava a povinnosti lyvajuce

" im z tejto nijomnej zmluvy, prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika a suvisiacich

b)

vSeobecne zévéizn)"ch prévnych predpisov. Y
Prenajimatel’ Jje najma povinny: - e IR T . .
odovzdat’ najomcovi byt-v.stave sposob1lom na riadne uzivanie, 'zabezpecit', ndjomcovi
a‘osobam Zzijucich s nim v spolo¢nej domacnosti plny,a,neruseny vykon prav -spojenych

s uzivanim bytu, umoznit' njjomcovi a-osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti

uzivat’ spolo¢né-priestory-a zariadenia domu.. S - .
v€as odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,

inak- ma nijomca pravo po :predchadzajicom upozorneni prenajimatela” prekazky:

v nevyhnutnej miere odstranit’ a povazovat’ od neho ndhradu vynaloZenych néakladov.
Pravo na nadhradu Skody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

Najomea je najmé povinny:

byt udrZiavat’ v stave spOsobilom na riadne uZivanie a po skonCeni ndjmu ho -odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicemu beZznému opotrebeniu,

umozZnit” vstup.do.bytu prenajimatel'ovi v pripade technickej kontroly, bytu nevyhnutnej
a opodstatnénej potreby vykonania oprav, ,

bez zbytoéného -odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonania opravs,v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat’, o -

ak si ndgjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpoveda prenajimatel’ovi
za vzniknutd Skodu,
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e) odstranit- na vlastné naklady zavady a pdékodenia v byte dlebo v spolf)én}'/ch priéstoroch
a zariadeniach domu a zodpovedd za Skodu, ktord spdsobil on sam prlslusnlk jeho
domacnosti, iné osoby zdrzujuce:sa v dome s jeho suhlasom.. - * . .

4. Néjomca nie je oprdvneny- bez suhlasu’ prenajlmatel’a vykonavat’.v byte..alebo-v dome

stavebné' upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani‘na vlastné néklady. ey

5. Néajomca nie je opfavneny bez suhlasu prenajimatel’a byt.vymenit, dat’ byt do” podnajmu

alebo vypozi¢ky.. - L . k
6. Najomca ma pravo na prlmeranu zlavu z ngjomného a z Ghrady*za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podla-ustanoveni §°698°a 699 Obcianskeho zakonnika. - i

7. Prenajlmatel’« je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a'iné podstatne zmeny v.byte .so
suhlasom najomcu tento suhlas moZno*odopriét”len z vaziych dovodove Ak prenajlmatel’
robi takéto pravy na prikaz vecne prislusného organu $tatnéj spravy, najomea jé povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd-za Skodu,: ktord nesplnemm tejto povinnosti
vznikla. b

8. Najomnik dava“tymto “sthias vzinysle<§ 7 odst:l zak c428/2002 Z.z. o ochrané
oSobnyth idajov v zneni neskorsich predpisov prevadzkovatel’ov1 informa¢ného systému
BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / suhlas s pouzmm
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré®su uréené rna- spracovanie

¢ v informa¢nom systéme. ;Tento suhlas-je platny. po dobu trvania najomného- vzt “ahu’
- k predrietnému. bytu po jeho:zaniki j je prevadzkovatel’ p0V1nny -poskytnuté osobné tidaje
"z informac¢ného -‘systému* zlikvidovat'* v.silade “s podmienkami sstanovenymi- ‘zék.» €.

428/2002 Z.z. 2 " o
9. V pripade ukoncenia naJmu bytu je najomca povmny uhradit’ zdlohu.na roé¢né
ziétovanie dé 30.6: vo vyske 166 —E_UR a po 30.6.'vo vy§ke 100,~EUR = .~ ' -«
CLvID
-+ Zavere¢né ustanovenia * .

1. Pravne. vztahy" touto: ndjomnou zmluvou* Vyslovne neupravené sa riadia prlslusnyml
+. ustanoveniami Obg&ianskeho: zdkonnika a suv151ac1m1 vSeobecne zavéznymi pravnymi
predplsml L .
2. Téato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnym1 stranami...
3. Pripadné zmeny "a doplnky -tejto: ndjomnej: zmluvy budi zmluvné strany riesit’ formou
*pisomnych odislovanych dodatkov; ktoré .sa po ‘podpisani zmluvnymi stranami stand
* neoddelitelriou sti¢ast’'ou tejto najomnej Zmluvy. Py -
4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito ndjomni'zmluvu pred jej podplsanlm riadne pre01ta11
~jej obsahu porozimeli, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisali. S et ' ‘

5. Ngjomna zmliva sa vyhotovuJe v dvoch vyhotovenlach Jedno 51 ponecha prenajlmatel’

‘a Jedno najomca. © ° L 3 * , : L P
: - s o ol s . ‘ ¥ 5 £
\Y Poltarl dna ....15.08.2012............. oo Lt
T - td = ' : " ' ’
M 8.5 v .o .
- / EY'iﬁE = P otk ,
est“aky Y A R .o .
« za ﬁren’apmatel?ﬁo ) it Pow ": {.ndjomea . -
Ing. Miroslav Hajiek - " e

~ * a1 konatel - : . L




