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L a s 51" NAJOMNA-ZMLUVA .
uzavretapodla . " -+ o,

zakona 443/2010.Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom.byvani v zﬂeni
¢ .%. % .2 neskorSich predpisov. w T
(na prava a povmnostt “ktoré vzniknil na zdklade ndjomrej zmluvy a nie su upravené tymto
zdkonom, sa.vztahuji ustanovenia § 685 a ndsl. Zdkona 40/1 964 Obczanskeho zdkonnika
et « vzneni neskorSich predpisov): s i

a VZN Mesta &islo 4/2012 a jeho dodatkov

CL 1
Zmluvné strany,,
Prenajimateél> . . BYTHERM s.r.o.; Mestsky bytovy. podnlk . SRR S .
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar p e,

. . -Zapisana v OR OS Banska:Bystrica ,0ddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S
Zastipeny: Ing. Miroslavom- ‘Hajickom, konatelom ;. ¥
ICO: 31601685 *

DIC: 2020465150 p
IC DPH: SK 2020465150 . Sooore
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia
IBAN: SK69.0900-0000 0000.5932 8035 S W e
(dalej len ,,prenajimatel’,) . L A \
As e R S € » 1
a- Ed

Nijomcia: - VRABEL’ Marek’ r: T -

P L, ’;la':’ :_v? *,’, N -

I‘.é: ' 6 ; oy x % L

= i ? v N H"‘ 't . j: ’i LR
Bytom : ul. Sklarska 507/12-102, POLTAR .
(daléj len,, ndjomcd,,) . T, - . sy .
ktori prehlasujuf‘ze su sposob111 na pravne ukony,a uéatvaraju -' C e R

Tt % . O o P
c e, tito zmluvu o najme bytu ; :
PR RATLIE P O | » Tt élE’IIu:" ; w .’ * ¥ : : LR
Predmet a ucel ngjmu- ¥ <~ re .
A T {= - W T 5

14. Byt &..102. na 1. poschod1 bytoveho domu stpisiié €islo?'507/12 . ul Sklarska v Poltarl
katastralne uzemie Poltar, zapisany na-¢. LV 1, -ktorého vlastmkom Jje. Mesto Poltéar.
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 13 3 1996 vykonava spravu bytov, ktoré
su vo-vlastnictve-Mesta Poltar.. - . ¢

15. Predmetom najmu je byt, ktory je charakterizovany v ¢l 1II ods 1tejto zmlva,
pozostavajuci:z 1 : obytnej miestnosti, vedl'ajSich.miestnosti a prisluSenstva: kuchytia,
chodba, kiipel'ia s"WC, pivnica a balkén (dalej len byt). I -

16. POplS bytu, jeho vybavenost, technicky stav a.vymera. podlahovej plochy ‘podla
jédnotlivych, miestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzmkom prevzati bytu njjomcom av
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eviden¢nom liste pre vypoget: uhrad za’ uzwame bytu ktorétvoria prilohu tejto najomne;j
zmluvy a najomca ich: potvrdil svopm podplsom -
17. Byt prenechéva prenajimatel najomcov1 3 6sobam- 21Juc1m s fifm.v. $polo¢ne; -doniacnosti

na ucely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny ‘naévidentnom liste.
18. Najomca vyhlasuje Ze-sd*so, stavom: bytu, _]eho prisludenstva a vedl’ ajswh miestnosti .sa
oboznamil ¥ pr1t0mnost1 zastupcu- prenajlmatel’ R S I G S
19. Vykon spravy, opravy a udrZbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prengjimatel.  ~ el A Yo N
’ CLI ]
N Rozsah uzivania .

P ¥

I11. Najomca je opraviieny byt uz1vat ha bytové ucely Na 1ne tcely ako bytové sa nemoze byt -
- uzwat . T a6 ow 3

127 NaJomca bytu a-osoby,’ "ktoré Ziju s najomcom‘v spolocnej ‘domAacnosti maji poprl prave

= uzwat byt aj pravo uzwat spolocne prlestory a zarladema domu K

»
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oo ) - CLIV ' W
Zacliatok, doba a zénik nijmu’, = =~ Ty,
: N \ : . "-"f (o4
Prenajimatel’ prenajima byt najomcow na*dobu uréitd a'to naJv1ac na tri roky PR

13. N4jom bytu vznika so spithou’ platnost ou od- 01.01.2020 , - =¥
.14. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 11.01.2022

&
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15. Najom bytu sa skon¢i- f

> uplynutlm doby, na'ktori je nidjom, bytu doj ednany, PR
> pisomnou dohodou zmluvnych stran . ° .
’ > pisomnou vypovedou prena_umatela z dovodov uvedenych v.§ 711
ods. 1 “Obgianskeho zékonnika AT . : . :
> plsomnou vypoved ou naj omcu bez udanla doévodu.
3 ‘f{. ?"t’”" * * ¢ * BT s

16. Njéjomca ‘mé.pravo na. opakované uzavretie’ na'jomnej zmluvy pfixdoeram' podmiehok
uvedenych v nijjomnej zmluve a-v zdkone 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj.byvania
a o socidlnom byvani v zneni: neskorswh predplsov Najomca berie .na vedomié€,+Ze"
opakované uzavretie ngjomne;j - zrnluvy je._ podmienené okrem iného  aj splienim
podmienky v ustanoveni §° 12 ods.4 v'spojéni s ustanovenim § 22 ods. 3-zdkona 443/2010
v zneni neskorSich predplsov O moZnosti opakovaného uzavretla najomnej zmluvy bude
prenajimatel’. ndjomcu informovat’ mlmmalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonCenia ndjmu ndgjomného bytu.« <« &2 :
Ndjommca ku ddtumu opakovaneho uzavretia najomnej zmluvy nesmie vykazovat’
nedoplatok ‘na ndjomriom a'sluzbdch spojenych s ufivani bytu’a siucasne bude.zloZend -
fi nancna zdbezpeka, alebo fi f nancnd: zabezpeka ~bude prechadzat’ z jedného obdobia do
- wdal§ich obdobi ndjmu. <t iy G ‘. Me, Y
Pr1 .opakovanom uzavreti najomnej zmluvy mozZe prenajlmatel uzavriet’ najomnu.zmluvu
s-fyzickou -osobou Zijucou v'domdcnosti s mesaénym prijmom k 31.de¢embru
kalendameho roka predchadzajuceho roku opakovaneho prengjmu ndj omneho bytu ak:
a) nie-je vys8i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti. opravnene;j. osoby
podla § 22 ods.3 1 plsm a) zdkona 443/2010 5 % SR e a
b).nie+je Vyssi ako Styri-‘a pol ndsobok Zivotného . minima opravnenej, osoby podl’a'»§ 22
0ds.3_pism.-b) zakona 443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym
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postihnutim, alebo, ak ide o doméacnost’ -fo‘s‘amelého ‘rodi¢a s nezaopatrenim dietatom,
alébo -aspoil jeden’ Clen -tejto’ .domécnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,
Vzdelévanie kultaru alebo-ochranu .pre~0byvatel’ov obce: ~ .

S ~
H
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Opakovane uzavretiec najomnej. -zmluvy-moZze byt aj na kratSie obdobie ako na 3 -roky
v prlpade Ze si najomnik pravidelne neplnil p0v1nnost1 najomcu. - -
17.Ku :ditu zaniku najmu je najomca povinny tento byt vypratat av povodnom stave
s prihliadnutim na primerané -opotrebenie;:aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe,
odovzdat’ prenajimatelovi, pricom musi byt zachovane minimélne povodné vybavenie
- bytu a byt 'musi byt’ vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tato, -povinnost’ nesplni,
budu spdsobené skody odstranené prenajimatel'om na naklady: gajomcu PP

18. Pri ukonceni ~.ngjmu bytu .je nijomca povinny uhradit’ «financni zdbezpeku na -
. pripadny nédopldtok z rocného vyiictovania do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6.
~vo vyske 100,~EUR. Tato .finan¢na zabezpeka -~*bude  najomnikovi zuftovand
vo vyuétovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujticeho kalendérneho:roka.
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Sposob vypoctu na]omneho a ithrad za plnenla poskytovane
.. - .S uZivanim bytu - . - R
* £ * 3 ;';i . . . -
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25. Vyska najomného bytu sa uréuje v zmysle+Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky o regulacii cien:-n4jmu, bytov;, podl'a ktorého _sa::ndjomca, zavizuje platit’
prenajlmatel’ow mesaéné nagjomné vo.vyske stanovenej v evidennom liste. Ndjomcea je
povinny okrem najomného uhiradzat’ prenajlmatel’ow aj uhrady- za plnema poskytnute
s uzivanim bytu a to vo,forme zalohovych platleb Vyska zélohovych platieb je uvedena
v.eviden¢nom liste, ktory je prilohou najomnej zmluvy.w ¢ - w Lf - ,

:26. Najomca je+povinny uhradu za uzivanie bytu (nijomné) a zalohove .platby za
poskytované sluiby’ spojené s uzivanim bytu platit._ mesacne vopred +do 25:dna
predchadzajuceho mesiaca na ucet prenajimatel’a: T %

27: Aksi ndgjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradlt
. “prenajimatel'ovi spolu s omeSkanou platbou,-ktora bude prirad’ovand'vZdy k najstarSiemu
nedoplatku aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy.-defi‘omeskania. podla
§ 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia Obdcianskeho- zakonnika. Prenajimatel’ je opravneny
ziadat’ od ngjomcu bytu aj naklady spojené s pisomnou,vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb. _

28. Najomca je povihny uhradit>spravcovi-skutoéné néklady za poskytované sluzby spojené s.
uZivanim bytu, ktoré spravca vyuétuje vzdy za'kalendarny rok; najheskor.s vytiétovanim
vykurova01eho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka podla zdkona NR SR

. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky, ME, SR &. 87/1996 Z.z., ktorou'
s a vykonava zakon NR SR &."18/1996°Z.z-0 ¢enach v zneni neskors1ch predplsov e

29. Ak :skuto¢né naklady za poskytované. sluzby spojené skuzwamm bytu s, vy551e ako

.. ndjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prisludny. kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy 'mu_bolo !
vyuétovanie dorucené.. s s . PRI o -
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“30. Ak” skutocne naklady’ za poskytovane*sluzby spOJene s uZivanim bytu st nizsie ako
. nidjomcom uhradefié- preddavkove platby za-tieto sluzby za prislugny-kalendarny rok, Je“
prenajimatel’ povinny rozdlel (preplatok) vratit“najomcovi v-lehote uvedenej vibode 5. &
31. Ak najomcea dlhuje prenapmatel’ow za predchadzajice obdobia, ma prenajlmatel pravo
preplatok: zapoditat’ na uspokojénie SVO_]e_] splatnej pohl adavky voci najomcovi. T
32. Prenajimatel moéZe v prlebehu kalendameho "rokd ‘zmenit vy$ku mesa¢nych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez suhlasu
ngjomcu, len z dévodu zZmeny pr1slusnych*vseobecne zavdznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave’ ¢ien: el: energle Plynu, tepla, vodného: a'sto¢ného apod) alebo
z-dalsich- dovodov (napr. -pri ‘Zmené - rozsahu poskytovanych slu21eb‘ rozsirenia“tychto
-*plneni o d’alsie~sluzby, pri zistenej zvyseneJ “spotrebe “vody apod) ato od prvého dna
- kalendarneho me51aca nasledujuceho po skiito¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na
tato zmenu. ”
33.V- ev1dencnom listex ktory- tvor1 prilohu tejto ‘flajoninej zmluvy, Je uvedeny podeét 05ob
! Zl_]UCICh S naJomcom v spolocneJ domécnosti, v Case uZzatvorenia’ tejto najomnej zmluvy.
Dalsie* osoby moZu-s najomcom “byt iizivat-len na. zaklade ptedchadzajuceho pisomného
suhlasu prenaﬁmatel’ "o T A ., Poa P
34. Skutocnost1 rozhodujuce pre zmenu uhrady Jje ndgjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak ozndmeniu dolozZit' prislusny overeny doklad (umrtny list,
rodny list, Sobasny list, rozsudok, préjav Vole ‘osoby, ktora opustila spoloénti domacnost’
apod) e ¥ o e o R L T A = .
35. Vietky zmeny tykajice- sa vy$ky ndjomného -a: preddavkovych platieb za pdskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych vods. 9al10.a 1nych zakonnych
= *dévodov budd’ realizoVané v’ novom ‘evidenénom liste. -~ -+ . ®
36:. Zmluvné'Strany ’beru nia- vedomie;, Ze v stvislosti s ndjmom' bytu podla tejto najomne;j
» « zimluvy- najomca poskytol prenajlmatel oVi-finan&nt zabezpeku, kfort mdZe prenajimatel
. pouzn’ na’ uhradusnezaplateneho dohodnutého najomného zo-strany - najomcu, alebo na-
% uhrédu $kody 'spos6bent najomcom nd pieniajatom byte, alebo na-spolo¢nych-zariadeniach
a castlach bytového domu a to gj s prisluSenstvom tychto pohladédvok. Zmluvné strany sa
.ZAroven dojednali, Ze pouZitie- financne;j zabezpeky jevylucne na voliprenajimatela, ktory. -
*f'zabezpeku pouzue prednostne4 na tthradu’ pohl'adédvok najomcu, ktoré budi existovat’ po
skongeni ngjmu; pric¢om najomca betie na‘vedomie, & on nie je opravneny: -rozhodnut, Ze
. ﬁnancnu "zabezpeku ma pocas frvania naJmu pou21t -na Uhradu nezaplatenych whrad
wi najomcu t.j. plati,. ze" pgcas ‘trvahia najimu je ngjomca aZz do rozhodnutia prenajimatel’a

%o pouz1t1 ﬁnancneyzabezpeky v omeskani. ’ R -
h. A ay ke \ Ta e 4 i P B
s e t ¢ = N
LRSS I 8 N T ACl VI; wp o, S
iy g a s wiPrava a’ povmnostl zmluvnych stran ¢ x ' :

7

23: Zmluvné. strany sa: zavazuju .dodrziavat’ vetky vz4jomné prava a povinnosti 'vyplyvajice
s im.z tejto naJomneJ zmluvy, prlslusnych ustanoveni. Ob¢ianskeho zakonnika a stvisiacich
- wvSedbecne zavaznych pravnych predplsov ceY s .

24, Prenapmatel Je najma povifiny: ~3» ¢ 7 " ‘ . g ‘

e) odovzdat’ najomcovi byt v: ‘stave sposobllom na*riadne uZivanie, .zabezpedit' najomcovi

*a osobam:Zijucich snim v spolo¢nej domachosti-plny a neruseny vykon prav spojenych
-s‘uzivanim bytu, UmoZnit’ ‘n&jomcovi & osobam' Zijicich smm v spolo¢ne;j. domacnostl -
_uzivat spolo&né priestory a zariadenia domu. - £
f)- vCas odstranit zavady bramace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava
-inak ma. najomca pravo po predchadzajucom “upozorneni prenajimatela prekazKy
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’ od neho nahradu Vynalozenych nakladov.




»

——

‘Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne. .

25: Najomca je najmé povinny:

k) byt udrZiavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonceni najmu ho odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZznému opotrebeniu, pri¢om musi byt’
zachovany povodny stav a vybavenost’ nijomného bytu,

1) umoznit vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a-opodstatnenej potreby vykonanla oprav, , . -

m) bez zbytocneho odkladu oznamit’ prenajlmatel’ow potrebu vykonama oprav v byte, ktoré-
je prenaj jimatel’ povinny znasat’,

n) ak si ngjomca neplni pov1nnost1 uvedené pod pism. a), b) c) zodpoveda prenajlmatel ovi
za vzniknutt skodu , '

0). odstramt na Vlastne naklady zavady a poskodema v, byte alebo v spolocnych prlestoroch
a Zarlademach gudomu azodpoveda za Skodu, ktoru sposobll on sam, prislusnik jeho

- domacnost1 iné osoby zdrzujuce sa v dome s Jeho stihlasom. e
26. Najomca nie je opravneny bez ‘suhlasu prenajlmatel’a vykonavat v byte alebo v dome
» stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady o e

27.Drobné _opravy vbyte sivisiace s jeho uZivanim anaklady spOJene s beznou udrzbou"
znasa najomca . -

28. Najomca sa zavéiuje Je on sam, ako aj osoby, ktor¢ Zija s nim v spolocnej domacnostl
budu dodrziavaf domovy poriadok..

29: Najomca: je'povinny v byte dodrziavat’ hyglenu, c1stotu a porladok a podlel’at’ sa na
Cisteni. a upratovam spoloénych prlestorov bytoveho domu podla harmonogramu,
_ktory si urcia na;omcovna bytov - . P

A

30. NaJomca nie jé opravneny bez suhlasu prenajlmatela byt vymemt dat byt do podnajmu
alébo vypoZicky.

31. N4gjomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného a z tthrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podla ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zakonnika.

32. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom najomcu, tento sithlas mozZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’
robi takéto Upravy na.prikaz vecne prisluSného organu Statnej spravy, ndjomca je povinny ,
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenlm tejto povinnosti
vznikla. IR

33. N4jomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) dava svopm podplsom spolocnost1 ‘BYTHERM,

“S.I.0. Poltar (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonavajumm spracovanie

roéného vyuétovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institiciam Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci-vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) suhilas na spracovanie osobnych tdajov, ato’ Konkrétne mena,
priezviska, titulu, ‘datumu-narodenia, rodného &isla, $titnej prISllISIIOStl trvaleho bydliska,
povolania, telefonneho &isla amailovej adtesy, ktoré su svojim rozsahom adekvitne
tomuto ucelu spractvania. Suhlas na spracuvanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady &.2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracuvani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto tudajov (GDPR)
a zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov prevadzkovatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovame dat, ktoré su urdené na spracovanie
vinformatnom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania ndjomného vzt'ahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje

zinformadného systému zlikvidovat' v stlade s podmienkami stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z.

¢
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19. Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne rieupravené “da r1ad1a prlslusnyml
*ustdnoveniami Obéianskeho zakonnika " a suvisiacimi vseobecne zavaznym1 pravnym1
predplsml = . -

20. Tato najomna’ zmliva nadobuda platnost diiom JC_] podplsama zmluvnym1 stranam1 a’
, ucinhost’ dnom nasledujuc1m po dni jej zverejnenia: Zmluvné' strany sthlasia " so
zverejnemm zmluvy Vv'jej plnom rozsahu vidtane' dodatkov’ V' pnpade ak ‘medzi
*Zmluvnymi stranami uZ’bol zalozeny najomny ‘vzt'ah, podplsamm tejto zmluvy straca
platnost doterajsm najomna zmluvaua zmlavné: strany sa budd v budicnosti-riadit touto _
zmluvou g - ¥ it " -% "o

. 21 Této zmluva je povmne zverejnovana podl’a zakond & 211/iOOO Z“‘z pslobodnom
prlstupekmformamamvznem neskorsich predplsov ¥ "“ = R

22 Pnpadne zmeny a doplnky tejto-ndjomnej zmluvy budu. zmluvné strany riesit formou

plsomnych 001slovanych dodatkov, ktoré sa- po podplsam Zmluvnym1 stranarm stanu

neoddelitelnou sucast ou tejto najomnej zmluvy. - w7 T
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