NAJOMNA ZML'UV A
uzavreta podla~- , - ‘
zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvama a o socidlnom byvanl v zneni +
s = neskorsich predpisov. .
(nd prava a povmnostt ktore vzniknii na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravene tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl. Zdkona 40/1 964 Obcianskeho zakonnzka
> : v zneni neskorsich predpisov) -

a VZN Mesta ¢&islo 4/2012 a jeho dodatkov

& v C

ClL I+
Zmluvné strany ¥

-Prqnajimatel": . BYTHERM s.r.o% Mestsky bytovy podpik o

* Sklarska 593/43, 987 01 Poltar =

Zapisand v OR OS Banska Bystricd ,0ddiel .SrO, vlozka €islo 1752/S
Zastipeny: Ing. Miroslavom Hajlckom konatel'om ) - .
ICO: 31601685
DIC: 2020465150
IC DPH: SK 2020465150~ R Y
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia
IBAN: ~° :SK69.0900 0000 0000 5932 8035 " PR
(dalej len ,,prenajimatel’,,) oot Ty . .
a
Nijomca * ZUBEREC Pavel" oo
mar.
Bytom : ul Sklarska 507/12-1 04 POLTAR
(dalej len ,, ndjomeas;) < . B Y .
. 5, N N 4 ,:‘ 3 h - = . b, 2,

ktor1 prehlasuju, Ze st sposob111 na‘pravne ukony a uzatvaraju. : " B

" * P e . - gy %r @, wme - - .

- 1 7 *titozmluvu o ndjme bytu: ~ ey, ¥
T U o 5 | P S
Predmet a tcel néjmm oy ‘.,, T an.

1. Byté. 104 na. 1 posch0d1 bytoveho domu supisné 01slo 507/12 ul tSklarska V- Poltarl
katastralne *izemie Poltér, zapisany na ¢. LV: 1, ktorého Vlastnlkom je -Mesto Poltar. -
Prenajimatel’ v zmysle Mandatnej zmluvy zo dria 13 3.1996 vykonava spravu bytov ktoré

. st vo vlastnictve Mesta Poltar. ., . R AT ry o

2. Predmetom . najmu.;je' byt, ktory je <Charakterizovany v-Cl. 11 ods. 1.tejto- zmluvy,
pozostavajuci z. 1 obytnej miestnosti, .vedl'ajSich. miestnosti aprlslusenstva kuchyna
“chodba, kiipelfia s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt).- ='€

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky staV. a vymera: podlahoveJ eplochy podl’a
Jednothvych ‘miestnosti-je- uvedeny- v zdpisnici o. fyz1ck0m prevzat1 bytu. najomcom av
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eviden¢nom liste pre vypoget uhrad za uZivanie bytu, ktoré. tvoria prilohu tejto najomnej
zmluvy a najjomca ich potvrdil svopm podplsom .

4. Byt prenechava prenajimatel’ nijomcovi a osobam Zijicim s'nim v ‘spoloénej domacnosti
na Gcely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny na eviden¢nom liste.

5. N3gjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom ‘bytu, jeho. prisluSenstva~a vedl'ajSich miestnosti: sa

oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela. * 2 P :
6. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového -domu, v.ktorom' sa byt nachadza, zabezpeduje
prenajimatel’. T e ) . s
CL 11

"Rozsah uZivania

[a—

Néjomeca je opravneny byt uZivat’ na bytové Glely. Na'i 1ne ucely ako bytové sa nemédze byt” .

uZivat’. 3
2. “Ngjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v, spolo¢nej.doméacnosti maji popri prave
uZivat byt aj pravo uZivat’ spoldéné priestory a zariadenia domu s T
CLIV .
Zadiatok, doba a zanik héjmu A <

Prenajimatel’ prenajima byt naj omcovi na dobu uréiti a to najviac na tri roky f
1. N§jom bytu vznika s G¢innostou od 01.07.2018 ’ ‘ Eoy
2. N§omna zmluva’sa uzatvara na dobu urcita do 04.05.2019

3. Najom bytu sa skon¢i
uplynutim doby, na ktora je ndjom bytu dojednany,
pisomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnou vypoved'ou prenajlmatel’a z dovodov uvedenych v § 711
ods.1 Ob¢ianskeho zdkonnika .
pisomnou vypoved’'ou naJ omcu bez udanla dovodu.
“ 1. & k4 o end
4. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri.dodrZzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov: Najomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie nijomnej zmluvy je podmienené okrem iného  aj splnenim
= podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ nagjomcu informovat” minimalne- tri mesmce pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najjomného bytu.. « - i
Ndjomca ku ddatumu opakovaneho uzavretia ndjomnej zmluvy: nesmie vykazovat’
nedoplatok-na ndjomnom a slufbdach spojenych s ufivani bytu a suitasne. bude ZloZend
Sfinancnd zabezpeka, alebo fin nancna zabezpeka bude prechadzat’ z ]edneho obdobia do
dalsich obdobi ndjmus - - * ! 1
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomni zmluvu
aj s fyzickou osobou #Zijicou v domadcnosti ‘s mesaénym prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho-roku opakovaného prénajmu ndjomného bytu ak:
a) nie je vy$§i ako tri a pol nasobok Zivotného minimardomacnosti. opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zakona 443/2010 : ;.
:b)-nie je vys§i ako §tyri a pol nasobok zivotného minima opravnenej.osoby podla §.22
0ds.3 pism. b) zakona 443/2010 ak ¢lenom domadcnosti je osoba s tazkym zdravotnym

-
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postihnutim, alebo: akride” o domécnost’ osameleho rodi¢a: s nezaopatrenim dietatom,
alebo -aspon Jeden ¢len tejto, domécnosti zabezpeuje -zdravotnicku  starostlivost,
‘vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre’obyvatelov obce. w e :
E - - Lo ‘. - L 4
) = -

Opakované .uzavretie: najomnej. zmluvy moze-byt'~aj na kratSie obdobie ako na 3-roky
- v pripade, Ze si‘najomnik pravidelne neplnil povinnosti .néjomcu. . s

o " R # . o d S .

5.--Ku” dnu zéniku ‘najmu. je ‘najomca. povinny: tento byt vypratat av. povodnom stave
s prihliadnutim: na- prlmerane opotrebenle aké je obvyklé pri.riadnom uZivani’a adrzbe,

.odovzdat - prenajimatel'ovi, pri¢om_musi byt .zachované minimélne povodné: vybavenie

bytu a'byt musi byt vymal'évany — hygienicky nater biely. Ak si tuto povinnost’ nesplm
+ budi spdsobené $kody odstranené prenajimatel'om na naklady ndjomcu.

6. -Pri ukongeni ~ndjmu bytu je najomica povinny-t uhiadit’ finanéni zdbezpeku na
pripadiy nedoplatok z roéného vyuctovania do'3 0.6. vo vyske 166,~EUR a po 30:6."
vo vyske. 100,—EUR:. -Tato finandha zdbezpeka  bude' ~ndjomnikovi z(&tovana
Vo vyuctovam ktoré sa vykona do 31.5. nasledujticeho kalendarneho roka: - :
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Sposob vypoctu na]omneho a dhrad za plnema poskytovane
AR ~ ', suZzivanim bytu . < 4 . rae
1. Vyska najomneho bytu sa uréuje = v, zmysle Opatrenla Ministerstva ﬁnancu Slovenskej
hrepubhky o regulécii- cien najmu- bytov, podlasktorého sa nijomca zavizuje - platlt
+ prenajimatelovi mesacné najomne vo vyske stanovenej ‘v evidenénom, liste- Najomca je
povinny okrem“najomneho uhradzat’ ‘prenajimatel’ovi~4j- thrady za plnenia poskytnute
s uzivanim bytu-a to vo forme zalohovych platleb +Vyska zalohovych platieb Je uvedena
» v evidentnom liste, ktory je pnlohou najomnej zmluvy. - % o
2. Najomea: je -povinny. ihradu-za uZivanie. bytu- (nijomné) a zalohove platby - za..
posKytované sluzby’ spojené s uzivanim ,bytu platit’ mesane vopred do 25 ‘diia
predchadzajuceho mesiaca na ucet prénajimatela.. ¢ -
3. AK'si ndjomca povinnosti .uvedené v 0ds..2 nesplni v lehote splatnost1 je. povmny ‘uhradit’
»*prenajimatel'ovi-spolu s omeskanou platbou; ktord bude-prirad’ované .vzdy k najstarsiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile za kazdy deii omeSkania-podla
§ 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predplsov ktorym sa

vykonéavaji niektoré ustanovema Obcianskeho zakonnika. Prenajlmatel’ je opravneny

L
¥
%

ziadat’-od najjomcu bytu aj naklady:spojené § pisomnou vyzvou na zaplateme omeskanych

platieb.

4. Néjomca je povinny uhradit”spravcovi skiitoéné naklady zavposkytovane'-sluzby spojené s
uZivanim bytu; ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendarny. rok,.najneskor. s vyaétovanim
Vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiiceho kaleriddrneho roka podl'a zdkona NR SR

. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky-MF. SR ¢. 87/1996 Z.z., ktofou
s a vykonava zakon NR:-SR'¢. 18/1996 Z.z=0 cenich.v zneni neskorsich predpisov. *.

-
4

57 Ak skutoné naklady- za .poskytované sluzby spojené- s uZivanim bytu si:vyssie ako:

. ndjomcom uhradené preddavkové:platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo dnia;, kedy mu bolo

r vyuctovanie dorucene T - Lo Ry . -
I B 4 .2 . . . .
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6. Ak.skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu sd.niZSie ako~

. najomcom uhradené preddavkévé platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok,.je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

7. Ak nijomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajiice obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapogitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky vo&i ndgjomcovi.

8. Prenajimatel mo6ze v priebehu kalendarneho roka =zmenits vysku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim- bytu bez sthlasu
njjomcu, len z dévodu zmeny 'prislu§n)"ch‘v§eobecne zavdznych pravnych predpisov
(napriklad-pri uprave cien, el. enérgie, plynu, tepla, vodného a:sto¢ného a pod.) alebo
z d’al§ich dévodov (napr. pr1 zmene rozsahulposkytovanycht sluZieb, Tozsirenia tychto
plneni o dalie sluzby, pri° zistenej. zvy3enej spotrebe’ vody.a pod.) dto od ‘prvého diia
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti; ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
tato'zmenu.

9. V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy, je-uvedeny.pocet osdb
Zijucich s najjomcom v. sp‘oldéﬁej domaécnosti, v asé uzatvorenia.tejto ngjjomnej zmluvy.
Dalsic.osoby mdZu s najomcom’ byt uzwat ‘len na zéklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.. = ’ :

10. Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu thrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi a k oznadmeniu dolozit’ prisluSny overeny doklad (imrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok prejav vdle osoby, ktora opustila spolo¢ni domacnost’
apod) P . dr - R

11. VSetky zmeny tykajuce sa Vysky najomneho a'preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
dévodov buda realizované v novom evidenénom liste. . .

12. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v sivislosti-s.ndjmom bytu podla.tejto najomnej

. Zimluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanénu zabezpeku, ktora mdZe prenajimatel
pouzit' na uhradu.nezaplateného*dohodnutého "ndjomného zo strany ndjomcu, alebo na
uhradu $kody- spdsobernii ngjomcom na prenajatom byte, alebo na.spolo¢nych zariadeniach

a Castiach bytového domu a to aj s prislusenstvom tychtd, pohladdvok. Zmluvné strany sa

zaroveni dojednali, Ze pouzitie finan¢nej zabezpeky je vylucne na voli prenajimatel’a, ktory

zabezpeku pouZije prednostne ‘na uhradu’pobladdvok najomcu; ktoré budi-existovat- po
skonceni ngjmu, priCom najomeca berie na vedomie, Ze on-nie je opravneny-rozhodnut’; Ze

‘finan¢nu zdbezpeku ma pocas trvania néjr'nu po’uiit’ na “thradu nezaplatenych uhrad

najomcu, tj. plati, Ze podas:trvania ngjmu je najomca.az- do rrozhodnutia prenajimatel’a

o0 pouziti finan¢ne;j zabezpeky v omeskani. . 2 - L

1 b3
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. Cl. VL . ‘
Priva‘a povinnosti zmluvnych-stran .

1. Zmluvné strany sa zavizuju dodrZiavat’ vSetky vzdjomné prava-a povinnosti vyplyvajuce *

im z tejto najomnej zmluvy, prislu$nych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a stivisiacich
-v§eobecne zaviznych pravnych predpiéov. * .

2. Prenajimatel ] Je najméi povinny:* . - R

a) odovzdat’ njomcovi byt v stave sposobilom-na riadné uZivanie, zabezpecit’ ndjomcovi
a osobam Zijucich s nim' v spoloénej doméacnosti plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, umozZnit’ ndjomcovi a.osobam Zijicich shim v spolo¢nej doméacnosti
uzivat’ spoloCnié priestory a zariadenia domu. ¢ . e

b) v&as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZzadovat od neho-néhradu vynaloZenych nékladov.




Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak.pravo
neuplatni do $iestich mesiacov od odstranenla chyb, pravo zanikne. .

3. Né4jomca je najmé povinny: SR - s

a) byt udrZiavat' v stave sposobilorit na riadne uZivanie ‘a po skon¢eni najmu ho odovzdat’
prenajlmatel’ow v'stave’ zodpovedajucemu beznému opotrebemu prlcom musi- byt’~
zachovany pévodny stav a vybavenost’ nijomného bytu,- R

b) umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade techmckeJ kontroly bytu, nevyhnutneJ
‘a opodstatnenej potieby Vykonama oprav, T b -

¢) bez zbyto&ného-odkladu oznamit’ prenajimatelovi: potrebu” vykonama oprav+v byte, ktore,

je prenajlmatel’ povinny znésat, : * €
d) ak si najoinca neplni povinrosti uvedené pod plsm a), b), c) zodpoveda prenajimatel’ovi
* za vzniknuta $kodu,* - ‘ - - 7

e) odstranit’ na vliastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spolocnych priestoroch _
- a*zariadeniach "domu- a zodpoveda za $kodu, ktord' sjosobil” on Sam, prislusnik” jeho

k:

domaécnosti, 1ne osoby zdrzujuce sa v dome S Jeho sthlasom. L

4% Najomca nie’je” opravheny bez- sthlasu prenajlmatela vykonavat v byte alebo v dome"

‘stavebné'upravy-alebo iné podstatne zmeny, a 1o ani na vlastné naklady.

5. Drobne opravy vbyte sivisiace s Jeho uZivanim anaklady spojené s bein“ouvl'ldribou ]

znédSandjomca.’ = 1C ghe 17 e - Y

6. N4jomca sa- zavazuje -Ze on $am, ako aj osoby, ktoré Ziju s nim v spolocne] domacnostl
* budd dodrziavat domovy poriadok: ¥ ' - o .o

7. Najomeca je povinny v byte dodrZiavat’ hygienu, Cistotu a poriadok a ppdiel’at’T‘éa" na

. Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,
ktory si urcia nijomcovia bytov

8. Néjomca nie je opravneny.bez suhlasu prenajimatel’a byt vymenit, dat’ byt do pédnajmu
alebo vypozi¢ky. .

9. N4jomca ma pravo na prifmerant zlavu z ngjomného a z Ghrady za poskytovane sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho': zakonmka v

10. Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné Gpravy bytu "a iné. podstatne zmeny Vv byte so
suhlasom najomcu, tento suhlas mozZno odopriet’ len z Vaznych dovodoy. Ak prenajlmatel
‘robi takéto Gipravy na prikaz vecne prlslusneho organu statnej spravy, najomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnemm te]to pov1nnost1
vznikla.

11.- Ndjomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) déva svojim podpisom spolocnostl BYTHERM
s.r.o. Poltar (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektom Vykonavajumm spracovanie
ro¢ného vytctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, 1nst1tuc1am Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d'alej len
sprostredkovatel’) ~ suhlas na spracovanie osobnych tdajov, ato konkrétne mena,
prlezv1ska titulu, datumu narodenia, rodného &isla, $tatnej prislusnosti; trvalého bydliska,
" povolania, teleféonneho Cisla a mailove] adresy, ktoré si svojim rozsahom adekvatne
tomuto G&elu spractivania. Suhlas na spractivanie osobnych udajov dava dotknuté osoba
_vrozsahu Nariadenia Europskeho parlamentu arady ¢.2016/679- o-ochrane fyzickych
"0s6b .pri spracuvani osobnych wdajov a o volnom ‘pohybe takychto dajov (GDPR)

azékona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevddzkovatel'ovi informacného -

systemu BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcov1 domu/ s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su ‘uréené na spracovanie
v informaénom systéme. Tento suhlas_je platny po dobu trvania najomného..vztahu
k predmetnému bytu, po jého zaniku je prevadzkovatel povinny poskytnuté osobné udaje

z informiaéného  systému zlikvidovat' v sulade spodmienkami stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z. -
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Zavereéné ustanovenia ¥
) = 3 ’ . -~ + .
1. ,Pravne vztahy touto nijomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obmanskeho zékonnika a suvisiacimi vSeobecne zavéznymi pravnym1
predpismi. y ce
2. Téato ngjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom- jej podplsama zmluvnym1 stranami a
ucinnost’ dilom nasledujicim po; dni jej zverejnenia. Zmluvné- strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V .pripade, -ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vzt'ah, podplsanlm tejto zmluvy: straca
platnost” doterajsia nagjomna zmluva a zmluvné strany sa budu v buducnosti riadit’ touto
zmluvou. . - S -
3. Tato zmluva je. povinne zverejiiovand podla zakona .€. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéaciam v zneni neskorSich predpisov. r -
4. Pripadné_zmeny a doplnky" tejto najomnej zmluvy ‘buda zmluvne strany riesit’ formou -
pisomnych o&islovanych doddtkov, ktoré sa po po,dplsxam‘ zmluvnymi stranami_stand
neoddelitel'nou sii¢astou tejto najomnej zmluvy. : % -
5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito najomni zmluvu pred jej. podplsamm riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, na znak Coho ju vlastnoru¢ne podpisali.
6. Najomné zmluva sa vyhotovuje v dvoch Vyhotovenlach,, Jedno si ponechd prenajimatel

ajedno ngjomea, . | ' ) . .
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