NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla
ziakona 443/2010 Z.z. o dotidcidch na rozvej byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorfich predpisov
(na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zdaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené tymto
zdkonom, sa vztahuju ustanovenia § 685 a ndsl. Zakona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorS$ich predpisov)
a VZN Mesta ¢&islo 4/2012 a jeho dodatkov

CLI

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Poltdr, Zelezniéna 489/1, 987 01 Poltar
V zastipeni: BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik
Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,0ddiel SrO, vloZka &islo 1752/

Zastipeny: Ing. Miroslavom Haji¢kom, konatefom
ICQ: 31601685
DIC: 2020465150
IC DPH: SK 2020465150
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ita
IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035
(dalej len ,,prenajimatel’,,)
a

Nijomca: BERKY Andrej

nar.

r.é
Bytom : ul. Sklarska 507/12-101, POLT. AR

{(dalej len ,, ndjomeca,,)
ktori prehlasuju, Ze st spdsobili na pravne tkony a uzatvaraju
tato zmluvu o nijme bytu:

L
Predmet a ucel nijmu

8. Byt¢&. 101 na L poschodi bytového domu stipisné &islo 507/12 , ul. Sklirska v Poltari,
katastralne uzemie Poltar, zapisany na & LV 1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.
Bytherm s.r.o. MsBP v zmysle mandétne) zmluvy vykonava spravu bytov, ktoré sa vo
vlastnictve Mesta Poltar.

9. Predmetom nidjmu je byt, ktory je charakterizovany v & II ods. l.tejto zmluvy,
pozostavajuci z 1 obytnej miestnosti, vedlajSich miestnosti a prislusenstva: kuchyiia,
chodba, kapeltia s WC, pivnica a balkén (d’alej len byt).

10. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedeny v zipisnici o fyzickom prevzati bytu nidjomcom a v



evidentnom liste pre vypodet thrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto nijomnej
zmluvy a nijomca ich potvrdil svojim podpisom.

11. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zijucim s nim v spolo¢nej domacnosti
na ucéely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny na evidenénom liste.

12. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedl'ajdich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

13. Vykon spravy, opravy a tidrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpeduje
prenajimatel’.

1L
Rozsah uzivania

9. Najomca je opravneny byt uZivat’ na bytové ucely. Na iné ulely ako bytové sa nemdze byt
uzivat’.

10. Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti majui popri prave
uZivat byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

CLIV
Zactiatok, doba a zanik ndjmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréita a to najviac na tri roky
7. Najom bytu vznika s G¢innost'ou od 01.11.2020
8. Naijomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitia do 31.10.2023

9. Néjom bytu sa skonci

> uplynutim doby, na ktord je ndjom bytu dojednany,

> pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z ddvodov uvedenych v § 711
ods.1 Obdianskeho zdkonnika

> pisomnou vypoved'ou nidjomcu bez udania dévodu.

10. Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov. N4jomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretic ndjomnej zmluvy je podmienené okrem inéhe aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona 443/2010
v zneni neskor§ich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ ndjomcu informovat’ minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon&enia najmu njjomného bytu.

Ndjomca ku ddatumu opakovaného uzavretin ndjomnej zmluvy nesmie vykazovat’
nedoplatok na ndjomnom a slufbdch spojenych s ufivani bytu a siiCasne bude zlofend
finanéna zabezpeka, alebo finanlnd zibezpeka bude prechddzar’ 7 jedného obdobia do
d’alsich obdobi ndjmu.

Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy mdZe prenajimatel’ uzavriet ndgjomnd zmluvu
aj sfyzickou osobou Zijicou vdomdcnosti smesaénym prijmom k 31.decembru
kalenddrneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prengjmu ndjomného bytu ak:

a) nie je vy$& ako tri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010

b) nie je vy38i ako Styri a pol ndsobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods.3 pism. b) zdkona 443/2010 ak &lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym
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postihnutim, alebo ak ide o domécnost osamelého rodi¢a snezaopatrenim dietatom,
alebo aspoii jeden ¢&len tejto domécnosti zabezpefuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

Opakované uzavretiec nijomnej zmluvy méZe byt aj na kratlie obdobie ako na 3-roky
v pripade, Ze si ndjomnik pravidelne neplnil povinnosti ndjomcu.

Ku ditu zaniku ndjmu je nijomca povinny tento byt vypratat’ a v pdvodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a adrZbe,
odovzdat’ prenajimatel’ovi, priom musi byt zachované minimalne pévodné vybavenie
bytu a byt musi byt’ vymalovany - hygienicky néater biely. Ak si tito povinnost’ nesplni,
budi spdsobené skody odstranené prenajimatel'om na ndklady nijomcu.

Pri ukonfeni najmu bytu je ndjomca povinny uvhradit’ finanéniu zdbezpeku na
pripadny nedoplatok 7 roéného vyultovania do 30.6. vo vy$ke 166,—EUR a po 30.6.

vo vwske 100 -FEUR. Téato finannd zdbezpeka  bude  nijomnikovi zudtovana
vo vyactovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka.

LV
Sposob vypoftu najomného a tihrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu

Vyska najomného bytu sa uréuje v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky o regulacii cien ndjmu bytov, podla ktorého sa ndjomca zavdzuje platit’
prenajimatel'ovi mesaéné nijomné vo vyske stanovenej v evidenénom liste. Ndjomea je
povinny okrem ndjomného uhrddzat’ prenajimatel'ovi aj Ghrady za plnenia poskytnuté
s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb. Vyska zalohovych platieb je uvedena
v eviden¢nom liste, ktory je prilohou nijomnej zmluvy.

Nijomca je povinny uhradu za uZivanie bytu (ndjomné) azilohové platby za
poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu plati’ mesadne vopred do 25 diia
predchidzajiceho mesiaca na uet prenajimatela.

Ak si ndjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatelovi spolu s omedkanou platbou, ktord bude prirad'ovana vZdy k najstarSiemu
nedoplatku, aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kaZzdy defi omeskania podl'a
§ 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Prenajimatel je opravneny
Ziadat’ od ndjomcu bytu aj ndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.

16. N4jomca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné niklady za poskytované sluzby spojené s

uzivanim bytu, ktoré sprévca vyuctuje vZdy za kalendérny rok, najneskdr s vytiétovanim
vykurovacieho obdobia do 31.3. nasledujiiceho kalenddrneho roka podfa zikona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlatky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou
s a vykonava zdkon NR SR &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

17. Ak skutoné néklady za poskytované sluZby spojené s uzZivanim bytu su vyiSie ako

najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluZzby za prisludny kalendarny rok, je
ndjomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuétovanie dorucené.
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Ak skutotné ndklady za poskytované sluzby spojené suZivanim bytu si niZ¥ie ako
nijomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluZby za prisludny kalend4rny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

Ak ndjomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajuce obdobia, méa prenajimatel pravo
preplatok zapoéitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky vo€i najomcovi.
Prenajimatel méZe v priebehu kalendarneho roka zmenit vySku mesaénych
preddavkovych platieb za poskytované sluZby spojené suZivanim bytu bez sthlasu
nijomcu, len z dovodu zmeny prisludnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a stoéného a pod.) alebo
z d'aldich dévodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto
plneni o d’al§ie sluZby, pri zistenej zvy3enej spotrebe vody apod.) ato od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na
tito zmenu.

V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto najomnej zmluvy, je uvedeny podet osdb
Zijucich s ndjomcom v spoloénej domdacnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto nidjomnej zmluvy.
Dalgie osoby mdZu s ndjomcom byt uzivat' len na zéklade predchédzajiiceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a.

Skuto&nosti rozhodujice pre zmenu thrady je ngjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi ak oznameniu doloZit’ prislu$ny overeny doklad (umrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktord opustila spolo¢ni doméacnost’
apod.)

Vsetky zmeny tykajuce sa vysky ndjomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zikonnych
dovodov budi realizované v novom evidenénom liste.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v suvislosti s ndgjmom bytu podla tejto ndjomnej
zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanénu zdbezpeku, ktori méZe prenajimatel
pouZit' na ihradu nezaplateného dohodnutého najjomného zo strany ndjomcu, alebo na
thradu $kody spdsobenti ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a fastiach bytového domu ato aj s prislufenstvom tychto pohl'adavok. Zmluvné strany sa
zaroveii dojednali, Ze pouzitie finanénej zabezpeky je vyluéne na voli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouZije prednostne na thradu pohl'addvok ndjomcu, ktoré budu existovat’ po
skon&eni najmu, pricom najomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut, Ze
finanénil zdbezpeku ma podas trvania nidjmu pouZit' na uhradu nezaplatenych dhrad
najomeu, tj. plati, Ze potas trvania ndjmu je nijomca aZ do rozhodnutia prenajimatela
o pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

CL VL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavizuju dodrZiavat' vietky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajtce
im z tejto najomnej zmluvy, prisluinych ustanoveni Ob¢&ianskeho zdkonnika a stvisiacich
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je najmé povinny:

odovzdat' nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zabezpedit' nijomcovi
a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti plny a nerufeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu, umoZnit’ najjomcovi a osobdm Zijicich snim v spolognej domdcnosti
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

v&as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon préva,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’ od neho nédhradu vynaloZenych néakladov.
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Pravo na nahradu $kody musi u prenajimatel'a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do iestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

. Ndjomca je najmé povinny:

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skon¢eni nijmu ho odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajicemu beZnému opotrebeniu, pri¢om musi byt
zachovany pévedny stav a vybavenost’ nijomného bytu,

umoznit’ vstup do bytu prenajimatel'ovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonania oprav v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat,

ak si najomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), c), zodpoveda prenajimatelovi
za vzniknuta skodu,

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spoloénych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda za $kodu, ktori spdsobil on sdm, prisludnik jeho
domadcnosti, iné osoby zdrZujuce sa v dome s jeho sihlasom.

Najomca nie je oprdvneny bez suhlasu prenajimatela vykondvat’ v byte alebo v dome
stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné ndklady.

Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim andklady spojené s beznou udrZbou
znasa najomca.

Ndjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré Ziju s nim v spolo¢nej domécnosti,
budu dodrziavat’ domovy poriadok.

Nijomca je povinny v byte dodrZiavat’ hygienu, &istotu a poriadok a podiel’at’ sa na
listeni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu podla harmonogramu,
ktory si urcia nijomcovia bytov

Néjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela byt vymenit, dat’ byt do podnajmu
alebo vypoZicky.

Néjomca ma pravo na primerant zl'avu z ngjomného a z Ghrady za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obéianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
stiihlasom najomcu, tento sihlas mozno odopriet’ len z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prisluSného organu Statnej spravy, ndjomea je povinny
umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Zkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. '

N4jomeca bytu (d’alej ako dotknuté osoba) dava svojim podpisom spolo¢nosti BYTHERM,
s.r.0. Poltar (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykondvajicim spracovanie
rofného vyuctovania zélohovych preddavkov na sluzby, podte, in§titicidm $tatnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v rAmei vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel) sithlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢&isla, §titnej prisludnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho Cisla a mailovej adresy, ktoré s svojim rozsahom adekvétne
tomuto ucelu spractivania. Sthlas na spractivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona &, 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych ddajov prevadzkovatel'ovi informa&ného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltér / spravcovi domu / s pouitim
osobnych dajov na automatizované spracovanie dat, ktoré si urlené na spracovanie
v informatnom systéme. Tento sihlas je platny po dobu trvania njomného vzt'ahu
k predmetnému bytu, po jeho zéniku je prevédzkovatel' povinny poskytnuté osobné udaje
z informatného systému zlikvidovat' v stlade spodmienkami stanovenymi zak. &.
18/2018 Z.z.
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Cl. VIL.

Zaverefné ustanovenia

Pravne vztahy touto nijomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a suvisiacimi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ufinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny najjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost’ doteraj$ia ndjomna zmiuva a zmluvné strany sa budu v budiicnosti riadit’ touto
zmluvou.

Této zmluva je povinne zverejiiovand podla zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskor§ich predpisov.

Pripadné zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy budi zmluvné strany riedit' formou
pisomnych ogislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stani
neoddelitel'nou sti€ast’'ou tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujq, Ze si tito njjomni zmluvu pred jej podpisanim riadne preditali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajimatel
a jedno najomca.

V Poltari dita /1.7 £0f))

BYTHERM, s.r.0.

tsky bytovy pednik
Mes Sk?érs{a 3743

Ing. Miroslav Héjicek
konatel’

za ;fnajinhatel’a i n:ijomcaT



