NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla
zikona 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov
(na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie sui upravené tymto
zdakonom. sa vziahuju ustanovenia § 685 a nasl. Zakona 40/1964-Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskor§ich predpisov)
a VZN Mesta ¢islo 4/2012 a jeho dodatkov

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Poltar, Zelezniéna 489/1, 987 01 Poltar
V zastupeni: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,Oddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/8

Zastupeny: Mgr. Branislavom Matidkom, konatel'om
ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia

IBAN: SK69 0900 0000 0000 5932 8035

(dalej len ., prenajimatel’,,)

a

Najomca: KYZEKOVA Radka
nar,
FiCs
Bytom : ul. Fucikova 676, 987 01 POLTAR

(dalej len ,, ndjomca,,)

ktori prehlasuju, Ze su spdsobili na pravne ukony a uzatvaraju

tiato zmluvu o najme bytu:

ClL 11
Predmet a (a¢el najmu

Byt ¢. 609 na 6. poschodi bytového domu sipisné ¢islo 507/12 , ul. Sklarska v Poltari,
katastralne uzemie Poltar, zapisany na ¢. LV 1, ktorého vlastnikom je Mesto Poltar.
Bytherm s.r.o. MsBP v zmysle mandatnej zmluvy vykonava spravu bytov, ktoré su vo
vlastnictve Mesta Poltar,

Predmetom najmu je byt, ktory je charakterizovany v ¢l 1I ods. l.tejto zmluvy,
pozostdvajuci z 2 obytnych miestnosti, vedl'ajdich miestnosti a prisludenstva: kuchyna,
chodba, kipel'ia s WC, pivnica a balkén (d'alej len byt).

10. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla

jednotlivych miestnosti je uvedeny v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ndjomcom av
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evidenénom liste pre vypocet Ghrad za uZivanie bytu, ktoré tvoria prilohu tejto najomnej
zmluvy a ndjomca ich potvrdil svojim podpisom.

Byt prenechava prenajimatel’ najomcovi a osobam Zijlicim s nim v spolo¢nej domacnosti
na uéely byvania. Spolubyvajuci musia byt uvedeny na evidenénom liste.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajiich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Vykon spravy, opravy a Gdrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpeduje
prenajimatel’.

CI. 11
Rozsah uZzivania

Najomca je opravneny byt uZivat' na bytové ucely. Na iné ucely ako bytové sa nemédzZe byt
uzivat’.

Nijomca bytu a osoby, ktoré Ziji s najomcom v spoloénej domacnosti majii popri prave
uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

CLIV
Zagdiatok, doba a zanik nijmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€iti a to najviac na tri roky

%
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9.

10.

Najom bytu vznika so spitnou platnost'ou od 01.07.2021
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do  30.06.2023

Najom bytu sa skonci

» uplynutim doby, na ktoru je ndjom bytu dojednany,

> pisomnou dohodou zmluvnych stran

> pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711
ods.1 Ob¢ianskeho zdkonnika

> pisomnou vypoved'ou ndjomcu bez udania dévodu.

Najomca ma pravo na epakované uzavretie ndjomnej zmiuvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v nijomnej zmluve a v zakone 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Najomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie najomnej zmluvy je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky v ustanoveni § 12 ods.4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona 443/2010
v zneni neskordich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najomného bytu.

Ndjomca ku ddtumu opakovaného uzavretia ndjomnej zmiluvy nesmie vykazovar
nedoplatok na ndjomnom a sluibdch spojenych s uZivani bytu a sucasne bude tloiend
Sfinanénd zdbezpeka, alebo finanénd zdbezpeka bude prechddzar’ 7 jedného obdobia do
dal$ich obdobi ndjmu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy méZze prenajimatel’ uzavriet’ ndjjomnd zmluvu
aj sftyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajliceho roku opakovaného prenajmu ndjomného bytu ak:

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods.3 pism. a) zdkona 443/2010

b) nie je vy3si ako Styri a pol nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods.3 pism. b) zakona 443/2010 ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym
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postihnutim. alebo ak ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenim diet'at'om.
alebo aspon jeden ¢len tejto doméacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

Opakované uzavretie nijomnej zmluvy modzZe byt aj na kratSie obdobie ako na 3-roky.

Ku dnu zaniku ndjmu je ndjomca povinny tento byt vypratat av pdvodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrZbe,
odovzdat’ prenajimatel'ovi, pricom musi byt zachované minimalne pévodné vybavenie
bytu a byt musi byt vymalovany — hygienicky nater biely. Ak si tito povinnost’ nesplni,
budu spdsobené skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

Pri ukonéeni ndjmu bytu je ndjomca povinny uhradit' financni zdbezpeku na
pripadny nedoplatok 7 rocného vyuctovania do 30.6. vo vyske 166,—EUR a po 30.6.

vo vyske 100,—EUR. Tato finanéna zibezpecka  bude  najomnikovi zu¢tovana
vo vylctovani, ktoré sa vykona do 31.5. nasledyjuceho kalendarneho roka.

CLV
Spoésob vypodtu nijomného a ihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

Vyska ndjomného bytu sa uréuje v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky o regulacii cien najmu bytov, podla ktorého sa ndjomca zavizuje platit
prenajimatelovi mesa¢né najomné vo vyske stanovenej v evidenénom liste. Najomca je
povinny okrem n&jomného uhradzat’ prenajimatelovi aj thrady za plnenia poskytnuté
s uzivanim bytu a to vo forme zilohovych platieb. Vys§ka zalohovych platieb je uvedena
v evidentnom liste, ktory je prilohou najomnej zmluvy.

Nijomca je povinmy ithradu za uZivanie bytu (ndjomné) azidlohové platby za
poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu plati mesa¢ne vopred do 25 diia
predchidzajiceho mesiaca na dcet prenajimatel’a.

Ak si nagjomca povinnosti uvedené v ods. 2 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit
prenajimatelovi spolu s omeskanou platbou, ktora bude prirad'ovana vzdy k najstariemu
nedoplatku, aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile za ka?dy defi omeskania podl'a
§ 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel je opravneny
ziadat' od najomcu bytu aj néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeskanych
platieb.

Néjomea je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s
uzivanim bytu, ktoré spravca vyuétuje vzdy za kalendarny rok, najneskoér s vyuétovanim
vykurovacieho obdobia do 31.5. nasledujiceho kalenddrneho roka podla zakona NR SR
¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorich predpisov a vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z.z.. ktorou
s a vykonava zakon NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Ak skutotné naklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu su vyssie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomea povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuétovanie dorucené.
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Ak skutoéné ndklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu su niZiie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prisluny kalendarny rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndgjomcovi v lehote uvedenej v bode 5.

Ak najomca dlhuje prenajimatelovi za predchadzajlice obdobia, ma prenajimatel’ pravo
preplatok zapocitat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voéi ndjomcovi.
Prenajimatel mdZe v priebehu kalendarneho roka zmenit vysku mesadnych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené suzivanim bytu bez suhlasu
najomcu, len z ddovodu zmeny prisludnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov
(napriklad pri uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a stoéného apod.) alebo
z dal8ich dévodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluzieb, rozsirenia tychto
plneni o daliie sluzby, pn zistenej zvyienej spotrebe vody a pod.) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
tuto zmenu.

V evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto ndjomne) zmluvy, je uvedeny pocet oséb
Z1jucich s najomcom v spoloénej domacnosti, v ¢ase uzatvorenia tejto nidjomnej zmluvy.
Dalgie osoby mdZu s ndgjomecom byt uZivat' len na zaklade predchadzajuceho pisomného
stthlasu prenajimatela.

Skutoénosti rozhodujice pre zmenu dhrady je ndjomca bytu povinny oznamit' do jedného
mesiaca prenajimatelovi a k oznameniu doloZit' prislusny overeny doklad (amrtny list,
rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktord opustila spolo¢ni domacnost’
apod.)

Vietky zmeny tykajuce sa vysky najomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dovodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zakonnych
dovodov budu realizované v novom evidenénom liste.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v sdvislosti s ndjmom bytu podla tejto najomnej
zmluvy najomca poskytol prenajimatel'ovi finanéna zabezpeku, ktor(i méze prenajimatel’
pouzit’ na Ghradu nezaplateného dohodnutého najomného zo strany nijomcu, alebo na
uhradu $kody sposobend najomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a ¢astiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl'addavok. Zmluvné strany sa
zaroveii dojednali, Ze pouzitie finanénej zabezpeky je vylu¢ne na véli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouZije prednostne na uhradu pohladdvok najomcu, ktoré budi existovat’ po
skon¢eni najmu, priCom ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut’, Ze
finanéni zabezpeku ma podas trvania ndjmu pouzit' na thradu nezaplatenych uhrad
najomcu, t.j. plati, Zze pocas trvania najmu je najomca aZ do rozhodnutia prenajimatela
o pouziti finan¢nej zabezpeky v omeskani.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat' vietky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajuce
im z tejto najomnej zmluvy, prisludnych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika a suvisiacich
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je najmé povinny:

odovzdat' najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zabezpeCit' najomcovi
a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoZnit nijomcovi a osobam Zijucich snim v spolo¢nej domdcnosti
uZivat' spolo&né priestory a zariadenia domu.

véas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat' od neho nahradu vynalozenych nékladov.
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Pravo na nahradu 3kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

. Ndjomea je najmi povinny:

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonéeni najmu ho odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu beZznému opotrebeniu, pri¢om musi byt
zachovany piovodny stav a vybavenost’ najomného bytu,

umoznit’ vstup do bytu prenajimatel’'ovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbytoéného odkladu ozndmit™ prenajimatel’ovi potrebu vykonania oprav v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znasat',

ak si najomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpoveda prenajimatel’'ovi
za vzniknuta skodu,

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte alebo v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda za 3kodu. ktori sposobil on sam, prisludnik jeho
domaécnosti, iné osoby zdrZzujice sa v dome s jeho sihlasom.

Néajomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatela vykonavat' v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
znasa ndjomca.

Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako a) osoby, ktoré Ziju s nim v spoloénej doméacnosti,
budd dodrziavat' domovy poriadok.

Nijomca je povinny v byte dodrZiavat’ hygienu, ¢istotu a periadok a podiel’at’ sa na
fisteni 2 upratovani spoloénych priestorov bytového domu podl’a harmonogramu,
ktory si urcia najomcovia bytov

Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela byt vymenit', dat’ byt do podnajmu
alebo vypozicky.

Najomca ma pravo na primerani zl'avu z najomného a z thrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Ob¢ianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
suhlasom najomcu, tento sithlas moZno odopriet len z vaZznych dévodov. Ak prenajimatel
robi takéto upravy na prikaz vecne prisluného organu $tatnej spravy, najomca je povinny
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

. Ndjomca bytu (dalej ako dotknuta osoba) dava svojim podpisom spolo¢nostt BY THERM,

s.r.0. Poltar (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonadvajicim spracovanie
roéného vylc¢tovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institiciam 3$tatnej spravy.
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v rdmci vykonu spravy bytov(d'alej len
sprostredkovatel’) sihlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla, §tatnej prislusnosti, trvalého bydliska.
povolania, telefénneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré si svojim rozsahom adekvatne
tomuto uéelu spracuvania. Suhlas na spractuivanie osobnych tdajov ddva dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov prevadzkovatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré st uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento sihlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel' povinny poskytnuté osobné udaje
z informacného  systému zlikvidovat' v silade spodmienkami stanovenymi zak. ¢&.
18/2018 7.z
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Zavereéné ustanovenia

13. Pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

14. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a
uéinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZzeny najomny vzt'ah, podpisanim t¢jto zmluvy straca
platnost’ doterajsia najomnd zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto
zmluvou.

15. Tato zmluva je povinne zverejiiovand podfa zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdciam v zneni neskorsich predpisov.

16. Pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy budi zmluvné strany riesit' formou
pisomnych o¢islovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stand
neoddelitetnou saéast'ou tejto najomnej zmluvy.

17. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto ndjomnd zmluvu pred jej podpisanim riadne preéitali,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

18. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponechd prenajimatel
a jedno najomca.
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za prenajimatel’a ndjomea
Mgr. Branislav Matuska
konatel




