MESTO POLTAR

Hlavny kontrolor mesta

Sprava o vysledkoch kontroly ¢. 4/2020

V zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva v Poltari ¢. 245/2019 zo dna 19.12.2019,
v sulade so zdkonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla
Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora mesta Poltar zo dina 21.02.2019 bola v Case

od 07.05.2020 do 10.06.2020 vykonana:

Kontrola evidencie platieb ndajomného za byty, ktoré su vo vlastnictve mesta Poltir za roky
2018 — 2019, vrdtane evidencie o dlZnikoch a rieSenia vzniknutych nedoplatkov

Povinna osoba:
BYTHERM, s.r.0. Mestsky bytovy podnik
Ing. Miroslav Hgjicek, konatel’ spolo¢nosti

Ciel’ kontroly: Overit’ spravnost’ evidencie platieb ndjomného za roky 2018 — 2019, vedenej
spolocnostou BYTHERM, s.r.0. Mestsky bytovy podnik za byty, ktoré su vo vlastnictve mesta
Poltar, vratane evidencie o dlznikoch a rieSenia vzniknutych nedoplatkov.

Namietky podané povinnou osobou a sposob vysporiadania tychto namietok: Povinnou
osobou neboli v stanovenom termine predloZené pisomné namietky k zistenym nedostatkom,
navrhnutym odporacaniam, k lehote na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni ani
k lehote na splnenie prijatych opatreni.

Zistené nedostatky: Blizsie popisané v kapitole ,,3. Opis zistenych nedostatkov a odportcania
hlavného kontroléra® tejto spravy.

1. Uvod

Na zaklade planu kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra mesta Poltar (d’alej len ,,hlavny
kontrolor) na 1. polrok 2020 bola v povinnej osobe BY THERM, s.r.o. Mestsky bytovy podnik
vykonana zo strany hlavného kontroldora kontrola, zamerana na overenie spravnosti evidencie
platieb ndjomného za roky 2018 — 2019, vedenej spolocnostou BYTHERM, s.r.o. Mestsky
bytovy podnik, ktoré st vo vlastnictve mesta Poltar, vratane evidencie o dlznikoch a rieSenia
vzniknutych nedoplatkov.

Nazov, sidlo a ICO povinnej osoby: 5
BYTHERM, s.r.o. Mestsky bytovy podnik, Sklarska 593/43, 987 01 Poltar, ICO: 31601685

Kontrolu vykonal:
Ing. Tomas Skrabak, hlavny kontrolér mesta Poltar

Legislativny ramec a vnitorné predpisy:
- zakon ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci,



- zékon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,

- zékon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

- zakon ¢. 431/2002 Z. z. 0 uétovnictve,

- VSeobecne zavizné nariadenie mesta Poltar ¢. 3/2010 o ndjme bytov vo vlastnictve mesta
Poltar zo diia 29.04.2010 (d’alej len ,,VZN ¢. 3/2010),

- VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Poltar ¢. 4/2012 upravujice nijom mestskych
najomnych bytov postavenych s podporou Statu (prestavba a nadstavba budovy internatu
s. ¢. 507 na Ulici Sklarskej zo diia 30.11.2012) (d’alej len ,,VZN ¢. 4/2012°),

- Zéasady hospodarenia s majetkom mesta Poltar zo dia 29.03.2012 v zneni neskor prijatych
dodatkov.

Overena a suvisiaca dokumentacia:

- mandatna zmluva uzatvorena medzi mestom Poltar a spolocnostou BYTHERM, s.r.o.
Mestsky bytovy podnik zo diia 12.06.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dia 17.10.2018,

- evidencia (prehlad) mestskych najomnych bytov anebytovych priestorov v sprave
BYTHERM, s.r.o. Mestsky bytovy podnik k 31.12.2018 a k 31.12.2019,

- evidencia (prehl'ad) nedoplatkov na nijomnom za mestské njjomné byty k 31.12.2018
ak 31.12.2019,

- prehl'ad bankovych Gctov tykajucich sa mestskych najomnych bytov,

- hlavna kniha analytickej evidencie (podstivahova evidencia) za rok 2018 a 2019 v rozsahu
uctov vedenych v stvislosti s mestskymi najomnymi bytmi,

- vyro¢na sprava spolo¢nosti BYTHERM, s.r.0. Mestsky bytovy podnik za rok 2018 a 2019,

- vykaz o vybere a Cerpani ndjomného za ndjomné byty za rok 2018 a 2019,

- ndjomné zmluvy uzatvorené z vybranymi ndjomcami v zneni neskorsich dodatkov,

- evidencné listy pre vypocet thrady za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s byvanim za
vybranych néjomcov (platné v kontrolovanom obdobi),

- vyuctovanie ndkladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2018 (za vybranych ndjomcov),

- podklady k odpisu pohl'adavok z najomného za rok 2018 a 2019.

2. Vysledky z vykonanej kontroly

Mesto Poltar malo k 31.12.2018 vo vlastnictve 228 ndjomnych bytov a tri nebytové priestory
nachadzajiuce sa v bytovych domoch. V priebehu kalendarneho roka 2019 boli na zaklade
schvalenych uzneseni Mestského zastupitel'stva v Poltari ¢. 42/2018 zo dna 27.12.2018 a
¢. 153/2019 zo dna 22.08.2019 predané dva najomné byty v ramci bytového domu ¢. 694 na
Zelezniénej ulici dovtedajsim najomcom, t. j. k 31.12.2019 malo mesto Poltar vo vlastnictve
226 najomnych bytov a tri nebytové priestory nachadzajice sa v bytovych domoch. Uvedena
skutoCnost’ bola overend aj na zaklade listov vlastnictva prostrednictvom katastralneho portalu.
ISlo o tieto bytové domy (pre ucely tejto kontroly bude pouzivany pojem bytové domy (d’alej aj
,»BD) pre vsetky bytové budovy, v ktorych sa nachddzaji mestské ndjomné byty, aj ked
niektoré nie st bytovymi domami v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov) s nasledovnymi po¢tami bytov:

BD ¢. 296 — 18 najomnych bytov BD ¢. 593 — 1 nebytovy priestor

BD ¢. 298 — 1 najomny byt BD ¢. 594 — 4 nagjomné byty, 2 nebytové priestory
BD ¢. 301 — 12 najomnych bytov BD ¢. 694 — 5 najomnych bytov

BD ¢&. 302 — 12 ndjomnych bytov BD €. 711 — 64 najomnych bytov

BD ¢. 503 — 1 ndjomny byt BD ¢. 720 — 3 ngjomné byty

BD ¢. 507 — 72 najomnych bytov BD ¢. 730 — 32 ngjomnych bytov

BD ¢. 580 — 2 najomné byty



Spolu — 226 najomnych bytov, 3 nebytové priestory

Spravu vyssie uvedenych bytovych domov, bytov anebytovych priestorov zabezpecovala
Vv kontrolovanom obdobi v zmysle Mandatnej zmluvy zo dia 12.06.2017 spolo¢nost’ so 100 %
majetkovou ucastou mesta - BYTHERM, s.r.o. Mestsky bytovy podnik (d’alej len ,,povinna
osoba“ alebo ,BYTHERM®). V zmysle predmetnej mandatnej zmluvy zabezpeCovala
spolo¢nost BYTHERM komplexné spravovanie uvedenych bytovych domov, resp. bytov
a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Poltar. Vykonanym overenim bolo zistené, ze
predmetnd mandatna zmluva nebola zverejnena mestom Poltar, bola vSak zverejnena
spolo¢nostou BYTHERM v rdmci zmluv zverejiiovanych v samostatnej Casti vyclenenej pre
danu spolo¢nost’ na webovom sidle mesta. Dodatok ¢. 1 k predmetnej mandatnej zmluve zo dia
17.10.2018 bol zverejneny tak mestom Poltar, ako aj spolo¢nostou BY THERM.

Predmetom uvedenej kontroly bolo overenie evidencie platieb najomného za roky 2018 — 2019,
vedenej spolo¢nostou BYTHERM za byty a nebytové priestory, ktoré st vo vlastnictve mesta
Poltar, vratane evidencie o dlznikoch a rieSenia vzniknutych nedoplatkov. Povinnd osoba
predlozila hlavnému kontrolérovi evidenciu ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta Poltar,
ktoré spravovala v kontrolovanom obdobi, ako aj evidenciu pohl'adavok na nidjomnom, fonde
prevadzky, udrzby aoprav asluzbach sutvisiacich suZivanim predmetnych mestskych
najomnych bytov za kontrolované obdobie. V zmysle predlozenej dokumentacie boli povinnou
osobou vykazované pohladavky (nedoplatky) v stvislosti s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve
mesta Poltar nasledovne:

Bytovy Stav pohPadavok (nedoplatkov) Stav pohPadavok (nedoplatkov)
dom k 31.12.2018 k 31.12.2019
296 14 532,60 15 854,82
301 2 828,86 1 922,46
302 4 356,35 1 831,04
503 4 330,40 4 206,93
507 84,00 0,00
580 4 840,32 4 739,30
594 7 569,70 148,12
694 1743,82 1 026,86
711 4 886,10 5 262,54
720 2 398,99 1913,77
730 2 649,05 2 165,08

Spolu 50 220,19 39 070,12

Z vyssie uvedenych udajov vyplyva, Ze s vynimkou bytovych domov ¢. 296 a¢. 711 mali
vykazované pohl'adavky v medzirocnom porovnani klesajiicu tendenciu.

V suvislosti s BD ¢. 296 iSlo v pripade piatich pohladavok (najomcov) v celkovej sume
8383,48 € (k 31.12.2018) a7904,95 € (k 31.12.2019) o star¢ pohladavky, kde najomné
vzt'ahy s najomcami boli ukoncené este v roku 2006. V pripade dvoch pohl'adavok prebiehalo
ich splacanie na zaklade uzatvorenych dohod o splacani dlhu, v pripade ostatnych pohl'adavok
stale prebiehalo exeku¢né konanie alebo bolo vymahanie dlhu preruSené z dovodu vykonu
trestu, prip. nezndmeho pobytu dlznika. V ramci pohladavky vykazovanej k 31.12.2019 vo
vyske 5 655,58 € (byt €. 15) i8lo v pripade sumy 3 831,94 € o stary nedoplatok dané¢ho najomcu
Vv suvislosti s bytom ¢. 41 v BD €. 594. Splacanie predmetnej pohl'adavky prebiehalo s vyuzitim
institatu osobitného prijemcu, po vyradeni ndjomcu z dan¢ho institatu, bolo splacanie dlhu zo
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strany ndjomcu preruSené. V zmysle vyjadrenia povinnej osoby bolo podnikanie dalSich
krokov v tejto veci pozastavené vzhladom na prebiehajucu epidémiu. V pripade pohladavky
tykajicej sa bytu ¢ 7 (734,00 € k31.12.2019) bolo taktiez vymahanie ovplyvnené
prebiehajucou epidémiou. V pripade ostatnych pohladdvok iSlo vo vidcSine pripadov
0 oneskorené¢ uhrady za mesiac januar nasledujiceho roka, ktoré neboli uhradené do 31.12.
predchadzajiceho roka, pripadne iné nedoplatky, ktoré sa priebezne splacali.

V suvislosti s BD ¢. 301 i8lo v pripade vacSiny pohl'adavok o oneskorené uhrady za mesiac
januar nasledujuceho roka, ktoré neboli uhradené do 31.12. predchadzajuceho roka. V pripade
dvoch pohl'addvok islo o starSie pohl'adavky, kde jedna bola ndjomcami splacand a v pripade
druhej (byt ¢. 8) doslo v auguste 2019 Kk jej odpisu vo vyske 515,74 € v nadvdznosti na
vyhlaseny osobny bankrot dlZznika.

V suvislosti s BD ¢. 302 iSlo v pripade vacSiny pohl'adavok o oneskorené uhrady za mesiac
januar nasledujuceho roka, ktoré neboli uhradené do 31.12. predchadzajuceho roka. V pripade
jednej pohladavky iSlo o starsi dlh, ktory sa postupne splacal a v pripade pohl'adavky vo vyske
2 345,50 € (k 31.12.2019) v suavislosti s bytom ¢. 9 doslo v marci 2019 Kk jej odpisu
v nadvédznosti na vyhlaseny osobny bankrot dlznika. Taktiez v novembri 2018 doslo k odpisu
pohladavky vo vyske 1 234,06 € (byt €. 7) v nadvéznosti na vyhlaseny osobny bankrot dlznika.

V suvislosti s BD ¢. 503 islo o stari pohladavku, kde najomny vztah s niajomcom bol
ukoncéeny este v roku 2006. V suvislosti s predmetnou pohl'adavkou bolo v roku 2006 zacaté
exekuéné konanie, dlh sa vSak exekutorovi vymdct nepodarilo. Napriek tomu vSak splacanie
predmetného dlhu prebieha na zaklade dohody o splacani dlhu uzatvorenej s povinnou osobou.

V suvislosti s BD ¢. 580 islo v pripade jednej pohladavky v sume 4 600,30 € o stara
pohladavku, kde najomny vztah s najomcom bol ukonceny este v roku 2006. V pripade
predmetnej pohladavky bolo zacaté exekucné konanie, dlh sa vSak exekttorovi vymoct
nepodarilo. V zmysle vyjadrenia povinnej osoby bolo diia 21.01.2020 doruc¢ené povinnej osobe
oznamenie o ukonéeni exekuéného konania. Taktiez v decembri 2018 doslo k odpisu
pohladavky vo vyske 2 351,40 € (byt €. 2) v nadvdznosti na vyhlaseny osobny bankrot dlZznika.
V ostatnych pripadoch i$lo véac¢sinou o oneskorené tihrady za mesiac januar nasledujticeho roka,
ktoré neboli uhradené¢ do 31.12. predchadzajiceho roka, pripadne iné nedoplatky, ktoré sa
priebeZne splacali.

V suvislosti s pohl'adavkami vykazovanymi v ramci BD ¢. 594 doslo v aprili 2019 k odpisu
pohladavky vo vyske 6 675,77 € (byt ¢. 76) v nadvédznosti na vyhlaseny osobny bankrot
dlZnika. Ostatnd pohladdvka vykazovana k 31.12.2018 vo vySke 699,55 € (byt ¢. 68) bola
Vv priebehu roka 2019 splatena.

V suvislosti s BD €. 694 iSlo o starSie dlhy, ktoré najomcovia priebezne splacali, pripadne
0 oneskorené uhrady za mesiac januar nasledujuceho roka, ktoré neboli uhradené do 31.12.
predchadzajticeho roka.

V suvislosti s BD ¢. 711 doslo knavyseniu vykazovanych pohladavok k 31.12.2019
V porovnani s predchadzajicim rokom aj napriek tomu, ze v auguste 2018 doslo k odpisu
pohladavky vo vyske 2 289,62 € (byt ¢. 15) v nadvdznosti na vyhldseny osobny bankrot
dlznika. Cast’ z predmetnych pohl'adavok bola v ¢ase vykonu tejto kontroly zo strany najomcov
uz splatend, v pripade dalSej casti prebiehalo ich splacanie aV pripade problémovych
pohl'adavok bolo ich rieSenie prerusené vzhl'adom na prebiehajlicu epidémiu.



V suvislosti s BD ¢. 720 islo v pripade jednej pohladavky v sume 209,65 € (k 31.12.2019)
0 starSiu pohl'adavku, kde ndjjomny vztah s ndjomcom bol ukonceny este v roku 2013, priCom
splacanie pohladavky prebieha. V pripade ostatnych pohladavok taktiez prebiehalo ich
postupné splacanie.

V suvislosti s BD ¢. 730 iSlo v pripade jednej pohladavky v sume 667,08 € o starSiu
pohladavku, kde najomny vztah snajomcom bol ukonceny este vroku 2012. V zmysle
vyjadrenia povinnej osoby, splacanie dlhu daného najomcu spociatku prebiehalo v zmysle
uzatvorenej dohody o splacani dlhu, az do jeho odstahovania na nezname miesto. V ostatnych
pripadoch iSlo vacsinou o oneskorené thrady za mesiac janudr nasledujuceho roka, ktoré neboli
uhradené¢ do 31.12. predchédzajuceho roka, pripadne iné nedoplatky, ktoré sa priebezne
splacali.

Z vyssie uvedenych skutocnosti vyplyva, Ze v kontrolovanom obdobi doslo zo strany povinne;j
osoby k odpisu pohPadavok z najomného Vv celkovej vyske 15 358,09 € (3 585,46 € v roku
2018; 11 772,63 € v roku 2019) z dovodu vyhlasenych osobnych bankrotov jednotlivych
najomcov. V pripade predmetnych odpisov pohladavok vSak nebol dodrzany postup v zmysle
vtedy platnych Zasad hospodarenia s majetkom mesta v zneni neskor$ich dodatkov, ¢o je
vykazované ako NEDOSTATOK, ktory je blizSie popisany v ramci kapitoly 3. tejto spravy
pod por. ¢&. 1.

Overenim predmetnej oblasti bolo zistené, Ze povinnd osoba viedla v kontrolovanom obdobi
prehPadni evidenciu ndjomcov mestskych ndjomnych bytov, ako aj pohladavok
(nedoplatkov) vykazovanych v stvislosti s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta Poltar.
Povinna osoba taktiez pristupovala k rieSeniu a vyméhaniu vzniknutych nedoplatkov
zodpovedne, ¢o potvrdzuji aj tdaje vo vysSie uvedenej tabulke a texte. Vo vécSine pripadov
prebiehali zo strany nijomcov uhrady ndjomného a sluzieb spojenych sbyvanim bez
problémov (aj ked’ ¢asto po zmluvne dohodnutych terminoch na ich uhradu). ZhorSenie
platobnej zodpovednosti bolo v kontrolovanom obdobi identifikované predovsetkym v pripade
najomcov, ktori boli poberatelmi socidlnych davok, kde situaciu vyrazne skomplikovalo
pocetné vyrad'ovanie jednotlivych poberatelov socidlnych davok =z inStittu osobitného
prijemcu. Problémy taktiez spdsobovali starSie pohladavky, aj ked” v mnohych pripadoch
prebiehalo ich postupné splacanie.

Pohladavky (nedoplatky) vykazované v predlozenej evidencii nedoplatkov k 31.12.2018
a31.12.2019 za BD, v ktorych vSetky byty s vo vlastnictve mesta Poltar, ako aj ostatné
oblasti, ktoré boli predmetom kontroly, suhlasili s idajmi v podsuvahovej evidencii vedenej
Vv kontrolovanom obdobi povinnou osobou. Pohladavky v pripade ndjomnych bytov v tzv.
zmieSanych BD boli vykazované v radmci uctovnej evidencie prisluSnych bytovych domov.

Hlavny kontrolér si v suvislosti s overenim predlozenej evidencie vyziadal od povinnej osoby
Vv pripade ndhodne vybranej vzorky 6smych najomcov (byt €. 15 - 296/5, byt ¢. 9 - 302/21, byt
¢. 108 a¢. 212 -507/12, byt &. 18 - 711/44, byt €. 56 - 711/45, byt ¢. 5 - 730/131 a byt €. 15 -
694/37) platné ndjomné zmluvy v zneni neskor uzatvorenych dodatkov, eviden¢né listy pre
vypoCet thrad za uzivanie jednotlivych bytov za roky 2018 a 2019 aro¢né vyuétovania
nakladov spojenych suzivanim uvedenych bytov za rok 2018. Na zaklade predloZenej
dokumentécie bola nésledne na vybranej vzorke nijomcov overena spravnost predlozenej
evidencie pohl'adavok (nedoplatkov), ako aj evidencia platieb najomného za roky 2018 a 2019.
Nésledne bola na nahodne vybranych a preukazanych bankovych vypisoch, pokladniénych
dokladoch a prehl'adoch tihrad prostrednictvom SIPO overena spravnost’ predlozenej evidencie
platieb ndjomného za kontrolované obdobie. Neboli zistené nedostatky.



Hlavny kontrolér taktiez preskimal ndjomné zmluvy v zneni neskor uzatvorenych dodatkov
Vv pripade vybranej vzorky najomcov. Overenim bolo zistené, ze ako prenajimatel’ na
predmetnych ndjomnych zmluvach vystupovala spolocnost BY THERM, s.r.o. Mestsky bytovy
podnik, pricom podl'a ndzoru hlavného kontroléra by ako prenajimatel’ na uzatvaranych
najomnych zmluvach malo vystupovat mesto Poltar (ako vlastnik ndjomnych bytov)
Vv zastipeni spolo¢nostou BYTHERM, s.r.o. Mestsky bytovy podnik na zéklade uzatvorenej
mandatnej zmluvy. Tiez na niektorych najjomnych zmluvach, resp. uzatvorenych dodatkoch sa
omylom odvolavalo na zmluvu o vykone spravy, ktora vsak v pripade danych BD uzatvorena
medzi spolo¢nostou BYTHERM amestom Poltar nebola. Taktiez v pripade vybranych
najomnych zmliv za BD ¢. 507 sa na ndjomnych zmluvich odvolédvalo na v tom case uz
neaktudlnu mandatnu zmluvu. Zverejiovanie ndjomnych zmliv v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informécii) zabezpeCovala spolocnost BYTHERM na webovom
sidle mesta Poltar (v rdmci samostatnej Casti urCenej pre zverejiovanie zmlav spolo¢nost'ou
BYTHERM). Overenim zverejnenia vybranej vzorky najomnych zmliv v zneni neskor
uzatvorenych dodatkov bolo zistené, ze dodatky k star§Sim zmluvam boli na webovom sidle
zverejnené (dohl'adatel'né) az cca od roku 2014 (pri€om povinnou osobou bolo preukdzané, ze
zverejhiovanie prebiechalo od roku 2011 — uvedend skuto¢nost zrejme suvisi s chybou
V programovom vybaveni v minulosti) a taktieZ bolo na vybranej vzorke identifikovanych
nickol’ko pripadov, kedy neboli zverejnené ani nové dodatky k ndjomnym zmluvam (napr.
dodatky ¢. 31 a 32 k najomnej zmluve na byt ¢. 15 v BD ¢. 296, dodatok ¢. 22 k najomne;j
zmluve na byt ¢. 9 v BD ¢. 302). V suvislosti s vyssie uvedenymi zisteniami bolo navrhnuté
ODPORUCANIE, ktoré je bliziie popisané v ramci kapitoly 3. tejto spravy v &asti 2. Dalgie
odportcania hlavného kontrolora pod por. €. 2.1.

Spolo¢nost BYTHERM teda na zaklade uzatvorenej mandétnej zmluvy k 31.12.2019

spravovala:

a) pat bytovych domov, v pripade ktorych boli vSetky byty vo vlastnictve mesta Poltar - nie su
teda bytovymi domami v zmysle § 2 ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, a teda sa na ne prislusny zdkon nevzt'ahuje,

b) 16 najomnych bytov a tri nebytové priestory v tzv. zmieSanych bytovych domoch, na ktoré
sa vzt'ahuje vyssie uvedeny zakon,

c) bytovy dom (bytovy objekt) ¢. 507, na ktory sa vztahuje zakon ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Najomné v pripade najomnych bytov podl'a pism. a) ab) bolo v kontrolovanom obdobi
povinnou osobou ur¢ované na Urovni maximalnych cien najmu bytu stanovenych Opatrenim
MF SR z 28. januara 2003 ¢. R-1/2003 (po prepocditani na €), s vynimkou najomnych bytov
vBD ¢&. 730, pri ktorych bola uplatiiovana 50 % zlava z dévodu splatky tveru SFRB.
V stcasnosti je v oblasti regulacie cien ngjmu bytov aktualne Opatrenie MF SR z 01.12.2011 ¢.
01/R/2011, v ktorom sl maximalne ceny najmu bytu a ostatné nalezitosti nastavené o cca 60 %
vyS8ie, ako v ramci Opatrenia ¢. R-1/2003. V pripade najomnych bytov v BD ¢. 507 bolo
najomné urcované v takej vyske (pri dodrzani hranice 5 % z obstaravacej ceny bytu), aby
z neho bolo mozné uhradit’ splatky uveru SFRB, tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav
(dalej aj ,,FPUaO*) BD v zmysle § 18 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socidlnom byvani, poplatok za spravu a ostatné uhrady (poistenie najomnych bytov, dan
z nehnutelnosti a pod.). Mesto Poltdr nema v Ziadnom vnitornom predpise stanovené, akym
sposobom sa urcuje ndjomné v mestskych najomnych bytoch a nema ani stanovenu tvorbu
fondu prevadzky, udrzby a oprav v BD (s vynimkou BD ¢. 507, kde je tvorba fondu prevadzky,



udrzby a oprav ur¢ena zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. a ndjomnych bytov v tzv. zmieSanych BD,
kde sa tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav realizuje na zaklade zakona ¢. 182/1993 Z. z.).

V pripade, ze najomcovia nidjomnych bytov pozadovali urcité¢ vacSie opravy (napr. vymena
okien v byte), prip. vymeny ostatného zariadenia alebo vybavenia bytu v ndjomnych bytoch
(napr. ktpa sporakov, kuchynskych liniek, krbovych kachli a pod.), boli s nimi uzatvorené
dohody o0 zvySeni najomného a dohodnuté sumy sa im nasledne premietli do zvySenych
mesacnych platieb ndjomného. Takyto postup vSak Vv niektorych pripadoch nepovazujem za
spravny, nakolko napr. v pripade vymeny okien v ndjomnych bytoch ide podla nazoru
hlavného kontrolora 0 opravu v byte, ktora ma znasSat’ prenajimatel’ a napr. v pripade obstarania
sporakov a krbovych kachli (pri BD obstaranych pred 01.02.2001) bolo potrebné postupovat’
v zmysle Opatrenia MF SR z 01.12.2011 ¢. 01/R/2011 a predmetny obstarany majetok mal
nasledne vstipit’ do majetku mesta v zmysle vnutornych predpisov mesta.

V suvislosti so spravovanymi mestskymi ndjomnymi bytmi boli vedené dva bankové ucty,
ktorych majitel'om bola do 31.12.2018 spolocnost BYTHERM. V roku 2019 doslo v suvislosti
s odporucanim externého auditora v uvedenej oblasti k naprave a majite’'om danych uctov sa
stalo mesto Poltar.

Na ucte ¢. 5136302027/0900 boli vedené thrady najomného a preddavkov na sluzby spojené
S uzivanim bytov (za bytové domy, kde je vlastnikom len mesto Poltar; za najomné byty
v zmie$anych bytovych domoch — len nidjomné ocistené o FPUaO aza najomné byty
v bytovom dome ¢&. 507 (bez finanénej zabezpeky a prostriedkov FPUaO) a realizovali sa
zZneho zavdzky suvisiace s ndgjmom prisluSnych nijomnych bytov s vynimkou nakladania
s finanénymi zabezpekami a uhrad z FPUaO v pripade BD & 507. Rovnako z nich boli
uhradzané aj poplatky za spravu ndjomnych bytov spolo¢nosti BY THERM v zmysle mandétne;j
zmluvy (12,00 €/mesiac/byt = 2 748,00 €/mesiac/najomné byty vroku 2018; 13,00
€/mesiac/byt = spravidla 2 977,00 €/mesiac/najomné byty vroku 2019 — presuvané
Z bankového uctu priamo povinnou osobou), pricom tento poplatok bol uplathovany aj za
nebytovy priestor mesta, ktory mala v najme spolo¢nost BYTHERM. V stvislosti s uvedenou
skutoénostou bolo navrhnut¢ ODPORUCANIE, ktoré je blizsie popisané v ramci kapitoly 3.
tejto spravy v &asti 2. Dalsie odpora¢ania hlavného kontroléra pod por. & 2.2. Rovnako bolo
zistené, ze z vybran¢ho najomného bola v kontrolovanom obdobi za mestské ndjomné byty
uhradzana aj dani z nehnutel’nosti za rok 2018 a 2019 (2x 1 622,43 €), pricom v zmysle § 17
ods. 1 pism. a) zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady st byty a nebytové priestory vo vlastnictve obce,
ktora je spravcom dane od prislusnej dane oslobodené. V suvislosti s uvedenou skutocnostou
bolo navrhnuté odporacanie, ktoré je blizSie popisané v ramci kapitoly 3. tejto spravy v Casti 2.
Dalsie odporGi¢ania hlavného kontroléra pod por. €. 2.3. Z daného bankového uétu boli taktieZ
uhradzané naklady za neobsadené byty. Kone¢ny stav predmetného uctu k 31.12.2019
predstavoval sumu 97 915,90 €.

Na ucte ¢. 5074309089/0900 boli vedené zlozené finanéné zabezpeky najomcov BD ¢&. 507
v zmysle Dodatku ¢. 1/2016 k VZN ¢. 4/2012 (v suvislosti s tymto dodatkom vsak nebolo
preukazané jeho podpisanie primatorom mesta, nebolo preukdzané jeho vyhlasenie na uradne;j
tabuli mesta a taktiez dany dodatok nie je zverejneny ani na webovom sidle mesta, preto je
otazna samotna platnost’ daného dodatku) a prostriedky FPUaO bytového domu, ako aj
thrady zavizkov z FPUaO. Koneény stav predmetného uétu k 31.12.2019 predstavoval sumu
31 965,13 €. V suvislosti so zlozenymi finanénymi zabezpekami by som vsak chcel upozornit’
na ustanovenie § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
o socialnom byvani, v zmysle ktorého sa finanéna zabezpeka za uzivanie nijomného bytu



vedie na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke. V nadviznosti na uvedené bolo
navrhnuté ODPORUCANIE, ktoré je blizie popisané v ramci kapitoly 3. tejto spravy v Casti
2. Dalsie odportc¢ania hlavného kontrolora pod por. €. 2.4. V ramci danej oblasti bolo taktieZ
zistené, ze za BD ¢. 507 nebol tvoreny fond prevadzky, udrzby a oprav v zmysle § 18 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, t. j. ,,rocne minimalne vo
vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie najomnych bytov“. V zmysle vyjadrenia
povinnej osoby fond prevadzky, udrzby a oprav nebol tvoreny za neobsadené byty v BD ¢. 507.
V nadviznosti na uvedené bolo hlavnym kontrolérom navrhnut¢é ODPORUCANIE, ktoré je
bliz§ie popisané v ramci kapitoly 3. tejto spravy v &asti 2. Daliie odporu¢ania hlavného
kontrolora pod por. €. 2.5.

Povinnd osoba zabezpecCovala v kontrolovanom obdobi uctovanie uctovnych pripadov
tykajucich sa mestskych najomnych bytov a nebytovych priestorov (pohl'adavky z ndjomného,
FPUaO a sluZby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ako aj preddavky na tieto
sluzby, ale aj zaviazky z neuhradenych faktur bytovych domov za sluzby a Gvery bytovych
domov) na podsivahovej evidencii. Obraty z analytickej evidencie spolo¢nosti BYTHERM
boli nasledne prenasané do ucCtovnictva mesta na zaklade spolo¢nostou BYTHERM
zasielanych Stvrtroénych prehladov z hlavnej knihy analytickej evidencie. V stvislosti
suvedenym je vSak potrebné uviest, ze prislusné prijmy a vydavky z mestskych najomnych
bytov neboli v kontrolovanom obdobi zapojené do rozpoétu mesta Poltar, na ¢o uz bolo
v minulosti upozoriiované. Mesto Poltar vo svojom rozpocte vykazovalo len prijem z prenajmu
bytov, a to v sume, ktord bola spolocnostou BY THERM mesacne zasieland na ucet mesta na
splatku iverov SFRB v suvislosti s bytovymi domami ¢. 507 a &. 730.

Na zaver by som chcel upozornit’, Ze podl'a nazoru hlavného kontroléra je zo strany mesta
Poltar potrebné do buducnosti vrdmci vnutornych predpisov zabezpecit podrobnejSie
podmienky Vv oblasti hospodarenia s mestskymi ndjomnymi bytmi (napr. podmienky v oblasti
stanovovania ndjomného, tvorby fondu prevadzky, udrzby aoprav, realizacie oprav
a rekonstrukcii v BD anajomnych bytoch, ako aj urcenia kompetencii jednotlivych organov
mesta Vv danej oblasti). Vlastnikom predmetnych najomnych bytov je totiz mesto Poltar,
spolo¢nost BY THERM najomné byty len spravuje v rozsahu uzatvorenej mandatnej zmluvy.

3. Opis zistenych nedostatkov a odporucania hlavného kontroléra

Overenim spravnosti evidencie platieb ndjomného za roky 2018 — 2019, vedenej spolocnost’ou
BYTHERM, s.r.o. Mestsky bytovy podnik za byty, ktoré st vo vlastnictve mesta Poltar,
vratane evidencie o dlZnikoch a rieSenia vzniknutych nedoplatkov, boli hlavnym kontrolorom
identifikované nasledovné nedostatky a dané tieto odporti¢ania:

1) NedodrzZanie postupu v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta Vv pripade
odpisovania pohl’adavok z najomného za najomné byty vo vlastnictve mesta Poltar

V zmysle ¢l. 6 ods. 1 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Poltar zo dna 29.03.2012
v zneni neskor prijatych dodatkov: |, Mestské zastupitelstvo v Poltari rozhoduje vidy
0 nakladani s majetkovymi pravami. *.

Overenim predlozenej evidencie nedoplatkov na najomnom za mestské najomné byty
k 31.12.2018 a k 31.12.2019 a povinnou osobou vedenej podsuvahovej evidencie bolo zistené,
7e zo strany povinnej osoby doslo v kontrolovanom obdobi k odpisu pohl'adavok z najomného
za najomné byty vo vlastnictve mesta Poltar v celkovej vyske 15 358,09 € (3 585,46 € v roku
2018; 11 772,63 € v roku 2019) z dovodu vyhlasenych osobnych bankrotov jednotlivych
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najomcov. V danom pripade vSak bola povinnd osoba opravnend pristipit k odpisu
predmetnych pohl'adavok az po jeho schvaleni zo strany vlastnika mestskych ndjomnych bytov
— mesta Poltar. V zmysle vtedy platnych Zasad hospodarenia s majetkom mesta bolo o danej
skuto¢nosti opravnené rozhodnut’ mestské zastupitel'stvo.

Uvedenym konanim povinna osoba nezabezpecila postup v sulade s ¢l. 6 ods. 1 pism. h) Zasad
hospodérenia s majetkom mesta Poltar zo dita 29.03.2012 v zneni neskor prijatych dodatkov.

Odporucanie: Zabezpecit odpisovanie pohl'adavok plyntcich z majetku mesta Poltar v zmysle
podmienok stanovenych v platnych Zasadach hospodarenia s majetkom mesta Poltar.

2) DalSie odporicania hlavného kontroléra

2.1) Pri uzatvarani novych najomnych zmlav, resp. dodatkov k ndjomnym zmluvam pristupit’
kich uzatvaraniu v mene mesta Poltar (v zastupeni spolo¢nostou BYTHERM na zaklade
mandatnej zmluvy). Rovnako v pripade novych nijomnych zmliuv zabezpecit uvadzanie
spravnych a aktualnych udajov (napr. odkazy na zmluvy o vykone spravy, mandatnu zmluvu
platna v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy a pod.) a taktiez zabezpecit’ dosledné zverejiiovanie
vSetkych relevantnych najomnych zmlav, resp. dodatkov k najomnym zmluvam v zmysle
zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) a v zakonnych terminoch.

2.2) Neuplatnovat’ spravcovsky poplatok v zmysle uzatvorenej mandatnej zmluvy na nebytovy
priestor, ktory méa povinnd osoba v ndjme od mesta Poltar.

2.3) Prehodnotit’ s mestom Poltar vyrubovanie dane z nehnutelnosti v suvislosti s najomnymi
bytmi vo vlastnictve mesta Poltar vzhladom na ustanovenie § 17 ods. 1 pism. a) zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady.

2.4) Zabezpecit' vedenie finanénych zabezpek v pripade BD ¢. 507 na osobitnom ucte v banke
v sulade s § 12 ods. 7 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

2.5) V pripade BD ¢. 507 zabezpecit' tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav v zmysle § 18
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

4. Zaver

Vykonanou kontrolou bol splneny ciel’ kontroly - overit' spravnost’ evidencie platieb
najomného za roky 2018 — 2019, vedenej spolo¢nostou BYTHERM, s.r.o. Mestsky bytovy
podnik za byty, ktoré su vo vlastnictve mesta Poltar, vratane evidencie o dlznikoch a rieSenia
vzniknutych nedoplatkov.

Hlavnym kontrolorom bol identifikovany jeden nedostatok, ktory je uvedeny v 3. kapitole
tejto spravy. Hlavnym kontrolérom boli povinnej osobe navrhnuté odporicania na prijatie
opatreni na napravu identifikovanych nedostatkov a pat’ samostatnych odporucani, ktoré
su taktiez uvedené v 3. kapitole tejto spravy.

Navrh spravy z vykonanej kontroly bol povinnej osobe odovzdany dina 12.06.2020. Lehota
na podanie namietok K zistenym nedostatkom, k navrhnutym odporuc¢aniam, k lehote na



predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni
bola v navrhu Ciastkovej spravy stanovena do 18.06.2020.

Povinnd osoba nevyuzila opravnenie v zmysle ustanovenia ¢l. 4 ods. 2 pism. c¢) Pravidiel
kontrolnej cCinnosti hlavného kontrolora mesta Poltar zo dna 21.02.2019, nakolko
v stanovenej lehote nepredloZila pisomné namietky Kk zistenym nedostatkom, navrhnutym
odportcaniam, k lehote na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na
splnenie prijatych opatreni, uvedenym v navrhu spravy. Z uvedené¢ho dévodu sa povazuju
zistené nedostatky, navrhnuté odporicania, lehota na predlozenie pisomného zoznamu
prijatych opatreni a lehota na splnenie prijatych opatreni za akceptované.

Dna 18.06.2020 bol povinnou osobou e-mailom zaslany podklad preukazujuci skuto¢nost’, Zze
uzatvorené¢ najomné zmluvy, resp. dodatky K najomnym zmluvam boli povinnou osobou
zverejiované uz od roku 2011. Avsak pravdepodobne chybou programového vybavenia
v minulosti, su na webovom sidle mesta Poltar zmluvy dohl'adate'né az zhruba od roku 2014.
V nadvidznosti na uvedent skuto¢nost’ bolo upravené znenie textu v ramci kapitoly 2. Vysledky
z vykonanej kontroly tejto spravy tykajice sa danej skuto¢nosti adoplnené znenie
samostatného odporacania ¢. 2.1.

V zmysle ustanovenia ¢l. 4 ods. 3 pism. h) aj) Pravidiel kontrolnej c¢innosti hlavného
kontroléra mesta Poltar zo dia 21.02.2019, je povinna osoba v lehote do 03.07.2020 povinna
predlozit’ hlavnému kontrolorovi pisomny zoznam prijatych opatreni a v lehote do 17.07.2020
splnit’ prijaté opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Sprava zvykonanej kontroly bola povinnej osobe odovzdana dna 19.06.2020.
V zmysle ustanovenia ¢l. 8 ods. 1 Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra mesta
Poltar zo diia 21.02.2019 bola tymto dilom kontrola ukoncena.
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